Arsredovisning
BRF Almen 10

716460-2000

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31



Brf Almen 10 1(9)
716460-2000

Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Almen 10 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022. :

Forvaltningsberéttelse
Styrelse och revisorer

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning: ordférande Marten Hansen, kassér Thomas
Berglund/Méarten Hansen, ledaméter, Tomas Hoszek, Lovisa Larsson samt suppleant Markus Kamlind.
Fdreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

| tur att avga ur styrelsen efter ordinarie arsstamma fér ar 2023 &r ordférande, Marten Hansen,
ledaméterna, Tomas Hoszek..

Extern revisor har varit Christina Bjére Fornander.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 mars 2023. Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda
sammantraden, samt darutéver kontinuerlig kontakt med varandra via styrelsechatten.

Tva lagenheter har éverlatits under aret. Nya medlemmar ar Soﬂe & Frednk Batmaster och Saman
Gochan. . : : Sredovint

Féreningen har som tidigare 25 lagenheter och hyr ut 3 lokaler till hyresgéster.

Héndelser under éret
Hyror fér samtliga tre hyresgéster har justerats fran och med 2023-01-01, enligt dkat KPI.

Under aret har foreningen avslutat maleriarbeten av fénster mot gat&rné”och elsaneringsarbeten samt
startat ett arbete med fasadlagning av och runt kungsbalkonger mot’ gatdrna.

Tva stéddagar och ett gléggmingel har genomférts under aret med god stamning och uppslutning.

Redovisningskommentar ororsng

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR2016:10 Arsredowsnlng i mindre aktiebolag, K2

Ekonomi : Py

Félier man underhallsplanen fér framtida reparatloner kravs det medel Medel ar avsatta i
balansrékningen och bokade under eget kapital. Under 2022 togs: 141403 kr i ansprak. Styrelsen har
for avsikt att foresla for stamman att till kommande ar avsatta 316:403:kr, vilket motsvarar totalt 589
000 kr i underhallsfonden under eget kapital. Avsattnlngen motsvarar underhallsplanens arliga
avséttning, reviderad under aret och baserad pa de kommande 10-dren:: .t

Styrelsen kommer att féresla ytterligare hojning av avglfterna pa grund av det &ndrade rantelaget.
-01-04, en:

For byggda balkonger finns en fond for framtida renovenng dér man betalat i in en avgift varje ar fram til

och med 2017. : ;

Styrelsen har haft hand om delar av den Ipande forvaltmngen och Iamnat ut redovisningen, bokslut
och deklaration till konsult under 2022. 3 god stsr

Taxermgsvardet uppgar til 55 531 000 kronor varav byggnadsvarde 24 263 000 kronor. Uttagna
pantbrev i fastigheten uppgar till 7 754 500 kronor.

Avskrivning har skett totalt med 318 600 kr, vilket motsvarar 2 % pa fastigheten.

Den totala skuldséttningen uppgar till 5 625 637 kr fordelad pa sju ]é_‘nfhés Stadshypotek. Féreningen
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har ocksa en beviljad checkraknlngskredlt hos Handelsbanken pa *300 000 kr som var utnyttjad O kr.
Under 2022 har amortering pa lanen skett med 54 377 kr. { gt A

Samtliga sju lan har idag bunden ranta med olika blndnlngstlder fran :2023/04 till 2025/01. Snittréantan
for féreningens 1an for 2022 uppgick till cirka 1,90%. Ny

Vid arsslutet hade féreningen en likviditet pa 970 043 kr. 33 foslio

Féreningens resultat for 2022 uppgar till 194 082 kr. .

Flerarséversikt o5 Belopp i kr

2022 2021 2020
Nettoomséttning 1602822 .. 1533825 1431935
Resultat efter finansiella poster 199192 ° -902 751 162 360

Soliditet, % v 6100 2w 58 62

Férédndringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavgifter .nderhallsfond Fritt eget kapital

Vid arets borjan 5134 122 5006 388 - -952 483
Avséttning underhallsfond ' ' : - 414 000 -414 000
Arets iansprakstagande .
av underhallsfond A\ ‘ 141 403
Arets resultat ' i ik 194 082
Vid arets slut 5134 122 - 5006388 ... 272597 -1 030 998
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -1 366 483
under aret iansprakstagen underhallsfond 141 403
arets resultat & 194 082
Totalt o -1 030 998
disponeras for A
avsattning till underhallsfond S 316 403
balanseras i ny rakning R : -1 347 401
Summa -1 030 998
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Resultatriakning %
Belopp i kr Not . 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter :
Hyror 462 906 428 355
Medlemsavgifter 1032728 1102220
Ovriga intakter w7107 188 3250
Summa rorelseintédkter ©1 602 822 1533 825
Rérelsekostnader SN
Kostnader for I6pande reparation och underhall 2 -247 180 -1210 204
Driftskostnader 3 -545 566 -631 643
Férvaltningskostnader 4 -101 280 -71 982
Ovriga externa kostnader 4 -1 357 -9 987
Fastighetsskatt -75 285 -68 675
Personalkostnader 4 -25 885 -26 497
Summa rorelsekostnader © -996 553 -2018 988
Rérelseresultat fore avskrivningar 606 269 -485 163
Avskrivningar ‘ £
Avskrivningar enligt plan pa byggnader -318 600 -318 600
Avskrivning enligt plan pa inventarier - -18 817
Summa avskrivningar -318 600 -337 417
Rérelseresultat efter avskrivningar e, . 287 669 -822 580
Finansiella poster e
Réntekostnader och liknande resultatposter - -93 592 -80 193
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter ‘ 5 22
Summa finansiella poster "“"-93 587 -80 171
Resultat efter finansiella poster 194 082 -902 751
Arets resultat 194 082 -902 751

N
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Balansrdkning
Belopp i kr -~ Not ==2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar sl :
Byggnader 5 . 9669088 9 987 688
Inkdpta lagenheter i 2.902 500 2902 500
Mark ©o 01,927 181 1927 181
Inventarier : 6 - -
Summa anldggningstillgangar ,' . 14:498 769 14 817 369

Omsittningstillgangar

970 043 1109 015

Kassa och bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . 5888 5606
Ovriga fordringar 7118198 495
Summa omséttningstillgangar ' 994 129 1115116

15 932 485

X

SUMMA TILLGANGAR
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser 5134 122 5134122
Upplatelseavgifter 5 006 388 5006 388
Underhallsfond 272 597 -
Balanserat resultat ?'41 225 080 -49 731
Arets resultat 194 082 -902 751
Summa eget kapital 9382 109 9188 028
Léangfristiga skulder

Oyriga skulder till kreditinstitut 5625 637 5680 014
Summa langfristiga skulder 7 5625 637 5680014
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder : 839 -
Leverantdrsskulder -67 750 672 349
Skatteskuld S 6799 3279
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 216 247 195 298
Reserv balkong 8 193 517 193 517
Summa kortfristiga skulder 485 152 1064 443
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 ’,4_92 898 15932 485

e
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper :
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredowsnlngslagen och Bokfonngsnamndens
allménna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna).

Avskrivningsprinciper for anlaggmngstlllgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden-och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Inventarier 5-10
Not 2 2 Kostnader for I6pande rep. och underhall

. 2022 2021
Hiss < 4050 195 451
Reparation och underhall jen och 5441 403 957 252
Oférutsedd reparation och underhall Prigles 2101 727 57 096
Forbrukningsinventarier : - 405
Summa 2247 180 1210 204
Not 3 Driftskostnader .

denoch i 2022 2021

Stadning 37 524 34 894
Fastighetsskotsel - 30707 45 367
Vatten och avlopp 30305 34 141
El ! ~70750 82 058
Uppvarmning TRI1276 205 320 306
Kabel TV S .. 9737 9465
Sophamtning 32077 50 378
Datakommunikation/stadsnét 17 700 18 000
Forsékringar 35 046 33414
www.almen10.se 5515 3620
Summa 631 643

T 545566

(\
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Not 4 Foérvaltningskostnader

2022 2021
Kontorsmaterial samt post ... .. 1060 1989
SBC 5469 5399
Redovisning 67 600 31 840
Revisor feor 23744 23744
Bankkostnader ’ - 3408 2760
Konsultarvoden ‘ - 6 250
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 25 885 26 497
Ovrigt 1357 9988
Summa 128 523 108 467

Not 5 Byggnader

-2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 1

Anskaffningsvéarde fastigheter ---3896 100 3896 100
Véardehdjande ombyggnad fast. 12033 452 12 033 452

15 929 552 15 929 552

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: o e v
-Vid arets bérjan - -5941 864 -5 623 264

-Arets avskrivning enligt plan -318 600 -318 600
-6 260 464 -5 941 864

Redovisat varde vid arets slut 9 669 088 9 987 688

Taxeringsvérdet uppgér til 55 531 000 kronor varav byggnadsvarde 24 263 000 kronor. Uttagna
pantbrev i fastigheten uppgar till 7 754 500 kronor

Not 6 Inventarier :
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: STty
-Vid arets bérjan 787 910 787 910

Vid drets slut 2 787910 787 910

E¥ -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -787 910 -769 093
-Arets avskrivning anskaffningsvarden R RAT -18 817
Vid arets slut ".787 910 -787 910
Redovisat virde vid arets slut et - e -

Not 7 (")vriga skulder till kreditinstitut RRETTY

Langivare Réntesats ffd. Bindningstid 2022
Stadshypotek 2,65 rorligt 90 dagartfran:2022-09-02 499 125
Stadshypotek 1,71 rorligt 90 dagar tfran 2022-10-30 1510 500
Stadshypotek 1,2 rdrligt 90 dagar tfran 2022-10-30 500 000
Stadshypotek 1,2 rorligt 90 dagar tfran 2022-10-30 23 887
Stadshypotek 4,01 rorligt 90 dagar tfran 2022-09-30 1184 375
Stadshypotek 1,5 rorligt 90 dagar.tfran2022-09-01 1542 750
Stadshypotek 1,01 rorligt 90 dagar tfran“2022-09-02 365 000
Summa IR L 5 625 637

Samtliga sju l&n har idag bunden rénta med olika bindningstider fran 2023/_(_)'4 till 2025/01. Snittrantan
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for foreningens [an for aret uppgar till ca 1,9 %. Beviljad checkrékhihgskre’dif hos Handelsbanken 300
000 kr, 0 kr utnyttjad. e WS o,

Not 8 Reserv balkong

B . Summa
Antal balkonger 19 - 19
Summa avséattning/ar/ack 196903 ~ T - 196 903
Utlagg for underhall ack : -3 386 ., nyyini - -3 386
Summa 193517 193 517
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Underskrifter

Solna 2023- ©@3% ¢ 7

- £ > e~na_ YO A '
Marten Han&q\ Tomas Hoszek |

Ordfgrande/ Kassor Ledamot

Lovisa Larsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har Idmnats den/% '5 2023

/

/77 )
y /; 7 il V.
W RETS

Christina Bjére F/ornander
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen ALMEN 10
Org.nr 716460-2000

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen
for Bostadsrittsforeningen ALMEN 10 for
rékenskapséret 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella
stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman
faststller resultatrkningen och balansrikningen
for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat
dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av fSreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nér s4 #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r
en hog grad av sékerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- 1dent1f ierar och bedomer jag riskerna for
vasenthga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfSr granskningsatgirder bland
annat utifrdn dessa risker och inhéimtar
revisionsbevis som 4r tillréickliga och
dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentllg felaktighet till foljd av oegentligheter
drhogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
av31kt11ga utelémnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.




- skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse
f8r min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r ldmpliga med
hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lmpligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gora att en
forening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande
presentationen, strukturen och innehéllet i
&rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa _
informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Bostadsrittsforeningen ALMEN 10 for
ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat
#r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Vid fSrslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som fSreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation
och forvaltningen av fSreningens
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt. :

@/




Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av
forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat s#tt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust,
och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sidkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision-enligt god
revisionssed i Sverige anvéinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust
grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréden och forhdllanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra fSrhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

1 !
mitt uttalande om styrelsens forslag till
di’sgositiorier betridffande foreningens vinst eller
forlust harljag granskat om forslaget #r forenligt
med bosta{israttslagen.

o
| |
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Tqby den /“mars 2023
[ hbhs Dk feuue W
{

Christina Bjére Fornander

Godkénd revisor




