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Kallelse till foreningsstimma

Datum och tid: onsdagen den 29 november 2023 kl. 18.30
Lokal: Engelska skolans aula, Riksbyvigen 48

Dagordning:

1. Oppnande

2. Godkédnnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden ét styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende

18. Avslutande
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin ir god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget, som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1942-06-03, foreningens ekonomiska plan registrerades 1947-01-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-09-01 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Fakta om foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter har forvirvats enl. nedan

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Bomullen 4,5 .,6,7,90ch 10 1942 Stockholm
Damasten 1 och 2 1942 Stockholm
Nisduken 1, 3, 6 och 7 1942 Stockholm
Ryan 1 1942 Stockholm
Sammeten 3 1942 Stockholm
Slojan 5 1942 Stockholm
Vadmalen 3, 7 och 8 1942 Stockholm

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark #r upplaten med tomtriitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1942 och bestar av 20 flerbostadshus. Virdearet dr 1942.
Byggnadsytan utgors av 16 014 kvm ldgenhetsyta och 1 557 kvm lokalyta.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 318 ligenheter med bostadsriitt och 43
lokaler med hyresritt.

Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 126 st
2 rok 144 st
3 rok 48 st
Parkering/Garage

Foreningen har 63 parkeringsplatser utomhus, 15 platser i kallgarage och 10 platser i varmgarage. Darutéver 11 platser for MC/moped
i (1) varmgarage.

Byggnadens tekniska status

Stambyte 1998/99
Fasadputs pagéaende arbete
Mialning fonster 2015
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter 318 st
Overlatelser under éret 30 st
Beviljade andrahandsuthyrningar 14 st

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Sophia Rojning Ordforande

Irina Cirmizi Ledamot

Inger Haglund Ledamot

Marie Johnil Ledamot

Pér Norgren Ledamot

Jakob Forssell Ledamot

Tommie Johansson Ledamot

Simon Danielsson Suppleant
Marie-Louise Domander Suppleant

Michael Strand Suppleant

Revisorer

Bjorn Sjodin Extern revisor Focus revision AB
Jan Stigwall Ordinarie internrevisor
Valberedning

Johanna Danielsson

Kerstin Norler Sammankallande

Peter Larm

Jan Stigwall

Randa Kals

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantriden, av dessa 12 planerade och tva extrasammantriaden.

Stimma
Ordinarie stimma holls onsdagen 23 november 2022.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har haft en stiddag pa varen med inhyrd container.

Styrelsen har skickat ut 4 medlemsbreyv.

Tvittstuga 1 totalrenoverades under rikenskapsaret. Féreningen har tagit ny lan pa 1,5MSEK i samband med detta.
Styrelsen uppdaterade tillsammans med teknisk forvaltare underhallsplanen.

Projektet med fasad renovering fortsitter enligt underhallsplanen.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi dr god med lag belaningsgrad och god likviditet.

Resultatet for verksamhetsaret var negativt, dir de storsta negativa avvikelserna fran den lagda budgeten var kostnaderna for
renoveringen av tvittstuga samt fjarrvirme och vatten.

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes for bostdder med 5% f.o.m. 2023-04-01 och med ytterligare 6% f.o.m. 2023-09-01. Styrelsen beslutat att hoja
avgifter for garage och parkeringsplatser f.o.m 2024-01-01.

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslidgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 121 360 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholm 1dn, Stockholms kommun.
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Flerarsjamforelse*
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 12 745 523 12 255 020 11 633 463 11 633 366 11 598 229
Res. efter finansiella poster =750 494 170 226 -159 782 8 069 -1 820
Soliditet (%) 28,91 30,63 30,33 30,00 32,91
Kassalikviditet (%) 15,60 22,55 32,79 209,04 138,20
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 699 684 652 652 652
Lan/m2 bostadsrittsyta 1741 1676 1713 1773 1519
Elkostnad/m2 totalyta 29 27 19 18 18
Virmekostnad/m?2 totalyta 234 217 215 187 194
Vattenkostnad/m?2 totalyta 46 38 44 33 31
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 310 680 448 965 10 074 021 1 500 000 851233
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 1218 408 -1218 408
Arets resultat -750 494
Belopp vid arets utgéng 310 680 448 965 11 292 429 1 500 000 -1 117 669
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat -367 175
arets resultat -750 494
-1 117 669
Styrelsen foreslar att
till fond for yttre underhall reserveras 1218 408
i ny rikning overfores -2 336 077
-1 117 669

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparation och Underhall

Drift

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

5&6
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2022-09-01
2023-08-31

12 745 523

12 745 523

-1 057 030
-9 237 053
-525 615
-626 662
-1532 652

-12979 012

-233 489

1302
-518 307

-517 005

-750 494

=750 494

2021-09-01
2022-08-31

12 255 020

12 255 020

-695 280
-8 509 147
-594 820
-604 402
-1421 133

-11 824 782

430 238

101
-260 113

-260 012

170 226

170 226
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-08-31
Not

5 38518 278
6 567 793

39 086 071

4300

2022-08-31

38 857 110
79 566

4300

39090 371

6380
55281
737971
799 632

3112960
3112960

3912592

43 002 963
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38 936 676

4300

4300

38 940 976

3116
58 774
728 179

790 069

3307 043

3307 043

4097 112

43 038 088
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-08-31
Not

759 645
1 500 000
11 292 429

13552 074

-367 175
-750 494

2022-08-31

759 645
1 500 000
10 074 021

-1 117 669

12 333 666

681 007
170 226

12 434 405

7 5452 500
40 000

851233

5492 500

7 22 426 994
666 831

53 268

1 928 965

13 184 899

11 645 000
40 000

25076 058

43 002 963

Sida 7 av 11
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15 191 000
1 205 608
62 508
1709 073

18 168 189
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Forséljning av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-09-01
Not 2023-08-31

-233 489
1532 652

1302
-518 307

782 158

-3 264
-6 299
-538 777
210 652

444 470

5 -1 125130
6 -556 917
0

-1 682 047

1 462 500
-419 006

1043 494

-194 083
3307 043

3112 960
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2021-09-01
2022-08-31

430 238

1421133
101

-260 113

1591 359

-3 116
-198 094
538 547
12 926

1 941 622

-1 000 469
0
116 550

-883 919

0
-583 000

-583 000

474703
2 832 340

3307 043
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NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ir ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader
Forbéttringsarbeten

Inventarier, verktyg och maskiner

Fond for yttre underhdall

Antal ar
66,6
20-66
3-5

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt stadgarna med 0,3% av

fastigheternas taxeringsvirde.

Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintédkter

Ovrigt

Erhallna bidrag - Elstod
Forsdkringsersittning

Drift

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfallshantering
Grovsopor
Fastighetsforsikringar
Tomtrittsavgild/arrende
Forvaltningsarvode
Ovrig drift
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2022/2023

11 189 291
1 199 926
159 740
69 992
126 574

12 745 523

2022/2023

504 046
4120 542
814 299
139 695
11 875
203 800
1439515
836 952

1 166 329

2021/2022

10 960 942
1 113 455
180 623

0

0

12 255 020

2021/2022

480 565
3 805 095
666 803
255985
8 665

189 424
1265 146
1112191
725 273

9237053

8509 147
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NOTER

Not4  Administrationskostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

Not5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7  Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 4,43% 230901
Stadshypotek 1,04% 250630
Stadshypotek 4,40% 230901
Stadshypotek 4,18% 240130
Stadshypotek 0,87% 240630
Stadshypotek 4,09% 260330
Kortfristig del av langfristig skuld

Lan med samma forfallotid/rinta redovisas som klump, saledes redovisas inte samtliga lan separat.

Lan som villkorsdndras rdkenskapsaret 2022/2023 motsvarar 22 161 994 kr (2021/2022 14 776 000 kr).

2022/2023

29 500
230 000
50213
215902

525615

2023-08-31

70 147 956
1125130

71273 086
-31 290 846
-1463 962

-32 754 808

38 518 278

37557 829
960 449

38518 278

2023-08-31

383 649
556 917
0

940 566
-304 083
0

-68 690

-372 773

567 793

2023-08-31

6 622 000

4 255 000

7 353 000
796 994
7390 000

1 462 500
-22 426 994

5452 500

Planerad amortering rakenskapsar 2023/2024 573 012 kr (2022/2023 415 000 kr).

Skulder som uppskattas forfalla senare dn 5 ar = 25 014 434 kr

Not 8  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-08-31

34 482 000

2021/2022

34750
280 000
58 947
221123

594 820

2022-08-31

69 147 487
1 000 469

70 147 956
-29 925 390
-1 365 456

-31 290 846

38 857 110

37 856 641
1 000 469

38 857 110
406 136 000
190 400 000
2022-08-31

529 337

0
-145 688

383 649
-277 544
29138
-55 677

-304 083

79 566

2022-08-31

6 622 000

4 370 000

7 353 000
801 000

7 690 000
0

-15 191 000

11 645 000

2022-08-31

32982 000
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sophia Rojning Jakob Forssell
Inger Haglund Tommie Johansson Marie Johnil
Piar Norgren Irina Cirmizi

Var revisionsberittelse har limnats den

Bjorn Sjodin Jan Stigwall
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Riksby
Org.nr. 702001-7807

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Riksby for
rakenskapséret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
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andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Riksby for
rakenskapséret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé saddana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild

2(2)

betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dagen som framgéar av var elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin

Auktoriserad revisor

Jan Stigwall

Intern revisor
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Styrelsens propositioner

Proposition 1: Projektering for att ta fram underlag avseende fonster

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att 14ta styrelsen anlita extern part for att ta fram
projekteringsunderlag for att fortsitta utreda vad som ska ske med foreningens fonster.
Styrelsen ska ta in minst tre olika offerter for detta.

Proposition 2: Projektering for att undersdka husgrunden

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att 14ta styrelsen anlita extern part for att ta fram
projekteringsunderlag for husgrunderna. Styrelsen ska ta in minst tre olika offerter for detta
och kommer att kalla till informationsmoéten for att informera om projektet.

Proposition 3: Byta foreningens las

Da var nuvarande partner for serviceavtal av nyckel- och lassystem har sagt upp avtalet
behover vi se Over mojliga alternativ. Styrelsen foresldr att stimman ger styrelsen mandat att
ta in minst tre offerter och att upphandla nytt l&ssystem. Styrelsen kommer att kalla till en
extrastimma for beslut.

Inkommen motion:

Motion till stimman BRF Riksby 2023-11-29

Motion apropa den dkande brottsligheten

Motion: att styrelsen ges i uppdrag att sammanstilla och genomfora lampliga &tgirder for att
forsoka forebygga brott i omradet.

T ex:

Samarbeta med lokal polis kring Grannsamverkan

GenomfGra aktiviteter som ytterligare stirker gemenskapen bland foreningens medlemmar
Aktivt informera medlemmarna om léget vad géller brott och brottslighet, och vad man som

medlem bor vara vaksam pa (t ex vad géller tecken pa droghandel i omrddet)

Information frdn Samverkan mot brotts hemsida, apropé inbrott:
36 procent minskning av inbrott med Grannsamverkan.

Den utvérdering som Samverkan mot brott (SAMBO) genomfort av Grannsamverkans
effekter &r klar. Resultatet &r tydligt, Grannsamverkan gor stor skillnad med en genomsnittlig
minskning av inbrott med 36 % i Grannsamverkansomraden jamfort med 8 % i
kontrollomréaden.”

/Stefan Marling, Vadmalsvigen 25



Styrelsens svar:

Styrelsens forslag édr att medlemmarna i foreningen upprittar en grannsamverkan som dessa
medlemmar ansvarar for. Styrelsens forslag ar att styrelsen inte ansvarar for denna grupp eller
dess aktiviteter. Styrelsen foreslar dérfor att motionen avslds och att ansvaret ldggs over pa

medlemmarna.




VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE
Ledamoter

Ledaméter som valdes pd tva dr vid forra stdmman
Sophia Rorstrom
Marie Johnil

Omval pd tva ar
Inger Haglund
Michael Strand

Nyval pé tva ar
Rasmus Lofgren

Omval pgd ett ar
Irina Cirmizi
Tommie Johansson

Suppleanter

Marie-Louise Domander (omval)
Olle Lofgren (nyval)
Tina Back (nyval)

Revisorer:

Bjorn Sjodin (Focus revision — extern)
Jan Stigwall (Vadmalsvagen 2)

Totalt arvode att fordela inom styrelsen:
240.000:- d v s samma som féregdende ar

VALBEREDNINGENS FORLAG TILL VALBEREDNING

Kerstin Norler, sammankallande (omval)
Jan Stigwall (omval)

Johanna Danielsson (omval)

Randa Kals (omval)

Peter Larm (omval)

Mats Hall (nyval)

Bromma 2023-10-19
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Brf Riksby
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget, som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1942-06-03, foreningens ekonomiska plan registrerades 1947-01-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-09-01 hos bolagsverket.

Foreningen ir ett sk. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Fakta om foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter har forvérvats enl. nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bomullen 4,5 .,6,7,90ch 10 1942 Stockholm
Damasten 1 och 2 1942 Stockholm
Nisduken 1, 3, 6 och 7 1942 Stockholm
Ryan 1 1942 Stockholm
Sammeten 3 1942 Stockholm
Sléjan 5 1942 Stockholm
Vadmalen 3, 7 och 8 1942 Stockholm

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsékringar. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Foreningens mark #r upplaten med tomtritt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1942 och bestar av 20 flerbostadshus. Virdearet ar 1942.
Byggnadsytan utgors av 16 014 kvm ldgenhetsyta och 1 557 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 318 ligenheter med bostadsriitt och 43
lokaler med hyresritt.

Légenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 126 st
2 rok 144 st
3 rok 48 st
Parkering/Garage

Foreningen har 63 parkeringsplatser utomhus, 15 platser i kallgarage och 10 platser i varmgarage. Darutdver 11 platser for MC/moped
i (1) varmgarage.

Byggnadens tekniska status

Stambyte 1998/99
Fasadputs pagaende arbete
Malning fonster 2015
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter 318 st
Overlatelser under éret 30 st
Beviljade andrahandsuthyrningar 14 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Sophia Rojning Ordforande

Irina Cirmizi Ledamot

Inger Haglund Ledamot

Marie Johnil Ledamot

Par Norgren Ledamot

Jakob Forssell Ledamot

Tommie Johansson Ledamot

Simon Danielsson Suppleant
Marie-Louise Domander Suppleant

Michael Strand Suppleant

Revisorer

Bjorn Sjodin Extern revisor Focus revision AB
Jan Stigwall Ordinarie internrevisor
Valberedning

Johanna Danielsson

Kerstin Norler Sammankallande

Peter Larm

Jan Stigwall

Randa Kals

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 14 protokollférda sammantriden, av dessa 12 planerade och tva extrasammantriaden.

Stamma
Ordinarie stimma holls onsdagen 23 november 2022.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har haft en stiddag pa varen med inhyrd container.

Styrelsen har skickat ut 4 medlemsbrev.

Tvittstuga 1 totalrenoverades under rikenskapsaret. Féreningen har tagit ny lan pa 1,5MSEK i samband med detta.
Styrelsen uppdaterade tillsammans med teknisk forvaltare underhallsplanen.

Projektet med fasad renovering fortsitter enligt underhallsplanen.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi dr god med lag belaningsgrad och god likviditet.

Resultatet for verksamhetsaret var negativt, dér de storsta negativa avvikelserna fran den lagda budgeten var kostnaderna for
renoveringen av tvittstuga samt fjarrvérme och vatten.

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes for bostidder med 5% f.o.m. 2023-04-01 och med ytterligare 6% f.o.m. 2023-09-01. Styrelsen beslutat att hoja
avgifter for garage och parkeringsplatser f.o.m 2024-01-01.

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslidgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 121 360 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholm lén, Stockholms kommun.
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Flerarsjamforelse*
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 12 745 523 12255 020 11 633 463 11 633 366 11 598 229
Res. efter finansiella poster -750 494 170 226 -159 782 8 069 -1 820
Soliditet (%) 28,91 30,63 30,33 30,00 32,91
Kassalikviditet (%) 15,60 22,55 32,79 209,04 138,20
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 699 684 652 652 652
Lan/m2 bostadsrittsyta 1741 1676 1713 1773 1519
Elkostnad/m?2 totalyta 29 27 19 18 18
Virmekostnad/m2 totalyta 234 217 215 187 194
Vattenkostnad/m?2 totalyta 46 38 44 33 31
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 310 680 448 965 10 074 021 1 500 000 851233
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 1218 408 -1218 408
Arets resultat -750 494
Belopp vid arets utgang 310 680 448 965 11 292 429 1 500 000 -1 117 669
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat -367 175
arets resultat -750 494
-1 117 669
Styrelsen foreslar att
till fond for yttre underhall reserveras 1218 408
i ny rikning 6verfores -2 336 077
-1 117 669

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparation och Underhall

Drift

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5&6
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2022-09-01
2023-08-31

12 745 523

12 745 523

-1 057 030
-9 237053
-525 615
-626 662
-1 532 652

2021-09-01
2022-08-31

12 255 020

-12979 012

-233 489

1302
-518 307

-517 005

=750 494

-750 494

12 255 020

-695 280
-8 509 147
-594 820
-604 402
-1421 133

-11 824 782

430 238

101
-260 113

-260 012

170 226

170 226
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-08-31
Not

5 38518 278
6 567 793

39 086 071

4300

2022-08-31

38857 110
79 566

4300

39090 371

6 380
55 281
737971
799 632

3112960
3112960

3912592

43 002 963

Sida 6 av 11

38936 676

4300

4300

38 940 976

3116
58 774
728 179

790 069

3307 043

3307 043

4097 112

43 038 088
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-08-31
Not

759 645
1 500 000
11 292 429

13 552 074

-367 175
-750 494

2022-08-31

759 645
1 500 000
10 074 021

-1 117 669

12 333 666

681 007
170 226

12 434 405

7 5452 500
40 000
5492 500

7 22 426 994
666 831

53268

1 928 965

25076 058

43 002 963

Sida 7 av 11

851233

13 184 899

11 645 000
40 000

11 685 000

15 191 000
1205 608
62 508
1709 073

18 168 189

43 038 088
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Forsiljning av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-09-01
Not 2023-08-31

-233 489
1532 652

1302
-518 307

782 158

-3264
-6 299
-538 777
210 652

2021-09-01
2022-08-31

430 238

1421133
101

-260 113

444 470

5 -1 125130
6 -556 917
0

1591 359

-3 116
-198 094
538 547
12 926

-1 682 047

1462 500
-419 006

1043 494

-194 083
3307 043

3112 960
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1941622

-1 000 469
0
116 550

-883 919

0
-583 000

-583 000

474703
2 832 340

3307 043







Brf Riksby
Org.nr. 702001-7807

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 66,6
Forbittringsarbeten 20-66
Inventarier, verktyg och maskiner 3-5

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt stadgarna med 0,3% av

fastigheternas taxeringsvirde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsittning 2022/2023 2021/2022
Arsavgifter 11 189 291 10 960 942
Hyresintédkter 1199 926 1113455
Ovrigt 159 740 180 623
Erhallna bidrag - Elstod 69 992 0
Forsakringsersittning 126 574 0
12 745 523 12255 020

Drift 2022/2023 2021/2022
Fastighetsel 504 046 480 565
Fjéarrviarme 4120542 3 805 095
Vatten 814 299 666 803
Avfallshantering 139 695 255985
Grovsopor 11 875 8 665
Fastighetsforsakringar 203 800 189 424
Tomtrittsavgild/arrende 1439515 1265 146
Forvaltningsarvode 836 952 1112 191
Ovrig drift 1166 329 725 273
9237 053 8509 147

Sida9 av 11







Brf Riksby
Org.nr. 702001-7807

NOTER

Not4  Administrationskostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

NotS Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Not 7  Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 4,43% 230901
Stadshypotek 1,04% 250630
Stadshypotek 4,40% 230901
Stadshypotek 4,18% 240130
Stadshypotek 0,87% 240630
Stadshypotek 4,09% 260330
Kortfristig del av langfristig skuld

Lan med samma forfallotid/ridnta redovisas som klump, saledes redovisas inte samtliga lan separat.

Lan som villkorsindras rikenskapsaret 2022/2023 motsvarar 22 161 994 kr (2021/2022 14 776 000 kr).

2022/2023

29 500
230 000
50213
215902

525615
2023-08-31

70 147 956
1125130

71273 086
-31 290 846
-1 463 962

-32 754 808

38518 278

37557 829
960 449

38518 278

2023-08-31

383 649
556 917
0

940 566
-304 083
0

-68 690

-372 773

567793
2023-08-31

6 622 000

4 255 000
7353 000
796 994

7 390 000
1462 500
-22 426 994

5452 500

Planerad amortering rikenskapsar 2023/2024 573 012 kr (2022/2023 415 000 kr).

Skulder som uppskattas forfalla senare dn 5 ar = 25 014 434 kr

Not 8  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-08-31

34 482 000

2021/2022

34750
280 000
58 947
221123

594 820

2022-08-31

69 147 487
1 000 469

70 147 956
-29 925 390
-1 365 456

-31 290 846

38857 110

37 856 641
1 000 469

38857 110
406 136 000
190 400 000
2022-08-31

529 337

0
-145 688

383 649
-277 544
29 138
-55 677

-304 083

79 566

2022-08-31

6 622 000

4 370 000
7353 000
801 000

7 690 000

0

-15 191 000

11 645 000

2022-08-31

32982 000
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sophia Rjning Jakob Forssell
Inger Haglund Tommie Johansson Marie Johnil
Pér Norgren Irina Cirmizi

Var revisionsberittelse har lamnats den

Bjorn Sjodin Jan Stigwall
Auktoriserad revisor Intern revisor
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