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Styrelsen for Brf Stornaset 4 (769601-5275) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07. Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Stornaset 4 i Lidingd kommun, omfattande adresserna Hognasvagen 1-17 /
Hognasvagen 1-17, 6-12 / Hognasvagen 6-12. Stornéset 4 byggdes ar 1954. Marken innehas med
dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
125 Lagenheter, bostadsratt 8116

10 Lagenheter, hyresratt 641

5 Lokaler, hyresratt 316

29 Antal p-platser

44 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-30. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lars Jensen Ordforande
Peter Rosén Ledamot
Oliver Baverlind Ledamot
Tarek Arafa Ledamot
Jan Carlquist Ledamot
Selma Jouini Ledamot
Gabriel Jalaho Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Peter Rosén, Tarek Arafa, Jan Carlquist och Gabriel
Jalaho.

Foreningens firma tecknas av Peter Rosén, Oliver Baverlind, Lars Jensen, Tarek Arafa, Jan Carlquist,
Selma Jouini och Gabriel Jalaho.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Olle Holmstrom och Zandra Laverack.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2021 Renovering av hissar H1 + H5

2019 Nytt varmesystem

2019 Renovering av tak h6-H12

2018 Renovering av innergard + dranering
2015 Installation av passagesystem

2015 Isolering garagetak + malning

2014 Fonsterrenovering

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2023 Installation av laddboxar

2023 Nytt franluftsflaktar med varme atervinning; injustering
varme

2023 Byte av Styr och overvakning av varmesystem

2025 Omlaggning av tak H7-H17

Arsavgifter

Under 2022 har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 15%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 175 st. Under aret har 15 tillkommit samt 15 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 175 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning BK Kraft AB

Hisservice ITK
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

* Under aret har 11st. overlatelser gjorts i foreningen

* Tarek Arafa valdes till ny ledamot i styrelsen

* Peter Ekberg avgick fran styrelseuppdraget

* Under rakenskapsarets beslutade styrelsen om avgiftshdjningar med 15%
* Planerad hojning av hyror gallande P-platser och Garage med ca 15%

Fjarrvarme 1607 071 kr

R;nteutg. 479 574 kr KOSTNADEB. 2022
Ekon. forv FA 235 438 kr BRF STORNASET 4
Reperationer 585 951 kr

El 424 565 kr N1 293 84858687 88 N9 B0 M11
Sophamtning 225 879 kr

Vatten 279 220 kr

Fastighetsskotsel 491 701 kr

Fastighetsavgift 205 065 kr

Underhall bostader 133235kr

Ovriga poster 621309 kr

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

* Avgiftshéjningar har intratt fran och med 23-01-01
* Lagt ut offertforfragan gallande installation av franluftssystem och injustering av varmesystem
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsattning 6 533 6 606 6 509 6 364 6 240
Resultat efter finansiella poster -1 638,6 -1141,6 -1 394,7 -3636,8 -925,9
Rantekostnad 479,6 470,1 525,4 694,5 1 028,9
Soliditet % 51,6 52,1 50,9 51,3 50,8
Balansomslutning 111 453 113 587 113 540 115 321 113 421
Forandring

Upp- Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 46 864 430 31241107 1053 205 -18 855528 -1 141584 59 161 630

Resultatdisposition
enl foreningsstamma:

for yttre underhall 290 763 -290 763

Balanseras i ny
rakning -1 141 584 1141 584

bostadsratt
Arets resultat -1 638 630 -1 638 630

Belopp vid
arets utgang 46 864 430 31 241 107 1343 968 -20 287 875 -1 638 630 57 523 000

Totalt bundet Totalt
eget kaptital fritt kapital
79 449 505 -21 926 505 57 523 000
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -20 287 875
Arets resultat -1 638 630
-21 926 505
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -133 235
Overforing till Fond enligt stadgarna 641 337
Balanserat resultat -22 434 607
-21 926 505

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 6 533 305 6 606 205
Ovriga rorelseintakter 2 940 2220
6 536 245 6 608 425
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -5289 008 -4 801 597
Ovriga externa kostnader 4 -129 500 -210 156
Personalkostnader och arvoden 5 -183 146 -196 020
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 100 408 -2 072 857
Rorelseresultat -1 165 817 -672 205
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 334 778
Rantekostnader och liknande resultatposter -480 147 -470 157
Resultat efter finansiella poster -1 638 630 -1 141 584
Resultat fore skatt -1 638 630 -1 141 584

Arets resultat -1 638 630 -1 141 584
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 103 717 817 105 730 457
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 28 744 44 164
Inventarier, maskiner och installationer 8 1247 127 1 319 475
104 993 688 107 094 096
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag 5 000 5 000
5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 104 998 688 107 099 096
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 3 612 601 3 647 931
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 348 137 363
3747 949 3785 294
Kassa och bank 10 2 706 650 2703 093
Summa omsattningstillgangar 6 454 599 6 488 387
SUMMA TILLGANGAR 111 453 287 113 587 483
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 105 537 78 105 537

Fond for yttre underhall 1343 968 1053 205
79 449 505 79 158 742

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -20 287 875 -18 855 528

Arets resultat -1 638 630 -1 141 584
-21 926 505 -19 997 112

Summa eget kapital 57 523 000 59 161 630

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 40 253 750 46 362 500

40 253 750 46 362 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 12 100 000 6 791 250
Leverantorsskulder 422 146 559 091
Skatteskulder 14 554 26 162
Ovriga skulder 12 -150 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1104 603 686 850

13 641 153 8 063 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 417 903 113 587 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1. Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1% 1%
Maskiner och inventarier 10% 10%
Installationer 2-7% 2-7%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- EL 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
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- Ventilation 25 ar

- Fasad inkl. balkong 50 ar

- Garage och parkering 20 ar

- Ombyggnad sopphus 20 ar

- Markanlaggning 20 ar

- Port o sékerhetsdorrar 10 ar
- Fastighetsforbattringar 10 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 4 644 188 4 661 805
Hyror 1739 875 1770 812
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 23979 27 576
Ovriga hyresintakter 125 263 146 012
Summa 6 533 305 6 606 205
Not 3 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 491 701 231173
Stadning 133 481 126 587
Tillsyn, besiktning, kontroller 114 940 69 869
Tradgardsskotsel 19 777 208 438
Snorojning 117 832 64 333
Reparationer 585 951 362 624
El 424 565 305 325
Uppvarmning 1 607 071 1687 478
Vatten 279 220 242 424
Sophamtning 225 879 249 506
Forsakringspremie 153 312 149 560
Fastighetsavgift bostader 205 065 196 575
Fastighetsskatt lokaler 37790 34 000
Ovriga fastighetskostnader 48 537 39 622
Kabel-tv/Bredband/IT 412 823 388 414
Forvaltningsarvode ekonomi 214 954 209 435
Ekonomisk forvaltning utover avtal 16 456
Panter och overlatelser 27 779 35 106
Juridiska atgarder 17 301
Ovriga externa tjanster 21 339 22 488

5155773 4 622 957

Underhall
Bostader 139 084
Gemensamma utrymmen 31715
Ventilation 24 375
Hissar 37 500
Ovrigt 39 645
Larm 1900
Garage 37 336
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5 289 008 4 801 277
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-12-31 2021-12-31
Porto / Telefon 13 312 15 323
Annonser/Reklam - 1900
Lokalhyra 900
Konsultarvode 94 188 104 688
Revisionarvode 22 000 29 950
Kundforluster 57 395
Summa 129 500 210 156
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden*: 142 800 156 708
Loner:
Sociala kostnader 40 346 39 312
183 146 196 020
* | saldot for arvodet for 2021 ingdr en felaktig
betalning om ca 14tkr fran 2019 som vdnts bort vid bokslutet
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 79 765 869 79 765 869
-Ombyggnad 32912 593 32912 593
-Mark 15 881 587 15 881 587
-Markanlaggning 180 000 180 000
128 740 049 128 740 049
-Vid arets bérjan -23 009 592 -21 132 800
-Arets avskrivning enligt plan -2 012 640 -1 876 792
-25 022 232 -23 009 592
Arets nyanskaffningar
Hissrenovering, Byggnad 1186 301
Av & nedskrivningar
Bortskrivning "Lagenhet” -20 036
Redovisat virde vid drets slut 103 717 817 106 896 722
Pagaende ombyggnationer och nyanlaggningar
Taxeringsvarde
Byggnader 105 229 000 82 780 000
Mark 108 550 000 73 581 000
213 779 000 156 361 000
Bostader 210 000 000 153 000 000
Lokaler 3779 000 3 361 000
213 779 000 156 361 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 348 041 348 041
348 041 348 041
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -303 877 -288 457
-Arets avskrivning -15 420 -15 420
-319 297 -303 877
Redovisat varde vid arets slut 28 744 44 164
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 1699 471 1699 471
1699 471 1699 471
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -379 996 -307 648
-Arets avskrivning -72 348 -72 348
-452 344 -379 996
Redovisat varde vid arets slut 1 247 127 1319 475
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsagarna Service 3 609 783 3639 821
Skattekonto 2 818 8 110
3612 601 3647 931
Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa
Sparkonto 2 706 650 2703 093
2 706 650 2703 093
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2022-12-31 /Uppldning  2021-12-31
NHYP 2039-12-31 0,54% 11 700 000 11 700 000
NHYP - - -350 000 1 841 250
NHYP 2025-05-12 2,28% 5991 250 4 500 000
NHYP 2039-12-31 0,68% 6 000 000 6 000 000
NHYP 2024-12-30 0,85% 12 137 500 -400 000 12 537 500
NHYP 2023-12-20 0,62% 12 100 000 12 100 000
SHYP 2027-04-30 2,00% 4 425 000 -50 000 4 475 000
52 353 750 -800 000 53 153 750

Kortfristig del av langfristig skuld
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Amortering under nastkommande ar pa -800 000 -450 000

lan med ffdag senare an ett ar fran balansdagen

Lan med ffdag inom ett ar fran balansdagen -12 100 000 -6 341 250
40 253 750 46 362 500

Not 12 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skuld till forvaltningen, aviavgift 540
Ovriga skulder -690
-150 -

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som 55 842 000 55 842 000
har stallts for egna skulder och avstattningar - -

Summa stallda sakerheter 55 842 000 55 842 000

Eventualforplikterlser
Inga eventalforplktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Vara underskrifter har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Peter Rosén Oliver Baverlind
Lars Jensen Tarek Arafa

Jan Carlquist Selma Jouini
Gabriel Jalaho

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Joakim Hall
Borvision i Sverige AB



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.




