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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hog = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

lokalyta).

Sparande
596 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet i féreningen ligger hogt. Vi anser att det ar motiverat i en nybildad férening med relativt hog skuldsattning.

Sparandet anvands till att amortera ned skuldbérdan.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

Styrelsen har inte tagit fram en investeringsplan for de kommande 50 aren. Under de narmaste aren ar investeringsbehoven

mycket sma, da fastigheten ar nybyggd.

Styrelsen har antagit en detaljerad underhallsplan. Den innehaller kostnader noterade for stora underhall sdsom malning och

utbyte av maskiner, hissar, ventilation, varme och liknande.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldsattning
13 638 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =< 3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hog =8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattningen ar hég men med ett hdgt sparande och lagt investeringsbehov kommer skuldsattningen successivt att sjunka

mot normala riktvarden.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
1 procentenhets Det ar viktigt att veta om Lag=<5
ranteférandring av de totala féreningens ekonomi ar kanslig Normal =5-9
O rantebarande skulderna delat for ranteférandringar. Beskriver Hoég =9 -15

hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

O med de totala arsavgifterna. Valdigt hog = > 15
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
25 %

Styrelsens kommentar

Rantekansligheten ar valdigt hog enligt riktvardet. Styrelsen har adresserat detta genom att binda rantan pa merparten av
lanen. Nastan tre fjardedelar av lanen ar bundna i 2 respektive 6 ar.

NYCKELTAL VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

(boyta + lokalyta). féreningen. cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.
Energikostnad
136 kr/kvm
Styrelsens kommentar
Energikostnaden ligger klart under riktvardet pa cirka 200 kr/kvm.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med

tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
O innebar att féreningen inte ager
% marken).

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Ja eller nej.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Brf Rallaren ager marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
621 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgiften hojs med 8 % for 2023. Sparandet i féreningen ar mycket hogt, se kommentaren under den rubriken. Styrelsen ser
darfor inget omedelbart behov for ytterligare hojning. Men skulle réntelaget etablera sig pa annu hdgre nivaer under lang tid,

kan ytterligare avgiftshdjningar vara motiverade.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Rallaren i Stockholm org.nr. 769629-2155 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen bildades den 18 november 2014 och registrerades hos Bolagsverket den 5 december 2014.
Foreningens stadgar registrerades senast 2017-03-07.

Foreningen ager och forvaltar

Fdreningen ager fastigheten Finngrunden 1.

Foreningen &ar bildad for att a4ga och férvalta fastighet i Stockholm. Bostadsrattsforeningen bestar av

141 lagenheter i flerbostadshus pa fastigheten Finngrundet 1 Stockholms kommun.

Fastigheten bestar av sju trapphus och huset ar som hogst sju vaningar hogt. Storleken pa lagenheterna
varierar fran tvaor till femmor. De flesta lagenheterna har dubbla balkonger. | fastigheten bedriver en
forskola sin verksamhet. Det finns 73 garageplatser i bostadsrattsforeningen.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Stockholm Finngrundet 1 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Folksam inklusive tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 1040
141 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8506
73 Garageplatser 0
Totalt 215 objekt 9546

Foreningens lagenheter fordelas pa: 97 st 2 rok, 13 st 3 rok, 29 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Transaktion 09222115557491681590 Signerat AA, MN, AY, NZ, PP, TB, MS, JHBA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ann Axert Ordférande 2021-05-25

Mikael N&slund Ledamot 2021-05-25

Karin Nilsson Ledamot 2021-05-25 2022-05-20
Tomas Berg Ledamot 2022-05-20

Peter Piskula Ledamot 2019-09-10

Oskar Nygren Ledamot 2022-02-22

Aryan Younespoor Ledamot 2021-05-25

Nina Zaremand Ledamot 2021-05-25

Torbjérn Westman Suppleant 2021-05-25

Eva Hedenskog Suppleant 2020-09-14 2022-05-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Ann Axert, Peter Piskula, Nina Zaremand, Aryan
Younespoor, Mikael Naslund, Torbjérn Westman, Oskar Nygren HSB-ledamot.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten, varav foreningsstamman utgor 1.
Firmatecknare har varit: Karin Nilsson, Ann Axert, Tomas Berg, Peter Piskula, Aryan Younespoor.
Firman tecknas tva i foreningen.

Revisorer har varit: Marcus Skoglund vald av féreningen, Olof Carlsson suppleant samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor
hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Molly Stigsson och Viveca Oste, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18. Pa stamman deltog 19 medlemmar, ingen representerades med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning, inklusive atgarder efter denna, utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan
under 2022.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond enligt géllande stadgar.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att 2022 ars avgifter skulle vara oférandrade. Infér 2023 beslutade styrelsen att hoja avgiften med 8%.
Detta motiverades av kostnadshojningar, framfor allt stigande rantekostnader, som medfor att budgeterat resultat &nda
forvantas sjunka.

Transaktion 09222115557491681590 Signerat AA, MN, AY, NZ, PP, TB, MS, JHBA
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Finansiering

Den styrelse som tilltradde i maj 2022 har fortsatt att arbeta for att amortera ned skulden. Det ar framst lanet med kort (rorlig)
bindingstid pa 3 manader som har amorterats. Denna del star for 27 % av féreningens rantebarande skulder. Under aret
amorterades 5.440.000 kr, motsvarande 4 % av totala rantebarnade skulder vid ingdngen av 2022. Lanen &r placerade hos
Swedbank AB enligt féljande:

Swedbank rorlig ranta 2,99% med forfallodatum 2023-03-28, lanebelopp 35.081.333 kr.

Swedbank bunden rénta 1,32% med forfallodatum 2024-12-20, l&nebelopp 47.761.333 kr.
Swedbank bunden ranta 1,35% med forfallodatum 2028-06-21, lanebelopp 47.336.334 kr.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
30 laddplatser har installerats i garaget. Féreningen har tillsammans med HSB arbetat for att atgarda problemen med varme i
flera av lagenheterna. Foreningen har bytt bredbandsleverantor till Ownit.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

OVKplanering 2 ganger, sker vart tredje ar. Forsta tillfalle blir under 2023
Omplantering av buskar planerat till 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 226 och under aret har det tillkommit 31 och avgatt 35 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 222.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 596 577 578 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 13638 14 208 15345 0 0
Rantekanslighet, % 25 26 28 0 0
Energikostnad, kr/kvm 136 126 67 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 402 368 293 0 0
Arsavgifter, kr/lkvm 621 623 610 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1172 1130 1057 0 0
Nettoomséttning, tkr 11958 11003 10 226 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 060 -2 336 -2 190 0 0
Soliditet, % 82 81 80 0 0
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Transaktion 09222115557491681590 Signerat AA, MN, AY, NZ, PP, TB, MS, JHBA
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Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 619 663 000 0 0 619 663 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 761799 0 416 275 1178074
S:a bundet eget kapital, kr 620 424 799 0 416 275 620 841 074
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2212253 -2 336452 -416 275 -4 964 980
Arets resultat, kr -2 336452 2336452 -2 060 060 -2 060 060
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 548 705 0 -2476 335 -7 025 040
S:a eget kapital, kr 615 876 094 0 -2 060 060 613 816 034

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 431 000 kr samt ianspraktagande skett med 14 725 kr

Transaktion 09222115557491681590 Signerat AA, MN, AY, NZ, PP, TB, MS, JHBA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 548 705
Arets resultat, kr -2 060 060
Reservation till underhallsfond, kr -431 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 14725
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 025 040

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -7 025 040

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491681590 Signerat AA, MN, AY, NZ, PP, TB, MS, JHBA
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 11 958 388 11 003 085
Ovriga rorelseintakter Not 2 335900 335 900
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -4 708 076 -3 852 658
Ovriga externa kostnader Not 4 -95 111 -97 056
Planerat underhall -14 725 -128 201
Personalkostnader och arvoden Not 5 -154 932 -126 106
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -7 730 573 -7 712 165
Summa roérelsekostnader -12 703 416 -11 916 186
Rorelseresultat -409 129 -577 202
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 9 145 10 502
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 660 077 -1 769 752
Summa finansiella poster -1 650 931 -1 759 251
Arets resultat -2 060 060 -2 336 452

Transaktion 09222115557491681590

Signerat AA, MN, AY, NZ, PP, TB, MS, JHBA
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 745 976 247 753 338 670
745 976 247 753 338 670
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 745 976 747 753 339 170
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 158 688 5434
Avrakningskonto HSB Stockholm 1146 993 1452 241
Placeringskonto HSB Stockholm 617 730 1615 373
Ovriga fordringar Not 10 189 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1273918 496 354
3197 517 3 569 547
Summa omsattningstillgdngar 3197 517 3 569 547
Summa tillgdngar 749 174 264 756 908 716

Transaktion 09222115557491681590

Signerat AA, MN, AY, NZ, PP, TB, MS, JHBA
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 619 663 000 619 663 000

Yttre underhdlisfond 1178 074 761 799

620 841 074 620 424 799

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 964 981 -2 212 253

Arets resultat -2 060 060 -2 336 452
-7 025 040 -4 548 706

Summa eget kapital 613 816 034 615 876 093

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 93 657 667 95 097 667

Ovriga 18ngfristiga skulder 2 351 300 2 687 200
96 008 967 97 784 867

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 36 521 333 40 521 333

Leverantorsskulder 395 788 410 919

Skatteskulder 540 900 426 900

Ovriga skulder Not 14 635 190 639 644

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 256 052 1 248 960
39 349 264 43 247 756

Summa skulder 135 358 231 141 032 623

Summa eget kapital och skulder 749 174 264 756 908 716
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 060 060 -2 336 452
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 7 730 573 7 712 165
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5670513 5375713
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -930 862 837 570
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -234 392 -1 784 444
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 505 259 4 428 840
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -368 150 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -368 150 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -5 440 000 -10 855 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 440 000 -10 855 000
Arets kassaflode -1 302 891 -6 426 160
Likvida medel vid 3rets borjan 3067 614 9 493 774
Likvida medel vid 3rets slut 1764723 3067 614

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557491681590

Signerat AA, MN, AY, NZ, PP, TB, MS, JHBA
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 0 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i BAM Mark AB av Bl&sut Astorp Holding AB som agde fastigheten Stockholm Finngrundet
1 for 47 625 064 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedU9
Bostadsrattsforeningars férvarv av fastighet via bolag. Férvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att
Overvardet for aktierna forts direkt till fastigheten. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det
skattemassiga vardet med 47 584 814 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kr.
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Rallarer;égégglfg%n; 11 (14)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 5281 340 5295 043
Individuell métning el 601 581 374 538
Individuell matning vatten 167 010 185 186
Hyror 4 854 353 4497 716
Bredband 307 944 306 306
Ovriga intakter 746 160 344 262
Bruttoomsattning 11 958 388 11 003 051
Hyresforluster 0 34
11 958 388 11 003 085
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Garagekompensation ar 3 av 10 335 900 335 900
335900 335900
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 512 330 582 483
Reparationer 347 144 361 004
El 1871 593 1277 452
Uppvarmning 368 071 302 286
Vatten 176 214 184 268
Sophamtning 170 010 127 155
Fastighetsférsakring 114 231 107 125
Kabel-TV och bredband 303914 306 804
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 327 450 213 450
Forvaltningsarvoden 424 487 328 482
Ovriga driftkostnader 92 633 62 149
4708 076 3 852 658
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 6 080 2 358
Administrationskostnader 41 097 52 525
Extern revision 18 125 17 175
Konsultkostnader 0 1488
Medlemsavgifter 29 810 23 510
95111 97 056
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 108 625 108 050
Revisionsarvode 7 260 4760
Ovriga arvoden 4 760 -14 160
Sociala avgifter 34 287 27 456
154 932 126 106
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1029 2 801
Rénteintakter HSB placeringskonto 2 357 5 446
Rénteintékter HSB bunden placering 0 362
Ovriga rénteintékter 5 759 1893
9 145 10 502
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 656 690 1761 823
Ovriga réntekostnader 3 387 7 929
1 660 077 1769 752
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Rallarer;égégglfg;)gn; 12 (14)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 537 194 000 537 194 000
Anskaffningsvdrde mark 234 000 000 234 000 000
Arets investeringar 368 150 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 771562 150 771 194 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 855 330 -10 143 165
Arets avskrivningar -7 730 573 -7 712 165
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -25585903 -17 855 330
Utgdende bokfért varde 745 976 247 753 338 670
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 271 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 30 000 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 161 000 000 110 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 745 000 2 745 000
Summa taxeringsvirde 464 745000 322 345000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 189 145
189 145
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 261 966 496 354
Upplupna intakter 1011952 0
1273918 496 354

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Rallarer;égégglfg%n; 13 (14)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2952194013 1,35% 2028-06-21 47 336 334 1 000 000
Swedbank 2952194021 2,99%  2023-03-28 35081 333 0
Swedbank 2952194039 1,32% 2024-12-20 47 761 333 440 000
130 179 000 1 440 000
Om fem &8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 122 979 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 95 097 667
Foreningen har 183n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 147 244 000 147 244 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 35 081 333 40 521 333
35081 333 40 521 333
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 15190 19 644
Ovriga kortfristiga skulder 620 000 620 000
635 190 639 644
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 125 836 113 994
Forutbetalda hyror och avgifter 606 099 509 548
Ovriga upplupna kostnader 524 117 625 418
1 256 052 1 248 960

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Rallarer;égégglf;?gg

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ann Axert Aryan Younespoor Mikael Naslund
Nina Zaremand Oskar Nygren Peter Piskula
Tomas Berg

Var revisionsberittelse ar elektroniskt signerad av

Marcus Skoglund Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Rallaren i Stockholm, org.nr. 769629-2155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rallaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557491924846

Signerat MS, JHBA




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rallaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Marcus Skoglund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Rallaren i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Rallaren i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



