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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gavelhusen i Arsta far hiirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022, vilket dr foreningens sjitte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 13 juni 2017 forvérvat fastigheten Glavsfjorden 6 i Stockholms kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har Entreprendren uppfort tre flerbostadshus i atta vaningar med totalt 144
bostadsriéttslagenheter, total boarea ca. 9 044 m2. Foreningen disponerar over 52 parkeringsplatser i
garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdirkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostider med
den nordiska méarkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomérkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiforbrukning &r 73 kWh/m? och ar.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens entreprendr har ansokt om
kvalitetsméarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berdr hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pé bygglov, ansvarsforsdkringar och garantiataganden samt vad som
ska ingd i 6verlimningen av projektet. Det innebar dven utdkade krav pé nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkints av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor &dn
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriaver. For att sékerstilla en réttsséker process utfiardas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en foreningslokal, stddrum samt utrymme for kéllsortering. I fastigheten finns dven
cykelverkstad, cykelforrad samt barnvagns- och rullstolsforrad.

Visentliga servitut
Till formén for foreningens fastighet finns upplétet officialservitut avseende skyddszon for allmén
trafiktunnel (Sodra lanken).

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar vid utgéngen av ridkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen ar en ékta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal fér nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna har asatts viardear 2019. Entreprendren svarar {or fastighetsskatt avseende bostédder under
uppforande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende lokal (garage) t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar
2035 utgér full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foéreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ar sex berdknas till 72 000 kronor
per ar. Aven kdldmediekontroll ingar under garantitiden, kostnaden fran r sex beriknas till 10 000 kr per
ar.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Parkman i Sverige AB om forvaltning for foreningens
parkeringsplatser. Avtalet géller till den 2024-06-30.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Slutbesiktning av foreningens fastighet har skett med slutsammantrédde den 1 juni 2022. Entreprenaden
godkéndes i sin helhet vid slutbesiktning och féreningens femariga garantitid fran Entreprenéren borjade
diarmed 16pa. Foreningen har per 13 juni 2022 dven erhallit slutligt slutbevis fran kommunen.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 24 april 2018. Tillstédnd att ta emot forskott for bostadsrétter samt tillstind att uppléta
bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 2 maj 2018.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under 2022 har avgifterna varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift, inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) har under aret varit 688 kr/m?. Kostnaden for
varmvatten har debiterats med 35,20 kr/m?.Styrelsen har beslutat om en hdjning med 2,25 procent fran
och med den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) ar 703 kr/m? efter avgiftshdjningen. Kostnaden for varmvatten
debiteras med 35,2 kr/m?3.

Féreningens langfristiga ldn
Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 22 juni 2022.

Under aret har foreningen amorterat 342 000 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan och
ekonomiska plan. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 12.

Féreningens ekonomiska 6vertagande fran Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens lopande utgifter och uppburit féreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning den 20 maj 2022. Avriakningstidpunkt har faststéllts till den 30 juni 2022.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 juni 2022
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 676 620 000 Insatser 367 791 000
Likviditetsreserv 20 000 Upplatelseavgifter 194 849 000
Léan 114 000 000

676 640 000 676 640 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 676 640 000 kr.
Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under november 2019. Samtliga bostadsrétter i

foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har nio (21) bostadsrétter dverlétits. Styrelsen har under
aret medgivit att tre (en) ldgenheter upplatits i andra hand.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 212
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 25
Antalet avgidende medlemmar under rédkenskapsaret 20
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 217
Styrelse

Styrelsen har efter ordinare foreningsstimma den 28 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Mattias Holmstrom Ledamot Ordforande
Tove Laxvik Ledamot

Laura Correnti Ledamot

Victor Larsson Ledamot

Tommy Larsson Ledamot

Marie Nordstrand Suppleant

Mattias Haglund Suppleant

Jonathan Bobin Suppleant

Emmelie Renlund Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Robert Strom, Eva Fredriksson Voojérv och Lennart Wirén som ordinarie
ledamoter ur styrelsen och Lisse-Lotte Bolin som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har hallit 13 (14) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive réttsskyddsforsakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning
Sofia Tillman Sammankallande

Matti Sunesson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 april 2017.
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Nyckeltal 2022
Nettoomséttning 3 686
Resultat efter finansiella poster 886
Soliditet (%) 82,5
Bokfort varde per m? boarea kr 74 674
Lén per m? boarea 12 567
Genomsnittlig skuldrénta % 2,7
Fastighetens belédningsgrad 16,8

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad omréknad till &rsrénta i férhéllande till
l&neskuld per 31:a december.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Forindring i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Arets
insatser Upplatelseavgifter resultat

Belopp vid arets
ingang 506 588 000
Okning under éret 56 052 000
Omklassificering -194 849 000 194 849 000
Arets resultat 885 607
Belopp vid érets
utgang 367 791 000 194 849 000 885 607

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 885 607
Totalt 885 607

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 678 300
Balanseras i ny rakning 207 307
Totalt 885 607

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning,
kassaflodesanalys samt noter. Resultatrakningen speglar perioden 1 juli 2022 till och med 31 december
2022.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av 14n

Amortering av byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut avser Kassa och bank
samt Klientmedelskontot
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregiende r.

Intdkter och kostnader fore avrikning
Foreningens intékter respektive 10pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstdr pga. att entreprenodren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intékter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening och entreprenor.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse &r att det forenklar forstdelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen beddmer vidare att den anvénda
principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av stéllning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 3 520 026 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmaéssigt och dirmed ha begriansat
informationsvérde.

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade véirde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstllts. Foreningen har tidigare &r forvérvat
mark med paboérjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om fardigstillande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning

av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedging hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter bostider 2918 817 0
Hyror garage och parkeringsplatser 402 385 0
Overnattningsligenhet 20 800 0
Andrahandsuthyrning 4 425 0
Bredband 190 080 0
Vatten 149 627 0
Ovriga fakturerade kostnader 364 0
Oresavrundning 1 0
3 686 499 0

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2022 2021

Entreprendren enligt avtal 1910 640 0
1910 640 0

Not 4 Driftskostnader

2022 2021

Larm och bevakning 6 600 0
Stad 1188 0
Fastighetsskotsel 18 860 0
Sommar-och vinterunderhall 63 539 0
Mattservice 3821 0
Reparationer och underhéll 188 371 0
El 330 101 0
Virme 274 393 0
Vatten 141 318 0
Avfall 68 726 0
Forsdkring 67 821 0
Fastighetsskatt 39297 0
Bredband 196 445 0
1400 480 0

«/ Signerat 2023-06-08 12:23:29 UTC Oneflow ID 5070841 Sida 12 /17



Bostadsrittsforeningen Gavelhusen i Arsta
Org.nr 769634-5789

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revision

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Konsultkostnader
Bankkostnader
Serviceavtal

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ink&p
Omklassificeringar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
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Not 9 Pagaende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen inbetalning av garageintékter
Forsdkring

Serviceavtal

Bredband

Vatten

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del, amortering 2023

Kortfristig del, 1dan med villkorsdndring 2023
Total kortfristig del

Langfristig del

Langivare Rénta Slutbetalningsdag
Stadshypotek 2,39% 2023-06-30
Stadshypotek 3,13% 2024-06-30
Stadshypotek 3,37% 2025-06-30
Stadshypotek 3,46% 2026-06-30
Stadshypotek 3,51% 2027-06-30

«/ Signerat 2023-06-08 12:23:29 UTC

684 000:-
22 731 600:-
23 415 600:-
90 242 400:-

2022-12-31

626 250 000
626 250 000

-626 250 000
-626 250 000

2022-12-31

6313 591
271
6 313 862

2022-12-31

0
95929
25316
64 656
54 000

239901

2022-12-31

22 731 600
22 731 600
22 731 600
22731 600
22 731 600
113 658 000

13 (15)

2021-12-31

626 250 000
626 250 000

0
0

626 250 000

2021-12-31

9424 966
0
9 424 966

2021-12-31

72 356
48 630
0

0

0

120 986

2021-12-31

S OO OO o
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Bostadsrittsforeningen Gavelhusen i Arsta
Org.nr 769634-5789

14 (15)

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dir foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Dérfor redovisar vi ett 1an som med villkorsdandring under 2023 om sammanlagt 22 731 600 kr som
kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens

hypotekslén dr langsiktiga.

Om fem é&r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 110 238 000 kr.

Not 13 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv, utnyttjad del

Not 14 Ovriga skulder

Skuld Entreprenéren

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter
Tillgodo (skuld hyresgést)
El

Virme

Vatten

Avfall

Revision

Réntor

Arvode

Sociala avgifter
Oresavrundning

«/ Signerat 2023-06-08 12:23:29 UTC

2022-12-31

2022-12-31

38597
38 597

2022-12-31

541 980
41775
50 944

222 064

123 746

7510
31000
3184214
48 300
15176

0

4266 709

2021-12-31

122 887 222
122 887 222

2021-12-31

9195082
9 195 082

2021-12-31

501 921
15195
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Bostadsrittsforeningen Gavelhusen i Arsta 15 (15)
Org.nr 769634-5789

Not 16 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 114 000 000 114 000 000
114 000 000 114 000 000

Bostadsrittsforeningen Gavelhusen i Arsta

Stockholm den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Mattias Holmstrom Tove Laxvik
Ordforande Ledamot
Laura Correnti Victor Larsson
Ledamot Ledamot

Tommy Larsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN GAVELHUSEN | ARSTA 769634-5789 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mattias Holmstrém

Mattias Holmstrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOVE LAXVIK

Tove Laxvik

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LAURA CORRENTI

Laura Correnti

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: John Victor Larsson

Victor Larsson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMMY LARSSON

Tommy Larsson

Ledamot

2023-06-08 12:14:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-08 11:58:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-08 09:39:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-08 10:04:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-08 09:36:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-06-08 12:23:29 UTC

2023-06-08 12:23:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gavelhusen i Arsta, org.nr 769634-5789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Gavelhusen i Arsta for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

«/ Signerat 2023-06-08 12:24:26 UTC Oneflow ID 5070923 Sida1/4
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsforeningen Gavelhusen i Arsta for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

3av3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-08 12:24:26 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-06-0806:18:06
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Mattias Holmström på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta som en undertecknare, Tove Laxvik på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta som en undertecknare, Laura Correnti på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta som en undertecknare, Victor Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta som en undertecknare, Tommy Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta som en undertecknare, Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0806:18:51
                    Mattias Holmström på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0806:19:51
                    Mattias Holmström på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0806:28:45
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:07:44
                    Laura Correnti på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:10:55
                    Laura Correnti på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:16:37
                    Victor Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:25:11
                    Victor Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:34:55
                    Tove Laxvik på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0809:32:56
                    Tommy Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0809:35:23
                    Tommy Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0809:36:03
                    Tommy Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Alla signaturer återställdes.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 19820109-7519


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0809:36:39
                    Tommy Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0809:39:03
                    Laura Correnti på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0810:04:27
                    Victor Larsson på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0811:58:16
                    Tove Laxvik på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0812:14:36
                    Mattias Holmström på Bostadsrättsföreningen Gavelhusen i Årsta signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0812:23:29
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0812:23:29
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-06-0806:23:22
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0806:29:32
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0812:24:26
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0812:24:26
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Mattias Holmström (11727119):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'de3b283f-6b30-4536-90cc-d8baec8f2bb7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1745013599000', 'notBefore': '1650319200000'}, 'user': {'name': 'Mattias Holmström', 'surname': 'Holmström', 'givenName': 'Mattias', 'personalNumber': '197301188517'}, 'device': {'ipAddress': '217.21.233.209'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Tove Laxvik (11727122):
{'status': 'complete', 'orderRef': '58c702c0-e5b4-4f47-ac35-6723964fb0c0', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1831589999000', 'notBefore': '1673823600000'}, 'user': {'name': 'TOVE LAXVIK', 'surname': 'LAXVIK', 'givenName': 'TOVE', 'personalNumber': '199204274022'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.45.32'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Laura Correnti (11727139):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'edbc2b4a-b1b1-4ccf-b272-b669e095fb4b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1841781599000', 'notBefore': '1684015200000'}, 'user': {'name': 'LAURA CORRENTI', 'surname': 'CORRENTI', 'givenName': 'LAURA', 'personalNumber': '195912032546'}, 'device': {'ipAddress': '81.229.15.87'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Victor Larsson (11727147):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0b2323a7-1e33-4f20-862a-a42f0e8b2106', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1790200799000', 'notBefore': '1632434400000'}, 'user': {'name': 'John Victor Larsson', 'surname': 'Larsson', 'givenName': 'John Victor', 'personalNumber': '198403067617'}, 'device': {'ipAddress': '89.107.223.2'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Tommy Larsson (11727157):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ef70e548-38fd-4183-8184-c21b78c419bb', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1812232799000', 'notBefore': '1654466400000'}, 'user': {'name': 'TOMMY LARSSON', 'surname': 'LARSSON', 'givenName': 'TOMMY', 'personalNumber': '198201097519'}, 'device': {'ipAddress': '78.79.167.175'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ella Bladh (11727189):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1ab07053-7a2f-4e8d-b0f6-2233d1ca31a6', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.138.251'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Ella Bladh (11727308):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'edf7e8f7-7223-4c18-8d94-470890a58f13', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.138.251'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/5070841/9cecb13649b77f9e431c469e5ff2d51166852913/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/5070923/ef979745262c180cbd3b18ac32261abc6e5bc373/?asset=verification.pdf

