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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SVARDSSIDAN OOSTBERGA

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2004-11-24.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 11 hyreslagenheter och 85 bostadsratter om totalt 6 426 kvm och 1 lokaler om ca 60 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Bolander & Co.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Adam Carlén Styrelsemedlem (suppleant efter stamma 2022)
Veronica Gleisner Styrelsemedlem

Aura Duran Astudillo Styrelsemedlem

Carina Gerestav Styrelsemedlem

Zlbeyir Simsek Styrelsemedlem (Suppleant efter stamma 2022)
Martin Bartoli Styrelsemedlem

Maurico Contreras Suppleant

VALBEREDNING
Mauricio Contreras.

Bengt Runermark

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER
Anna Margareta Elisabet Kleberg  Auktoriserad revisor = BDO Malardalen AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
Planering avslutas for tillfalligt.  Gardarna

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

UNDERHALL
Styrelsen har under 2022:

Renoverat ventilationen samt kdpt in nya vitvaror till en tidigare hyresratt som féreningen salde med
forbehall att renovera den.

Foreningen har dven i ar fatt byta ett badrumsfonster som ramlat in och gatt sonder hos en hyresgast.

Foreningen har bytt ut alla 6vervakningskameror samt installerat nagra fler. Vi har ocksa forberett for
installation av ytterligare kameror.

Foreningen har ordnat lampor med rorelsevakt till trappbelysning for att spara el. Vi har satt upp
fasadbelysning samt bytt ut vara gatlampor till LED.

Foreningen har dven detta ar haft skadegorelser pa 6vervakningskamerorna i ett hus och dessa har vi lagat.

Dipart har fortfarande inte atgardat sprickorna i fasaderna efter fasadrenoveringen. Vi har fatt en ny
kontaktperson dar och hoppas da att det blir atgardat i ar.

Problemen med Aptus systemet har fortsatt under 2022.

Det paborjades en forstudie till ett takprojekt med att bygga en vaning till ovanpa husen. Projektet ligger
dock vilande just nu.

Vi har startat ett arbete for att fa fram fler parkeringplatser pa omradet.

Vi har dven skadegorelser pa portdérrarna samt dorrar till tvattstugor som vi ofta far laga.
Fler anslagstavlor ar uppsatta i trapphusen, samt en postlada i entren pa Harplingegrand 16.
En diskussion ar paboérjad med att i framtiden installera solceller pa taken.

Vi tog in en firma som tvattade samtliga stora fonster pa alla hus.

Stora problem med torktumlare déar inte varmen fungerat. Vi planerar att kopa in nya ndr/om ekonomin
tillater.
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Underhdll fortsdtter
Uttag i trapphusen har satts upp for att underlatta fér dammsugning i samband med trappstadning.

Vi har malat parkeringsrutor pa samtliga parkeringsplatser.
Vi har inrett ett kontor i lokalen for styrelsearbetet.

Mycket arbete fick goras i samband med inbrott i gula huset. Inkdp av ny dorr och I3s. Ny belysning har
installerats och vi har dragit el for att kunna ladda tradgardsutrustning.

Ventilationen i samtliga hus har inte fungerat som det ska. Felsdkning har fatt géras upprepade ganger.
Vi har byggt ett moppe/cykelhus med tak. En hack av cypresser planterades i samband med detta.
Efter forfragan fran medlemmar sa har det installerats cykelstéall pa gardarna.

Styrelsen har haft mote med projekt Tunnelbanan.

Nya mindre avfallskorgar har satts upp i alla fyra tvattstugor.

Styrelsen har haft mote med Vaxthuset Utveckling géllande snéréjningen pa gardarna efter aterkommande
klagomal. Efter det motet blev det en stor forandring till det battre.

Det har varit ett stort arbete for styrelsen att ta hand om diverse skrap som boende och utomstaende
lamnar efter sig pa omradet och i kallargangar. Det &r en dyr kostnad for foreningen att frakta bort detta.

| samband med sdnkningen av varmen i husen i slutet pa aret sa blev det manga besék hos boende for
justering av element.

Offerter for eldeklaration har tagits in for arbete som ska goéras i borjan pa 2023.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Nya avtal ar skrivna for trappstadning och forvaltning. Vi har en stor kompetens i styrelsen och vi skoter var
egen drift och underhall sjélva i valdigt stor utstrackning. Utéver det tar vi in offerter pa sadant som ska
goras.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 130 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 9. Det har under aret skett 11 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022 2021 2020
6107 6135 6122
4978 -3855 -2686
44 46 47
1669 1344 957
150 000 129 000 129 000
7816 7816 7748
715 710 714
9887 9933 10071
1,63 1,19 1,29
54,96 53,96 53,02

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
6160 6135
2159 -3160
46 47
570 1904
129 000 95 000
7748 7748
716 693
10122 10174
1,35 2,18
52,32 51,79

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 77 537
Upplatelseavgifter 24 864
Fond, yttre underhall 1344
Balanserat resultat -32511
Arets resultat -3 855
Eget kapital 67 378

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 325

-3 855 -325
3855 -4 978
0 -4 978
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77 537

24 864
1669

-36 691

-4 978

62 400
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -36 691
Arets resultat -4978
Totalt -41 670

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 450
Balanseras i ny rakning -42 120
-41 670

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

6 107
0

6 107

-4 670

-504
-1279
-3 369

-9 821

-3714

-1 264
-1264

-4 978

-4 978

2021-01-01 -
2021-12-31

6135
1

6135

-4 320
-428
-919

-3 398

-9 066

-2930

-925
-925

-3 855

-3 855
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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11

12
13
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2022-12-31

140 605
34
135

140 775

140 775

39
406
300

745

748

141 522

2021-12-31

143 887
122
135

144 144

144 144

33
1833
309

2174

2177

146 321
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
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2022-12-31

102 401
1669

104 070

-36 691
-4 978

-41 670

62 400

24 408
24 408

52 868
672

13

37
1125

54714

141 522

2021-12-31

102 401
1344

103 745

-32 511
-3 855

-36 367

67 378

24 668
24 668

52 969
351

79
869

54 275

146 321
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[G‘/l H1ej32iEn-Byegsh3i42

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1827
-4 978

-361
-361

-1432

395

2021-01-01 -
2021-12-31

707
-3 855

3398

-457

30
276

-150

-135

-135

1 800

-395
1405

1120

1827
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svardssidan Ostberga har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foreningen tillampar komponentavskrivning dar komponenter skrivas pa 25-75 ars avskrivningstid. Maskiner
och inventarier skrivs av pa 5 ars avskrivningstid.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstadmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintédkter, bostader 960 1025
Hyresintakter, lokaler 28 35
Hyresintakter, p-platser 180 169
Arsavgifter, bostader 4939 4907
Ovriga intakter 0 1
Summa 6 107 6135

[E‘/I H1ej32iEn-Byegsh3i42 J
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dérrar och las/porttele
El

Fénster
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sjalvrisker
Tomtrattsavgalder
Ovrigt

Summa

[E‘/I H1ej32iEn-Byegsh3i42 J
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2022
170
57
76

15
321

2022

115
23
80
27

166

153

565

2022
2445
144
281
2870

2022
70
146
146
27

487
37
913

2021
204
69
150

48
473

2021
237
117

66

488
269
1177

2021
1280
126
305
1710

2021
70
156
134
28
49
487
36
960
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

lﬂ'/l H1ej32iEn-Byegsh3i42
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2022 2021
182 95

43 49

86 85

0 10

122 76

70 114

504 428
2022 2021
778 549

305 216

193 151

2 2

1279 919
2022 2021
1264 924

0 1

1264 925
2022-12-31 2021-12-31
175274 175 274
175 274 175 274
-31387 -28 104
-3 281 -3 283
-34 668 -31 387
140 605 143 887
96 000 77 000
54 000 52 000
150 000 129 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

lﬂ'/l H1ej32iEn-Byegsh3i42
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2022-12-31 2021-12-31
624 624

624 624

-501 -386

-88 -115

-589 -501

34 122
2022-12-31 2021-12-31
392 1824

14 9

406 1833
2022-12-31 2021-12-31
24 24

0 13

62 59

28 27

7 7

122 122

56 57

300 309
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Arsredovisning 2022

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31
Swedbank 2023-01-28 2,97 % 5000
Swedbank 2023-02-28 3,54 % 5000
Swedbank 2023-03-28 3,77 % 5000
Swedbank 2023-03-28 3,80 % 2025
Swedbank 2023-03-28 3,80 % 1000
Swedbank 2023-03-28 3,79% 1500
Swedbank 2023-03-28 3,79% 2015
Swedbank 2023-03-28 3,77 % 6 858
Swedbank 2023-01-28 2,99 % 3000
Swedbank 2023-03-28 4,18 % 1900
Swedbank 2023-02-28 3,60 % 2 000
Swedbank 2023-02-28 3,60 % 5000
Swedbank 2023-02-28 3,60 % 850
Swedbank 2024-10-25 1,35 %

Swedbank 2023-02-28 3,52% 5000
Swedbank 2023-03-28 3,87 % 1460
Swedbank 2022-02-28 1,11 %

Swedbank 2024-09-25 1,13 % 6 159
Swedbank 2024-10-25 1,35% 6175
Swedbank 2024-11-25 1,45 % 6175
Swedbank 2024-08-23 1,06 % 6 159
Swedbank 2023-02-28 3,60 % 5000
Summa 77 276
Varav kortfristig del 52 868
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

El 375
Forutbetalda avgifter/hyror 509
Utgiftsrantor 149

Vatten 32

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 59
Summa 1125

lﬂ'/l H1ej32iEn-Byegsh3i42
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Skuld
2021-12-31
5000
5000
5000
2081
1000
1500
2015
6 858
3000
1915
2 000
5000
850

6 240
5000
1490
5000
6224

6 240
6224

77 637

2021-12-31
192

510

85

26

57

869
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Svardssidan Ostberga

Org.nr. 769611-6990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Svardssidan Ostberga for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Svéardssidan Ostberga for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmaérkningar

Enligt Lag (2018:672) om ekonomiska foreningar kap. 7 § 26
ska arvode och annan ersattning till styrelseledamot
beslutas av foreningsstamman. Detta har patalats vid de tva
senaste revisionerna. Trots detta har styrelsen under 2022
betalat ut 682 tkr utéver beslutade arvoden till sig sjalva.
Darutéver har narstaende bolag fortsatt anlitats for
tjanster.

Enligt Lag (2018:672) om ekonomiska foreningar kap. 6 § 9
ska arsstamma halla inom sex manader fran rakenskapsarets
utgang. Under 2022 har arsstamman hallits senare an sex
méanader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2023 enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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