ri Riksbyggen

BRF Harkranken

ArS redovisni ng Org nr: 769607-0197
2022-01-01 — 2022-12-31

Transaction 09222115557490595744 &85

Signed DUH, EE, MP, JE, PA, YL, CN, PE




Transaction 09222115557490595744 Signed DUH, EE, MP, JE, PA, YL, CN, PE




Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 2
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 8
BalansraKNINg ......coeeieeiieiriiiiieesieeseesee e 9
NOLET .t 11
Bilagor
Ordlista

1 | ARSREDOVISNING BRF Harkranken Org.nr: 7696070197
Transaction 09222115557490595744

Signed DUH, EE, MP, JE, PA, YL, CN, PE




Styrelsen for BRF Harkranken far
harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen 14n som villkorséndras. Enligt nya redovisningsregler (RevU-18) ska sddana
1an redovisas som kortfristig skuld, detta oavsett om de omplaceras langfristigt eller ej efter rakenskapsérets utgang.
Denna nya redovisningsprincip paverkar foreningens nyckeltal for likviditet fran 71% foregéende ar till 77% vid
utgéngen av detta ar. Exklusive denna redovisningsmissiga forandring hade foreningens nyckeltal for likviditet istillet
forbattrats fran 409% till 531%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 161 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Lysmasken 1-4 och Harkranken 1-4 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns 7
byggnader med 83 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1990-1991. Fastigheternas adress dr Kalmgatan 38-46 i
Johanneshov.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrad hos Folksam via Proinova.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget upphorde 2019-07-01
och dérefter behover medlemmarna sjélva teckna detta tilligg i sina hemforsékringar.

Fastigheten ar upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet pad 610 800 kr omsattes
2020-07-01 6ver en 10 ars period t.0.m 2030-07-01. Den nya avgédlden kommer stegvis 6ka till 776 500 kr (ar 2020),
954 300 kr (ar 2021), 1 073 250 kr (ar 2022), 1 192 150 kr (4r 2023), 1 311 000 kr (4r 2024), slutliga nivan avseende
avgilden uppnas I sin helhet forst ar 2025, 1 370 400 kr. Lokalhyresgisten debiteras for 47 500 kr av avgélden som &r
utdver ovanstidende belopp.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2rok. 3rok 4rok 5rok Summa
3 20 25 6 29 83
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
4 67
Bostider bostadsritt 8 051 m?
Total lokalarea 911 m?

288 248 000 kr
209 312 000 kr

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Stockholm Stad Forskola 890 2025-11-30
Telia Sverige AB 21 2024-09-30

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 20,56 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Driftia AB
Fastighetsservice Driftia AB

Hisservice Kone AB

Kabel-TV Tele2 AB
Overvakning garage Securitas

Utrusting, 6vervakning/larm UC och teknikinst. KTC

Lokalvard KEAB gruppen
Tradgéardsskotel Tva Smaélanningar AB

Foreningen &r delaktig i Samfalligheten Lysmasken 5. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
gatan forbi garaget.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 491 tkr och planerat underhall for 2 159 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pé 819 tkr per &r for de ndrmaste tio aren. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 1 549 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Renovering hyresratt 2019
Gym 2019
Stamspolning 2019
Skyddsrum 2019
Hissar 2020/2021
OVK 2022

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Renovering badrum 187 626
Installation torktumlare 56 125
Byte av undercentral, vent.arbete, inst av belysning 1763 220
Skyddsgaller garage 151583
Planerat underhall Ar
Byte fjarrvirmecentral 2022/2023
Renovering av ndgon/négra hyresritter 2023/2024
Renovering av trapphus 2023/2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Dag Urban Hoas Ordférande 2023
Elias Ezelius Ledamot 2023
Peter Avasalu Ledamot 2023
Johanna Eklund Ledamot 2024
Younes Lousseief Ledamot 2023
Mandus Petersson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anniqga Lanz Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Per Engzell Auktoriserad revisor
Camilla Niva Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Fredrik Holmeros

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carin Cavalli-Bjorkman
Tina Holm
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2022.

For rakenskapsaret 2022 budgeterades det, med stéd av den nya underhéllsplanen, for féljande
underhallsrelaterade atgarder:

e Fjarrvarmecentral, (varmevaxlare, ventiler)

e Shuntgrupper och cirkulationspumpar for samtliga hus (ocksa del av varmesystemet)
e OVKilagenheterna

e Starta renovering av badrum i samtliga hyresratter (10st badrum)

Samtliga poster genomférdes daremot inte, renovering av badrum fér hyresratterna skéts upp och
undercentralerna prioriterades dar den sammanlagda summan blev hogre.

OVK for férskolan som gjordes 2021 resulterade i ett antal observationer som féreningen fortsatt behovt atgarda
under 2022, bland annat ljudniva over tillatna varden fran ventilationen. OVK i lagenheterna genomférdes under
2022 med ett gott resultat dar nagra medlemmar dessvérre blev tvungna att atgarda installationer som inte
genomforts pa ratt satt vid renoveringsarbeten. Under 2022 avslutades dven en radonmatning med god marginal
under gransvardena.

Utfallet fér foreningens driftskostnader blev betydligt hogre an vad som var budgeterat. Framfér allt ar det
kostnader for el och uppvarmning som okat kraftigt, under hela 2022. Taxan for vatten och avlopp héjdes med 25
procent infor 2023 vilket ocksa resulterade i styrelsens beslut att hoja avgifterna fér 2023, inklusive hyror for
garageplatser samt cykelforrad.

Under 2022 upphandlades och genomférdes ocksa installation av laddstolpar i garaget. Samtliga platser pa
bada planen ar forberedda for laddplatser vilket kdnns som en mycket positiv och valkommen service att kunna
erbjuda vara medlemmar och hyresgaster. Styrelsen noterat ett snabbt 0kat intresse for laddplatser. Féreningen
sOkte och beviljades aven ett bidrag pa 50% av totala installationskostnaden for projektet.

Foreningen salde en bostadsratt under varen och kunde déarmed bade valkomna nya medlemmar i foreningen
och anvanda en del av kdpeskillingen till att amortera pa lanen.

Styrelsen har noterat ett stort och engagerat deltagande under bade féreningens stadddagar och arsstamma. Vi
vill rikta ett stort tack for detta till medlemmar och saga att ert bidrag gor skillnad!

Styrelsen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till
9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 136
personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades senast 2011-01-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10% fran
och med 2023-01-01

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 579 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 8 105 8109 8115 8002 7 949
Resultat efter finansiella poster -1414 -2921 -2204 1 495 1553
Soliditet % 74 71 72 71 71
Likviditet % *77 (531) *71 (409) *74(292) 340 584
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 573 514 429 444 417
Riénta, kr/m? 54 51 61 80 75
Underhallsfond, kr/m? 154 222 513 799 652
Lan, kr/m? 4214 4658 4712 4989 5042

*) Kommande verksamhetsar har foreningen lan som villkorsédndras. Enligt nya redovisningsregler (RevU-18) ska sddana
lan redovisas som kortfristig skuld, detta oavsett om de omplaceras langfristigt eller ej efter rikenskapsérets utgang.
Denna nya redovisningsprincip paverkar foreningens nyckeltal for likviditet fran 71% foregéende ar till 77% vid
utgéngen av detta ar. Exklusive denna redovisningsmaissiga forandring hade foreningens nyckeltal for likviditet istéllet
forbattrats fran 409% till 531%.
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-8 Driftkostnader exkl underhill, krim2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 92 322 997 13 222 820
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter 1159748 3994 470

Arets resultat

1993 323

1549 000

-2 158 554

3764 285
-2 920 590

-1549 000

2158 554

-2 920 590
2920590

-1 414 446

Vid érets slut 93 482 745 17 217 290

1383 769

1453 249

-1 414 446

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

843 695
-1 414 446
-1 549 000
2158 554

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

38 803

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 105 000 8109 575
Ovriga rorelseintikter Not 3 243 483 160 695
Summa rorelseintikter 8 348 483 8270270
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 296 539 -8770 172
Ovriga externa kostnader Not 5 -312 533 -282 261
Personalkostnader Not 6 -161 975 -129 100
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 575100 -1 573 185
Summa rorelsekostnader -9 346 147 -10 754 718
Rorelseresultat -997 663 -2 484 448
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 68 779 20 496
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -485 562 -456 639
Summa finansiella poster -416 783 -436 143
Resultat efter finansiella poster -1 414 446 -2 920 590
Arets resultat -1 414 446 -2 920 590
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 140 212 982 141 706 100
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 947 892 800 079
Summa materiella anléiggningstillgangar 141 160 871 142 506 179
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 735 3
Ovriga fordringar Not 11 112 011 124 199
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 560 505 517 292
Summa kortfristiga fordringar 673 251 641 494
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 9 492 488 8 817572
Summa kassa och bank 9492 488 8 817572
Summa omsittningstillgdngar 10 165 740 9 459 066
Summa tillgangar 151 326 611 151 965 243
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 700 035 105 545 817

Fond for yttre underhall 1383 770 1993 323

Summa bundet eget kapital 112 083 805 107 539 140

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 453 249 3764 285

Arets resultat -1 414 446 -2 920 590

Summa fritt eget kapital 38 803 843 695

Summa eget kapital 112 122 608 108 382 836
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 018 750 30268 874

Summa langfristiga skulder 26 018 750 30 268 874

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 750 124 11 480 000

Leverantorsskulder Not 15 247 332 173 865

Ovriga skulder Not 16 39 800 39 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 147 997 1619 868

Summa kortfristiga skulder 13 185 253 13 313 533

Summa eget kapital och skulder 151 326 611 151 965 243
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Forsiljningskostnad méklararvode Linjar 20
Cykelforrad Linjar 20
Garagetak Linjar 30
Trapphus Linjar 10

Fasad Linjar 25
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

1 | ARSREDOVISNING BRF Harkranken Org.nr: 7696070197
Transaction 09222115557490595744

Signed DUH, EE, MP, JE, PA, YL, CN, PE




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4 657 860 4 638 648
Hyror, bostéder 1 049 754 1108 363
Hyror, lokaler 1 666 360 1 627 902
Hyror, garage 547 320 541 350
Hyror, 6vriga 26 400 26 520
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -9 836 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -440
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -90 0
Debiterad fastighetsskatt- 167 232 167 232
Summa nettoomsittning 8 105 000 8109 575

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 16 128 16 128
Ovriga lokalintékter 14 600 9200
Ovriga avgifter 45 540 46 540
Ovriga ersittningar 27 391 19 837
Ovriga rorelseintikter 11 081 7192
Forsdkringsersittningar 128 744 61811
Summa dvriga rorelseintékter 243 484 160 695

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -2 158 554 -4156 193
Reparationer -490 684 -312293
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -196 557 -184 217
Tomtréttsavgald -1 120 250 -1 001 800
Forsdkringspremier -154 101 -152705
Kabel- och digital-TV -158 774 -156 004
Pcb/Radonsanering 0 -18 135
Systematiskt brandskyddsarbete -8 048 -3268
Serviceavtal -3 602 -3 391
Obligatoriska besiktningar -50 007 -138 170
Bevakningskostnader -61 631 -57 000
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -973 0
Sné- och halkbekdmpning -138 569 -105 429
Statuskontroll 0 -6 250
Forbrukningsinventarier -14 991 -2701
Vatten -272 127 -249 520
Fastighetsel -897 260 -642 736
Uppvarmning -723 469 =706 236
Sophantering och atervinning -232219 -222 562
Forvaltningsarvode drift -614 723 -651 560
Summa driftskostnader -7 296 539 -8 770 172
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -130 755 -126 239
Hyra inventarier & verktyg 0 -4 148
IT-kostnader -12 547 -12 397
Arvode, yrkesrevisorer -23 875 -23 625
Ovriga forsiljningskostnader -300 -1 050
Ovriga forvaltningskostnader -25 788 -63 135
Kreditupplysningar -1278 -864
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 510 -13 090
Telefon och porto -6 698 -5390
Medlems- och foreningsavgifter -18 656 -15590
Konsultarvoden -12 725 0
Bankkostnader -2 940 -2310
Ovriga externa kostnader -63 464 -14 424
Summa ovriga externa kostnader -312 533 -282 261

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -120 750 -95 735
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -2 500
Sociala kostnader -38 725 -30 865
Summa personalkostnader -161 975 -129 100

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -485 562 -456 639
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -485 562 -456 639
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 217 229 150 217 229
Forsdljningskostnader hyreslagenhet 141 400 141 400
Uttag bredband (fullt avskriven) 48 119 48 119
Fasad 6 449 869 6 449 869
Trapphus 372 907 372 907
157 229 524 157 229 524
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 157 229 524 157 229 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 710 920 -11 482 986
Forsiljningskostnader hyresldgenhet -69 523 -62 332
Uttag bredband (fullt avskriven) -48 119 -48 119
Fasad -2.321 956 -2 063 962
Trapphus -372 907 -372 907
-15 523 425 -14 030 306
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 227934 -1227934
Arets avskrivning forsiljningskostnader hyreslidgenhet -7 189 -7 189
Arets avskrivning fasad -257 996 -257 996
Arets avskrivning trapphus 0 0
-1 493 119 -1 493 119
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 016 544 -15 523 425
Restvarde enligt plan vid arets slut 140 212 980 141 706 099
Varav
140 212 980 141 706 099
Taxeringsvarden
Bostéder 281200 000 203 000 000
Lokaler 7 048 000 6312 000
Totalt taxeringsvarde 288 248 000 209 312 000
varav byggnader 135 044 000 104 108 000
varav mark 153 204 000 105 204 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Tvittstugeutrustning, vitvaror 119 822 119 822
Garagetak 1193 588 1193 588
Cykelforrad 805 606 805 606
Grindar till garage 195 086 195 086
Traningsredskap 23 704 23 704
2 337 806 2 337 806
Arets anskaffning
Installation laddboxar 229 794 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 2 567 600 2 337 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvéttstugeutrustning, vitvaror -119 822 -119 822
Garagetak -596 787 -557 001
Cykelforrad -602 328 -562 048
Grindar till garage -195 086 -195 086
Traningsredskap -23 704 -23 704
Installation laddboxar 0 0
-1 537 727 -1 457 661
Arets avskrivningar
Garagetak -39 786 -39 786
Cykelforrad -40 280 -40 280
Tvéttstugeutrustning, vitvaror 0 0
Installation laddboxar -1915 0
-81 981 -80 066
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1619 708 -1 537 727
Restvarde enligt plan vid arets slut 947 892 800 079
Varav
Maskiner och inventarier 947 892 800 079
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 735 3
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 735 3
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 52 945 65 285
Skattekonto 59 066 58914
Summa ovriga fordringar 112 011 124 199
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 172 977 154 101
Forutbetalda driftkostnader 16 879 15090
Forutbetalt forvaltningsarvode 32 584 31 560
Forutbetald kabel-tv-avgift 2576 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 39 691 39 691
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 499 11 775
Forutbetald tomtréttsavgéld 295 300 265 075
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 560 505 517 292
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 3 000 3 000
Bankmedel 6 469 720 6 426 827
Transaktionskonto 3019769 2 387 745
Summa kassa och bank 9 492 488 8 817 572
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 37768 874 41 748 874
Kortfristig del av langfristig ldn -11270 124 -11 000 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -480 000 -480 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 018 750 30 268 874

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

NORDEA 3,26% 2023-09-14 0,00 7 500 000,00 0,00 7 500 000,00
NORDEA 2,43% 2022-01-31 4250 124,00 -4250 124,00 0,00 0,00
NORDEA 3,26% 2022-09-14 11 000 000,00 -7 500 000,00 3500 000,00 0,00
NORDEA 2,43% 2023-01-31 0,00 4250 124,00 0,00 4250 124,00
NORDEA 1,09% 2024-12-18 9 098 750,00 0,00 0,00 9098 750,00
NORDEA 0,99% 2025-05-21 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
NORDEA 0,87% 2025-12-17 8400 000,00 0,00 480 000,00 7920 000,00
Summa 41 748 874,00 0,00 3980 000,00 37 768 874,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 480 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1dn som villkorséndras. Enligt nya redovisningsregler (RevU-18) ska sddana
lan redovisas som kortfristig skuld, detta oavsett om de omplaceras langfristigt eller ej efter rdkenskapsarets utgéng.
Denna nya redovisningsprincip paverkar foreningens nyckeltal for likviditet fran 71% foregéende ar till 77% vid
utgéngen av detta ar. Exklusive denna redovisningsmaissiga forandring hade foreningens nyckeltal for likviditet istallet

forbattrats fran 409% till 531%.

Not 15 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 176 371 163 789
Ej reskontraforda leverantorsskulder 70 962 10 076
Summa leverantérsskulder 247 332 173 865

Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 39 800 39 800
Summa ovriga skulder 39 800 39 800
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 090 30 090
Upplupna riantekostnader 53 115 81491
Upplupna driftskostnader 10 880 35334
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 13453
Upplupna elkostnader 143 723 127 923
Upplupna vattenavgifter 0 41 689
Upplupna virmekostnader 113 309 110 892
Upplupna kostnader for renhallning 96 269 34 117
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 95 770 95 770
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20374 49 419
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 767 23 909
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 537 699 951 782
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1147 997 1619 868
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 115071 000 115071 000
Varav outnyttjagde panter i dgararkiv 25752 000 25752000

Not Eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Dag Urban Hoas Elias Ezelius
Mandus Petersson Johanna Eklund
Peter Avasalu Younes Lousseief

Var revisionsberittelse har ldimnats 202 3-

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell Camilla Niva
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Engzells revisionbyrd AB
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Revisionsberéattelse

12

Till féreningsstdamman i Bostadsréattsforeningen Harkranken, org.nr 769607-0197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Harkranken for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signed PE, CN




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Harkranken for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frdmst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Camilla Niva
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Signed PE, CN
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r stérre an
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintakter ér
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H a rk ra n ke n for BRF Harkranken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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