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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Kapprocken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1949-10-19. Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-
10.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheterna Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1.
Foreningen har 357 bostadsratter om totalt 22 560 kvm och 17 lokaler om 902 kvm.

Lagenhetsfordelning:

49 st 1 rum och kok
122 st 2 rum och kok
133 st 3 rum och kok
47 st 4 rum och kok
6 st 6 rum och kok
Fastigheten har asatts vardear 1954,

Fastigheterna &r forsékrade hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Foretag.

Styrelsens sammansdéttning

Thomas Lundsten Ordférande
Helen Jonsson Styrelseledamot
Per Anders Katrén Styrelseledamot
Stefan Liszt Styrelseledamot
Thomas Hallén Styrelseledamot
Markus Stoor Suppleant

Susanna Lundstedt  Suppleant

Valberedning

Lena Yng, Conny Malmstedt och Hans Olofsson (sammankallande)
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Revisorer
Bo Akerberg Auktoriserad revisor Sonora Revisor
Per Andersson Auktoriserad revisor Revisorssuppleant

Féregéende féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-12-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantdrer

Hissar Stockholm Hiss- & Elteknik AB
Sophantering PreZero

Sophantering Stockholm Vatten

Stadning Belles stad

TV Tele2

Bredband Ownit

utemiljo, fastighetsskotsel och teknisk férvaltning t.o.m. 2023-08-31 Spetsudden
utemiljo, fastighetsskotsel och teknisk forvaltning fr.o.m. 2023-09-01  EFS AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Flytt av avfallskarl for hushallsavfall

Atgérd av mindre sattningar och hél i anslutning till trappbassdngen Abiskovagen
Oversyn felanmaélan hissar

Besiktning fasader och socklar Abiskov 6 och Kirunag 30-32
Omférhandling av forradshyror

Lekplatsbesiktning

Byggnation av tvattstugor Kirunag 30 och 32 klart
Lokalféradlingsprojektet etapp 1 klart och etapp 2 pabdrjats
Cykelrensning inkl dokumentation/polisanmalan

Planering fér ny samlingslokal

Fortsattning av radonmatning

Bedomning av balkongernas skick pa samtliga fastigheter.
Installation av nytt porttelefonsystem

Fortsatt planering for byte av belysningsarmaturer till LED i tvattstugor, kallare, vindar m.fl
Lopande inventering av tvattstugorna och bytt ut inventarier
Genomférande planeringsdagar, fastighets och tradgardssyn
Nyplantering av buskar pa Abiskovagen

Uppmarkning av vaningsplanen pa samtliga hoghus

Uppmalning av parkeringsrutor

Lépande uppfdljning av energidtgang for uppvarmning och tappvattenberedning
Genomférande av var- staddag med medlemmar

Oversyn fastighetslan

Oversyn leverantérsavtal

Uppdatering underhallsplan

Omférhandling forvaltningsavtal och upphandling av ny férvaltare
Nedtagning av staket vid Abiskovagen

Lagning av asfalt pa parkeringsplatser pa Abiskovagen

Montering av parkeringsracken vid Abiskovagen

Fortsatt utredning av elbilsladdning

Gatt med i Hasselby- Vallingby Fastighetsagare forening

Anordning av avrinningsranna vid garagen Abiskovagen 30
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 450 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 45. Det har under aret skett 43 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2023 =
1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsréatt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

2022 - 2021 - 2020 - 2019 -
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020 2018-2019
Nettoomsattning 15313984 15096572 14934212 14966 662 15 038 507
Resultat efter fin. poster -2266017 -1253971 -1145283 -826 306 1787214
Soliditet, % 32 31 37 42 43
Yttre fond 22729323 21961148 20871594 20039278 19216 108

: .. 391 294 391 294 307 200 307 200
Taxeringsvarde 000 000 000 000 307 200 000
Bostadsyta, kvm 22 560 22 455 22 455 22 455 22 455
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 616 611 611 611 611
Lan per kvm bostadsyta, kr 1909 1958 1634 1422 1430
Genomsnittlig skuldranta, % 2,74 0,79 0,82 1,00 1,13

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 759712 - 4226 763938
Upplatelseavgifter 2835621 - 1990 774 4826 395
Fond, yttre
underhall 21961 148 - 768 175 22729 323
Balanserat resultat -1 871795 -1253 971 -768 175 -3 893 941
Arets resultat -1 253971 1253971 -2 266 017 -2 266 017
Eget kapital 22430715 0 -271 017 22 159 698
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3893 941

Arets resultat -2 266 017

Totalt -6 159 959

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -6 159 959
-6 159 959

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 15313 984 15096 572
Rorelseintakter 142 027 21560
Summa rérelseintakter 15 456 011 15118 132
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -12 883 269 -13033 754
Ovriga externa kostnader 7 -931 954 -793 348
Personalkostnader 8 -410 553 -288 805
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2364 024 -1 879 243
Ovriga rérelsekostnader 0 -56 031
Summa rérelsekostnader -16 589 800 -16 051 180
RORELSERESULTAT -1133 790 -933 048
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 59 623 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 191 851 -320923
Summa finansiella poster -1 132 228 -320 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 266 017 -1253 971
ARETS RESULTAT -2 266 017 -1 253 971
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar 10, 11

Byggnad och mark 63 417 536 65 781 560
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 417 536 65 781 560
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 417 536 65 781 560

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34372 134117
Ovriga fordringar 12 3917 4 402
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 961 195 873340
Summa kortfristiga fordringar 999 484 1011 859

Kassa och bank

Kassa och bank 4 394 595 4620 531

Summa kassa och bank 4 394 595 4620 531

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5394 080 5632390

SUMMA TILLGANGAR 68 811616 71413 950
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5590333 3595333
Fond for yttre underhall 22729 323 21961 148
Summa bundet eget kapital 28 319 656 25556 481

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3893 941 -1 871 795
Arets resultat -2 266 017 -1 253 971
Summa ansamlad forlust -6 159 958 -3125 766
SUMMA EGET KAPITAL 22 159 698 22430715

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 42176 117 43 067 953
Summa langfristiga skulder 42 176 117 43 067 953

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 891 836 891 836
Leverantorsskulder 1678 332 3278 387
Skatteskulder 72 692 56 673
Ovriga kortfristiga skulder 28229 11877
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1804713 1676510
Summa kortfristiga skulder 4 475 802 5915 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 811 616 71413 950
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Kassafloddesanalys

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 4620 531 3463 384
Resultat efter finansiella poster -2 266 017 -1 253 971

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 2364 024 1507 178
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 98 007 253 207

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 12375 17 768
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 439 481 2012534
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -1 329 100 2283508

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -8 389 526
Kassaflode fran investeringar 0 -8 389 526

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 1995 000 0

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -891 836 7 263 164

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1103 164 7 263 164

ARETS KASSAFLODE -225 936 1157 146

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 394 595 4620 531
Sida10av 17

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 777cdc81f4a9b4fede82e907469ech98alc3ed441d573327c51deb3bd2b761b7d23b21aee76fa03261cal3a050a7fc2fOb37df0labfcc2b65245dff520888dfe2



Brf Kapprocken Arsredovisning 2022 - 2023
702002-1668

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kapprocken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,37 -5,06 %
Ome- och tillbyggnad 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering och iansprakstagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen enligt stammobeslut. Omforing gors via balanserat resultat.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 13953 982 13774 258
Rabatter bostader -59 945 0
Ovriga arsavgifter 0 -3675
Hyresintakter, lokaler 437 385 381515
Hyresintakter garage och p-platser 737 475 742175
Ovriga intakter 291 542 142 463
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 95572 81396
Summa 15 456 011 15118 132
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 566 488 547 152
Stadning 421 650 396 019
Besiktning och service 70701 97 052
Tradgardsarbete 538 887 587 909
Snoskottning 225 688 108 683
Summa 1823414 1736 815
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lépande reparationer och underhall 977 375 1008 776
Planerat underhall 1101 825 1546 290
Summa 2079 200 2 555 066
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 712 081 731121
Uppvarmning 4014187 3798 831
Vatten 663 228 543 291
Sophamtning 292 152 248 369
Summa 5681648 5321612
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsakringar 416720 381576
Sjalvrisker 3393 20 057
Tomtrattsavgalder 1258 600 1258 600
Kabel-TV 330 084 328 614
Arvode teknisk forvaltning 621120 786 823
Fastighetsskatt 669 090 644 590
Summa 3299 007 3420 260
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 89 383 106 873
Ovriga foérvaltningskostnader 256 036 185009
Revisionsarvoden 30 000 30000
Ekonomisk forvaltning 351 638 343 294
Overlatelse- och pantsattningskostnad 95572 81872
Ovriga externa tjanster 109 326 46 300
Summa 931 954 793 348
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 222 297 189 167
Loner, arbetare 97 230 36 550
Sociala avgifter 91 026 63 088
Summa 410 553 288 805
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1191 827 320342
Ovriga rantekostnader 24 581
Summa 1191 851 320923
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 105 602 874 80 250 449
Arets inkop 0 25352 426
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 105 602 874 105 602 874
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -39 821314 -38314 136
Arets avskrivning -2364 024 -1507 178
Utgaende ackumulerad avskrivning -42 185 338 -39 821 314
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 417 536 65 781 560
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 258 400 000 258 400 000
Taxeringsvarde mark 132 894 000 132 894 000
Summa 391294 000 391294 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1672183 1672183
Utgaende anskaffningsvarde 1672183 1672183
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1672 183 -1672 183
Avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivning -1672183 -1672183
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 327 858
Ovriga fordringar 3590 3544
Summa 3917 4 402
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 139 088 138 281
El 2029 0
Forsakringspremier 304 540 264 452
Kabel-TV 22 554 22 050
Tomtratt 419 532 419 532
Forvaltning 29 501 29025
Inkomstrantor 43 951 0
Summa 961 195 873 340

NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Swedbank 2023-10-28 4,51 % 9 490 778 9522614
Swedbank 2023-10-28 4,51 % 2976 258 3046 258
Swedbank 2023-11-24 0,77 % 9 496 708 9536 708
Swedbank 2023-11-28 4,65 % 9 241 709 9341709
Swedbank 2023-11-28 4,65 % 11 862 500 12512 500
Summa 43 067 953 43 959 789
Varav kortfristig del 891 836 891 836

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 236 1954
El 35691 81174
Uppvarmning 163 567 145933
Kabel-TV 11170 10 064
Utgiftsrantor 78993 44 048
Vatten 115 437 81968
Uppl kostn renhallningsavg 43110 30 000
Forutbetalda avgifter/hyror 1326 509 1251 369
Beraknat revisionsarvode 30 000 30 000
Summa 1804713 1676 510
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 44 694 800 44 694 800
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