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Stadgar for bostadsriittsforeningen Riasunda Torg 2018

Foreningens firma och findamail

1§ Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Réasunda Torg.

2§ Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som

komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den riitt 1 foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

38§ Styrelsen ska ha sitt séte i Solna.

Riikenskapsar

48 Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§ Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap  kom  in il foreningen, avgéra  frdgan om  medlemskap.

Medlem ska inom sex ménader efter tilltridet bosétta sig i ldgenheten bade genom folkbokféring
och fysiskt. Om flera medlemmar férvirvat gemensam bostadsritt giller detta krav for minst en av
deldgarna.

6§ Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa linge han eller hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon fér std kvar som medlem.

Avgifter

78 For bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

Styrelsen ska faststilla arsavgiften sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pd ligenheten av foreningens driftskostnader, rintor, amorteringar och avsittningar till yttre
fond i enlighet med 8 §.

Arsavgiften och hyra for garage eller parkeringsplats betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersiittning for virme, varmvatten, renhdllning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning eller yta samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rokkanaler for de 1dgenheter som har braskamin/kakelugn.

Om inte drsavgiften och hyra for garage eller parkeringsplats betalas i riitt tid, utgr drdjsmélsriintan
enligt rdntelagen (1975:635) pd obetalda avgifter fran forfallodag till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader.
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Upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgdng av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt fir uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
fir uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en ldgenhet arligen uppgd till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats
en del av ett ar, berfknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal manader som lagenheten &r
upplaten.

Féreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning,

Avgifter ska betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postgiro
eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av drsvinst

8§ Avsiittning till foreningens underhdll ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr/kvm bostadsarea.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus och
drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitts for att sdkerstélla underhallet av féreningen hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rdkning.
Styrelse

9§ Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits.

Konstituering och beslutsforhet
10§ Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ér beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter ér
nérvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer dn hilften
av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitridds av ordféranden.

Firmateckning

11§ Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot 1 férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning



12 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevirden
ska inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§ Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtrétt.

Styrelsens aligganden

14 § Det aligger styrelsen:

att fora forteckning dver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning
over de ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning)

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stdllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning)

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rikenskapséret

att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelse
ska framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen

Revisor

15§ Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Det éligger revisor:

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlédgga revisionsberittelse
Foreningsstimma
16 § Ordinarie foreningsstimma halls en giang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 § Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pd stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa ldmpliga platser inom f6reningens hus,
genom brev eller mejl. Medlem, som inte bor i1 foreningens hus, ska kallas genom brev eller mejl
under uppgiven eller for styrelsen kidnd adress.



Motionsritt

§18

Dagordning

19§

20§

att
att
att

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pad lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller pa hemsida i det fall foreningen har en sadan.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma. Om extra stimma skall behandla dndring
av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra foreningsstimma utfirdas senast fyra
veckor fore dag da den extra foreningsstimman skall hallas.

Medlem som Onskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen 1 sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Detta innebér att motion ska
vara inldmnad till féreningens styrelse senast 35 dagar fore stimmodatum.

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlingd).
Val av ordforande pa stimman

Anmilan av ordftrandens val av sekreterare

Faststiillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare

Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet {or styrelsen

Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld balansrikning
Beslut om arvoden

Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma ska forekomma, utdver 19 § punkt 1-6 endast de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dirtill. 1 friga om
protokollets innehall géller

rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet
stdimmans beslut ska foras in i protokollet samt
om omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Ristning, ombud och bitride

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i foreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, fordlder, barn eller annan nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.



Ar medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte ir medlem. Ombud ska
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen fér pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberattigad.
En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen ska vara medlem i
foreningen eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon, barn eller annan nérstiende som

varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimman sker dppet om inte nirvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giiller som bitridds av
ordforanden.

De fall - bland annat fraga om 4ndring av dessa stadgar - dir sérskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid éverlatelse

22§

Ett avtal om Overlatelse av bostads rétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller giva.

Om séljaren eller kdparen vid sidan av kopeskillingen har kommit verens om ett annat pris dn det
som giller 1 képehandlingen, dr den dverenskommelse ogiltig. Mellan siljaren och kdparen giller
istdllet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas om det dr oskéligt att det ska
vara bindande.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ritt att utova bostadsritten

23§

24§

Har bostadsrétten overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ér eller
hon antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att
bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem
i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller
vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras intridde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.



25§

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som har férvarvat en bostadsritt till en bostads-
lagenhet far vdgras intrade i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsdttningarna for
medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrade i foreningen
endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt
till en bostadsldgenhet dvergétt till nagon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

[ friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

Styrelsen kan viigra medlemskap vid kép av bostadsritt for annat dndamadl &n egen bosittning 1
bostadsrittslagenheten.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion
eller sexuell liggning.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvirvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader
fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intridde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
8kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §

27§

28 §

29§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten foér ndgot annat dndamdl dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar:

ingrepp i en birande konstruktion

dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
rokgangar, eller

annan visentlig fordndring av ligenheten

W W

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en dtgéird som avses i forsta stycket om inte dtgéirden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten/balkongen/uteplatsen ska han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsitts for stdrningar som i saddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tillitas. Bostadsrittshavaren ska dven i
Ovrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska
foreningen:



30§

31§

32§

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér lagenheten
ar belégen om stérningarna

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller dven i de fall som avses 1 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem 1 féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting

Styrelsen ska genast underréttas om en upplitelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begriinsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, balkongen och uteplats om sddan ingdr i upplatelsen.

Till ligenheten riknas:

ldigenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
ldgenhetens inredning

utrustning, ledningar och gvriga installationer

rokgangar

glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar samt

braskamin.
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(Notera att bostadsrittshavaren alltsd dr ansvarig for tillsyn av vatutrymmens fuktisolerande skikt 1
form av golvmattor, golvbrunnar, vatrumstapeter, viggmattor, kakel, genomforingar av rér etc.)

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet.
Detsamma giller rokgingar och ventilationskanaler. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for
mélning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar. I friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malningen.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom:



p—

hans eller hennes egen vardsloshet eller

2. forsummelse eller vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan dn
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéing,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och snoskottning.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allménna
utformningen av marken.

Foreningen far dta sig att utfora sddana underhallsatgérder som enligt vad ovan sagts bostadsritts-
havaren ska svara for. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgérder som
foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsdkring och tilliggsforsikring
for bostadsrétt.

Foreningens ritt att avhjilpa brist

33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens enligt 32 § 1 saddan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten

34 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér bostadsriitten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att lata
ldigenheten visas pd ldmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre olidgenhet &n nédvindigt,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nidvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besviiras utav ohyra. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till 1igenheten nér féreningen
har ritt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsriitt

35§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgar bostadsritten utan erséttning till foreningen vid det méanadsskifte som
intrdffar narmast efter tre méanader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

Forvarkande av bostadsritt

36§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berittigad att sdga upp
bostadsritts-havaren till avilyttning:



37§

38§

om

om

om

om

om

om

om

om

om

bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet

bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyming nir det
giller bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen

bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra hand
ldgenhetens anvéndning anvénds i strid med 26 eller 28 §

bostadrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet ér
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare

bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta

bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon ska goéra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méiste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses 1 36 § 3 far dock, om det dr fraga om en bostads-
lagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till uppléatelsen och
far ansdkan beviljad.

Uppsiigning pd grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2 stycket punkt 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller en bostads-
lagenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppséigningen ska dock
skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intraffat under tid dé ldgenheten varit upplaten i andra hand
pa sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnamnden enligt femte stycket ska betriffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter
skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.



39§

Avflyttning

40§

Uppségning

41§

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller § eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten:

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden
i den kommun dér ligenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrétts-
havaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart
det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i fOrsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad
att han eller hon skiiligen inte bor fi behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket la ska betriffande en bostadslégenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b ska betriiffande en bostadslidgenhet av fattas enligt formulér
3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulér
1- 3 har faststiillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nadgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 fir han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten
aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som
anges i
36 § 2 och bestimmelserna i1 39 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

En uppségning ska vara skriftlig. Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 36 §,
ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdjligt
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgendrer vars ritt berérs av forséljningen
kommer dverens om ndgot annat. Forsdljningen fir dock skjutas upp till dessa att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit tgirdade.
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Ovriga bestimmelser

43 § Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgdngar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 § Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen

(1991:614) och andra tillimpliga lag.
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