STADGAR

for

Bostadsrattsforeningen Bromma Tracks

Firma och éndamil

§1

Ftreningens firma 4r Bostadsrittsftreningen Bromma Tracks. Féreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen kan #ven avse mark. Medlems ritt i freningen p& grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhdller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

SSM Bygg & Fastighets AB dfiger ritt att vara medlem i foreningen #ven om bolaget inte innehar bostadsritt i
foreningens hus. Rétten till medlemskap géller fram till ett &r efter godkéind slutbesiktning,.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsriitten skall
upplétas.

Bostadsrittshavare erhdller en upplatelsehandling som skall innehdlla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och &rsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen s beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat filjer av 2 kap bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsittming att samtliga styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om 6vergéng av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4d

Insats och &rsavgift skall faststéillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Om
inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgér dréjsmélsriinta enligt riintelagen och paminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning fr inkassokostnader mm.

Arsavgiften frdelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt (andelstal) som anges i foreningens registrerade
ekonomiska plan. Om bostadsrittsfSreningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till mervirdesskatt for
upplatelsen ska bostadsrittshavaren utver &rsavgiften erlégga vid varje tillfille gillande mervadrdesskatt. Tilligget for
mervirdesskatt 4r i dvrigt likstéllt med rsavgift.

I &rsavgifien ingdende ersdttning for vérme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efler beslut av styrelsen. For arbete med &verltelse
far av bostadsréittshavaren uttagas overldtelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt
socialfdrsikringsbalken (2010:110). Fér arbete vid pantsitining av bostadsrétt far av bostadsrittshavaren uttagas
pantsitiningsavgift med hégst 1 % av basbeloppet enligt socialftrsdkringsbalken. For andrahandsupplatelseav
bostadsriitt far av bostadsrittshavaren uttagas Arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialfdrsikrings-
balken.

Overging av bostadsritt
§5

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt &verfita sin bostadsritt och till képeskilling som siljare och kopare kommer
tverens om. Det #r dock foreningen firbehdllet att préva anstkan om medlemskap i enlighet med de villker som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig
anmilan hdrom med angivande av Sverlitelsedag samt till vem tverlételsen skett.

Forvirvare av bostadsratt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrétisforeningen. I anstkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas anstkan.

§6

Avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av sdljaren och koparen.
Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som Gverlatelsen avser samt képeskillingen.
Motsvarande skall gilla tverlitelse av bostadsrétt genom byte eller gdva. Overldtelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltiga.

§7

Har bostadsritt &vergdtt till ny innehavare, far denne ut8va bostadsrétten och tilltrida ldgenheten endast om hon eller
han #r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrétishavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin
dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex méanader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som ej fir viigras intride i foreningen, férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte fbljs, skall bostadsriitien tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§8

Den till vilken bostadsritt Gvergétt fir inte viigras intride i fireningen om freningen skiligen kan nbjas med henne eller
honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Svergitt till bostadsrétthavarens make fir intride i freningen inte vigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren nérstiende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I frAga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forviirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstiende.
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§9

Har den till vilken bostadsritt tvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, fr freningen anmana innehavaren att inom sex méanader visa att ndgon, som inte far végras intréde
i foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, skall bostadsritten
tvingsforstiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§10

Har den till vilken bostadsrétt dverlatits inte antagits till medlem &r dverldtelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiligelse av bostadsritt
§11

Bostadsréttshavaren kan sedan tvé &r forflutit frén det bostadsrétten uppléts avstiga sig bostadsrétten och dérigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avstgelsen Svergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar nidrmast efter tre manader fidn
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsréttshavarens riittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostmad till det inre hélla ldgenheten med tilihérande utrymmen, t ex
ldgenhetsfrrdd och i bostadsritten ingdende mark, i gott skick.

Till ldgenhetens inre skick riknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen i
ldgenheten samt eldstdder inklusive rokglngar, glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster, légenhetens ytter-
och innerdérrar samt de anordningar frdn stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
ytterdérrar och ytterfdnster och inte heller for annat underhéll av radiatorer 4n mélning av dessa. Bostadsrdttshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett l4genheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats Aligger det bostadsritthavaren att dir svara for
skotsel och sndskottning. Féreningen skall medges tilltriide till uteplatserna nér det &r nodvindigt for att kunna skéta om
fureningens gemensamma planteringar, buskage, markanldggningar etc.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsréittshavarens vardsloshet eller frsummelse, eller virdsloshet eller firsummelse av ndgon som hér till
bostadsrittshavarens hushall eller gistar bostadsritishavaren eller av annan som bostadsréttshavaren inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for bostadsrétishavarens rékning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vérdsléshet
eller férsummelse av nigon annan #n bostadsréttshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i ligenheten.

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsdtgird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar foir.

§13
Bostadsrittshavaren fir, sedan [fgenheten tilltrétts, utfra dndring i ldgenheten. Bostadsrittshavaren far emellertid inte

utan styrelsens tillstdnd utfora atgérd som innefattar ingrepp i birande konstruktion, 4ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig forindring av ligenheten. Som visentlig foréindring
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riknas alltid fordndring som kréver bygganmilan eller bygglov. Det dligger bostadsrittshavaren att anstka om bygglov
eller att gtira bygganmilan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en atgérd som avses i frsta stycket om inte atgtirden 4r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfirs av behtrig hantverkare.

§14

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i s&dan grad kan vara skadlig for hiilsan eller annars forséimra deras boendemiljs att de inte skiligen
bor tilas. Bostadsritishavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren skall ritta sig efter de srskilda regler som
foreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn gver att dessa
#ligganden fullgdrs ocksé av dem som bostadsriittshavaren svarar for enligt 12 § fjdrde stycket.

Om det forekommer sdana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Detta géller dock
inte om f¥reningen utnyttjar sin ritt, att direkt stiga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna &r sdrskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra fir detta inte tas in i
lagenheten.

§15

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 12 § i sAdan utstriickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p# annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrdttshavarens bekostnad. Sédan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretridare for bostadsrétisforeningen har rétt att fi komma in i igenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som fUreningen svarar fr eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nir bostadsritten skall tvingsfSrsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, #r bostadsrittshavaren
skyldig att l4ta ligenheten visas pa lémplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre
oldgenhet #n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nddvéindiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ldgenheten n#r fSreningen har rdtt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handrickning.

§16
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sj4lvstdndigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren 4nda uppléta

hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplatelsen. S&dant tillstdnd ska [4mnas om
bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.

1 frdga om bostadsidgenhet, som innehas av annan juridisk person 4n en kommun eller ett landsting, krivs det for
tillstdnd till upplételse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kriivs inte, om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.
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§17

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstende personer i ligenheten, om det kan medftra men fiir féreningen eller
ndgon medlem i foreningen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte anviinda Hgenheten for annat 4ndamél 4n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelser som #r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i fireningen.

§19

Betalar bostadsréttshavaren inte | réft tid insats eller upplitelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten far
tilltrddas och sker inte réittelse inom en minad efter anmaning, fir foreningen héiva upplatelseavialet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om lligenhelen tillititts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har féreningen ritt till ersitining for skada.

§20

Nyttjanderdtten till en 14genhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts 4r, med de begrinsningar som filjer av 21
och 22 §§, forverkad och fireningen berittigad att stiga upp bostadsréittshavaren fir avflytining,

1. om bostadstiittshavaren driijer med att betala insats efler upplatelseavgift uttver tv veckor fiin det aft fireningen
efter firfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren
drdjer med att betala &rsavgift, nlir det giller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det
ghiller en lokal mer 4n tva vardagar efter frfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstAnd upplater ldgenheten i andra hand,
3.  om lagenheten anvinds i strid med § 17 och § 18,

4.  om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet 4r vallande till att
det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsritishavaren genom aft inte utan oskiligt dréijsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i Kigenheten, bidrar till att ehyran sprids i fastigheten,

5. om l4genheten p& annat skit vanvirdas eller om bostadsritishavaren &sidositter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvindningen av ligenheten eller den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anvindnring av denna
Asidositter de skyldigheter som enligt § 14 dligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsriittshavaren inte Mmnat tilltrfide till féreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt fir detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som ghr utdver det som bostadsritishavaren skall gira enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerligen vilt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fr néringsverksamhet eller déirmed likartad verksamhet, vilken
utgtir eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brotisligt forfarande, eller for tiliftlliga sexuella firbindelser mot
ersitining.

521

Nyttjanderditten #r inte frverkad om det som ligger bostadsvittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte heller 4r
nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgtrs om
bostadsriittshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ett
landsting.
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En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte l4ggas
till grund for ett fsrverkande.

§22

Uppségning pd grund av forhéllandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal. Tillsdgelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ifriga om en bostadsldgenhet far uppsigning pd grund av forhdllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsrétishavaren utan dréjsmél ansoker om tillsténd till upplételsen och far ansékan beviljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som stigs i 20 § 5 Hiven om nigon tillstigelse om
rittelse inte har skett. Detta géiller dock inte om storningarna intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand

pé sétt som angesi § 16.
§23

Ar nyttjanderétten forverkad p4 grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan fdreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren for avflyttning fr bostadsrdttshavaren inte dérefter skiljas frdn ldgenheten pd den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten #r forverkad pd grund av sidana sérskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses 1 14 §.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining inom tre mé&nader frin den dag d4 foreningen fick reda pa furhallandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tva ménader frin den dag di foreningen fick reda pa forhallandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsréttshavaren
att vidtaga rittelse.

§24

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhdllandet som avses i 20 § 8 endast om féreningen sagt
upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tvd ménader fran det att foreningen fick reda p& fdrhallandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till Atal eller om forundersdkning inleds, har fdreningen dock kvar sin ritt till uppstigning
intill dess att tvd manader har gitt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats pd néigot annat sétt.
§25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 firverkad p4 grund av dr8jsmél med betalning av &rsavgifien och har firening med

anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming, far denna pd grund av drdjsmélet inte skiljas frén

lagenheten

1. om avgiften — n#r det 4r friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren, pa
sadant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts underrdttelse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvA veckor frén det att bostadsrittshavaren delgelts
underrittelse pd motsvarande s#tt som enligt 1.

Fér underrittelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialnimnden finns strskilda formulir, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsréttshavaren
har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstiéindighet och &rsavgifien har betalats si snart det var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgbrs i forsta instans.
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Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
rsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har &sidosatt sina firpliktelser 1 sd hijg grad att bostadsrittshavaren skiiligen
inte bor fa behdlla l4genheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigngen av den tid som anges under [ respektive under

2.
§26

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges 1 20 § 1,4-6 eller B, #r bostadsriittshavaren
skyldig att flytta genast.

Stps bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrttshavaren bo kvar till det ménadsskifte
som intrliffar ndrmast efter tre ménader frin uppstigning, om inte ritten Aldgger bostadsriittshavaren att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppségningen sker p.g.a. obetald arsavgifl enligt 20 § 1 och bestimmelserna i 25 § tredje stycket &r
tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fali p.g.a. obetald drsavgift enligt 20 § 1, tilldmpas Gvriga bestdmmelser i § 23.

En uppsiigning skall vara skriftlig. Om det #r bostadsrittshavaren som giir uppsigningen, fir den ske hos den som har
réitt att ta emot &rsavgiften pa fdreningens véignar.

§27
Om freningen stiger upp bostadsritishavaren till avflyttning, har foreningen riitt till ersdttning for skada.
§28

Om en bostadsritt siigs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, 8verglr bostadsritten
genast Lill fireningen. Féreningen skall betala skilig ersétining for bostadsrétten,

Har bostadscitishavaren tilltedtr ldgenheten, skall hyresavial anses inginget frdn tiden frin uppslgningen, om
bostadsrittshavaren { uppsigningen begtirt att 2 bo kvar i ligenheten. I sa fall géller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§29

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frin ligenheten till fljd av uppsigning som avses i 20 §, skall bostadsritten
tvangsfvrsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen, sd snart det kan ske, om inte fireningen, bostadsréttshavaren och de
kiinda borgen#irer vars ritt bertirs av forsiljningen, kommer $verens om ndgot annat. Forsiljningen far dock ansté tills
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit Atgérdade.

Av vad som kommit in genom frsiljning fir foreningen behilla si mycket som behévs for att tiicka foreningens fordran
hos bostadsriittshavaren.

Underriittelse vid pantsiitining av bostadsriitt
§30

Har fdreningen underrittats om att en bostadsriitt 4r pantsatt, skall freningen utan drdjsmél underrétta panthavaren om
bostadsritishavaren har obetalda avgifter till fireningen till ett belopp som 8verstiger vad som 4rsavgiften beldper pa en
minad och bostadsrittshavaren drisjer med betalning i mer 4n tvi veckor frin firfallodagen. Underrittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress,

Upphirande av bostadsritten i vissa fall
§31

Overlates et hus i vilket ligenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphir bostadsritten. Féreningen #r dérmed skyldig
ait betala skilig ersfitming fiir bostadsritten. Trider fireningen i likvidation inom tre manader frin det frAgan om
freningens ersittmingsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrétishavarens riitt aft f3 ersittning fir bostadsriitten bedomas efter de regler som géller for skifte av fireningens

tillgdngar.
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Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilltrétts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. 1 sé fall
géller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fyra ledaméter med ingen eller higst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viiljs pa ordinarie stdmma for ett &r. Ledamot kan omviiljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas &ven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett &r efter godkind slutbesikining av samtliga bostadsligenheter, som skall byggas p4 foreningens fastighet,
utser SSM Bygg & Fastighets AB samtliga styrelseledaméter och i forekommande fall suppleanter, med undantag for en
ordinarie styrelseledamot. Sistnimnda styrelseledamot skall viljas p4 foreningsstimma. Styrelseledamot och suppleant
som SSM Bygg & Fastighets AB utser behtver inte vara medlem i foreningen. Forindring av detta stycke i stadgarna,
kréiver godkéinnande av SSM Bygg & Fastighets AB fram till ett &r forflutit efter godkiind slutbesiktning enligt ovan.

§33
Styrelsen har sitt séite i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nirvarande ledambter vid sammantrédet Sverstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rstande forenar sig och vid
lika réstetal den mening som bitrdddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet ndr fir beslutforhet
minsta antal ledamoter 4r nédrvarande samt i det fall som avses i § 3.

§34

Freningens rikenskapsir omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fore oktober ménads utgéng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avldmna forvaliningsberittelse, resultatrikning samt balansrékning.

§35

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen &ger ratt att till sikerhet for medlemslan for forvirv av bostadsrétt i foreningen, limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsréttshavaren lmna sin bostadsrétt som pant til! foreningen
som stikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pé grund av sitt 4tagande.

1§36

Féreningen skall ha minst en och higst tre ordinarie revisorer med ingen eller hégst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara aukloriserad revisor eller godk#ind revisor som har avlagt revisorsexamen, om fireningen uppfyller mer
4n ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de tvi senaste rikenskapsaren uppgétt till mer &n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tvé senaste rdkenskapséren uppgdtt till mer &n 40
miljoner kronor,

3. fYreningens redovisade nettoomstttming har for vart och ett av de tva senaste rdkenskapsaren uppgétt till mer dn 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter vilis for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hillits. Vid foreningens konstituerande méte kan lingre valperiod tillimpas.

(73N
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§37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete 54 att revision 4r avsiutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forkiaring till ordinarie fSreningsstdmma Sver av revisorerna gjorda anmdrkningar.
Styrelsens revisionshandiingar, revisionsberdttelsen och styrelsens firklaring Gver av revisorerna gjorda anmtirkningar

skall hillas tillgingliga fur medlemmarna minst en vecka fire den freningsstimma, p vilken de skall firekomma till
behandling.

Féreningsstdmma
§38
Ordinarie freningsstémma halls arlipen fire december manads utging.

Extra fireningsstimma hills d4 styrelsen eller revisorerna finner skil durill eller d& minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som tnskas behandlat,

§39

Medlem som tinskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast fre oktober manads utglng fdr att Hrendet skall lkunna anges i kallelsen.

§ 40

P4 ordinarie fireningsstdmma skall forekomma:

i Stémmans Sppnande.

2. Godktinnande av dagordning,

3, Val av ordftrande vid stdmman.

4, Anm#lan av ordfrandes val av protokollfirare.

5. Valav en justeringsman tillika réstriknare som jimte ordf6rande skall justera protokollet.
6.  Friga om stimman blivit i behtrig ordning utlyst.

7. Faststillande av rdstlingd.

8. Styrelsens Arsredovisning,

9.  Revisorernas berditelse.

10.  Faststdllande av resultat- och balansrikning,

1i.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna.

13, Arvade it styrelsen och revisoremna.

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Avstyreisen till stimman hinskjutna frigor samt drenden enligt § 39,
18.  Stimmans avsiutande.

§41

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for viika stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kalleisen till stdmman.

§42
Kallelse till foreningsstimman skall innchélla uppgift om férelkommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse

till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post eller e-post senast tvd vecker fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast Fyra veckor fire stdmman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.
Sérskilda villkor for beslut
§43

Beslut som innebi#r en mer omfattande till- cller ombyggnadsiigird av fireningens fastighet skall fattas pd en
freningsstdmma. Ifriga om sidana dtgdrder som innebéir en visentlig foréndring av en bostadsritishavares ligenhet
giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostadsréttslagen och bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan.

§ d4

Far att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kréivs att det har fattats pd en foreningsstimma och
att foljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebsr 4ndring av ndgons insats och medfor rubbning av det inbdrdes firhdllandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen ha géitt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden Ett beslut om nedsittming av samtliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstdllas forrdn ett & har forflutit efter
registreringen.

2: Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrattshavamna ha gtt med p4 beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet 4ndd giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande har gtt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

3 Om beslutet inneb#r att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt kommer att frdndras eller i sin helhet behtva
tas i ansprak av freningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gatt med pé
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #ndé giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

4, Om beslutet innebir utvidgning av freningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de rostande ha gatt med
pé beslutet.

5. Om beslutet inneb#r Sverlatelse av ett hus som tillhdr fSreningen, i vilket det finns en eller flera ldgenheter som
4r upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska freningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall
tverlatas skall dock alltid ha gétt med pa beslutet,

6. Foreningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsrétten och som &r kénd for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. Fér dndring av bostadsrittsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614), med undantag
for vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§45

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pd begéran av fireningen godkdnnas av hyresndmnden, om
forindringen #r angeligen och syftet med 4tgiirden inte skiligen kan tillgodoses p& ndgot annat sitt samt beslutet inte dr
oskiligt mot bostadsréttshavaren. Kan foréindringen anses vara av liten betydelse fdr bostadsritishavaren, far
hyresnimnden dock limna godkénnande, om #tgirden inte skiligen kan tillgodoses pa nigot annat sitt. Némnden far
forena ett beslut om godkéinnande med villkor. Begiir bostadsréttshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsrétten, far
godktinnande limnas endast med villkor om inlosen, sdvida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta
forandringen #nd. Innebdr nimndens godkénnande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprik av foreningen, skall
godkinnandet limnas med villkor att inltsen sker.
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§ 46

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstberéttigad 4r endast den medlem som har fullgjort sina farpliltelser mot foreningen.

Oaktat vad som anges i forst stycket har medlemmen SSM Bygg & Fastighets AB fram till ett &r efter godkand
stutbesiktning av entreprenaden det antal riister som motsvarar 3/4 majoritet av pi stimman foretrddda roster,

Bostadsrilttshavare utévar sin rostrétt vid féreningsstimma av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stéllfretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmalt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud fir bara
foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nirstiende
som varaitigt sammanbor med mediemmen far vara ombud eller bitriide.

Vid foreningsstémma fr beslut om frviiry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsritislagen fir dock ombud, med avvikelse
frin vad som ovan stadgats, foretriida flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna personer.

Omréstningen vid foreningsstimma sker Oppet. Begiir niirvarande rtstbertittigad sluten omrbstning skall delta alltid
accepteras vid val och i 6vrigt eBer beslut av stimman.

Fonder och vinst
§47

Inom forening skall bildas fljande fond.
Fond for yttre underhall
Till fonden fbr yttre underhll skall &rligen avsfttas eit belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for

freningens fastighet eller tomiritt. Om foreningen i sin resultatrikning gor avsitining { form av avslaivning pa
fdreningens byggnader, skall avsétimingen til) fonden fr ytire underhall for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande

mén.

Det §verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning,

Upplisning ech likvidation
548

Vid [Breningens uppldsning, skall fireningens behdllna tiligingar tilifalla medlemmarna i forhélfande till insatserna.

I allt varom ¢j hiir ovan stadgats plller bostadsriittslapen.
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