§\

OO/

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyreso

Org.nr: 712400-2309

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30



2021 I 2022 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening I;I:J;(;éggzgg 1(14)

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyrest med séitei TY RESO org.nr. 712400-2309 fé&r harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
01-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheternai Tyresd kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Pluto 1 1969-01-01 1970 och 1971
Pluto 2 1969-01-01 1970 och 1971
Pluto 3 1969-01-01 1970 och 1971
Pluto 4 1969-01-01 1970 och 1971
Pluto 5 1969-01-01 1970 och 1971
Pluto 6 1969-01-01 1970 och 1971
Pluto 7 1969-01-01 1970 och 1971

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingér styrel seansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar € i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
208 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15764
123 garageplatser 0
143 p-platser 0
93 forrad 0
Totalt 567 objekt 15764

Foreningens | agenheter fordelas pa: 64 st 2 rok, 104 st 3 rok, 40 st 4 rok.

Transaktion 09222115557480544561 Signerat MA, JML, MZ, RB, TJ, KA, TD, JA, LZ




2021 I 2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening I;I:J;(;éggzgg 2 (14)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Almgren Ordférande 2021-12-08

Kent Andersson Ledamot 2021-12-08

Tomas Dybeck Ledamot 2021-12-08

Maria Zwahlen Ledamot 2021-12-08

Susanna Hummel Ledamot 2021-12-08 2022-04-11
Jenny Maria Lindstréom Ledamot 2021-12-08

Rebecka Blomqvist Ledamot 2021-12-08

Tove Johansson HSB-Ledamot 2021-12-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:
Jenny Lindstrom, Mats Almgren, Tomas Dybeck. Sanna Hummel har flyttat och har redan avgatt.

Styrelsen har under &ret hdllit 10 protokollforda styrel sematen.
Firmatecknare har varit: Hjordis Johansson, Gunnar lvmark, Mats Almgren, Jenny Maria Lindstrom.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Jan Andersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: CamillaKjal sammankallande vald vid foreningsstamman. Eva Jerreman valdes pa extra
stdmman 2022-10-03

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-12-07. Pa stémman deltog 21 medlemmar varav 1 via fullmakt.

Extra Stamma holls 2022-10-03. P& stamman deltog 88 medlemmar varav 13 via fullmakter. P4 stamman besl 6ts det att
genomfora ett stambyte.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfart reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-06-14.

Den langtgaende vattenskadan i tvéttstugan blev antligen klar i september 2021.

Transaktion 09222115557480544561 Signerat MA, JML, MZ, RB, TJ, KA, TD, JA, LZ
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Fonsterbytet som paborjades i oktober 2020 slutférdesi januari 2022.

Det har installerats 14 laddstolpar till elbil hosten 2021. Till dettafick vi investeringsstod av Naturvardsverket.
Installering av elmétare for matning av individuell el har borjat under varen 2022 och forvantas klart hosten 2022.
Planerad malning av balkonger startade maj 2022 och berédknas fardigt oktober 2022.

Under hosten 2021 startades en forstudie infor eventuellt stambyte. Inventeringar i 1&genheter och 6vriga utrymmen har
skett. Detta har lett till att styrelsen tagit ett inriktningsbeslut att gora ett stambyte.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

Lépande Byte till golvbrunnar och evnetuellt stammar nar boende renoverar sina badrum
2021 Installation av 14 laddstolpar till elbil

2021 Fonsterbyte

2019 Ytterligare en ny undercentral

2019 Malning av tak

2019 Byte av garageportar pa Herkulesvagen

2016 Byte av entréddrrar samt malning av yttre entrépartier
2016 Ny undercentral

2016 Ommalning av samtliga ekonomibyggnader

2015 Byte av stolpbelysning i hela omradet

2014 Byte garageportar pa Bollmoravagen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Stambyte och renovering av badrum
2023 Asfaltering
MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 22 bostadsrétter dverlatits och O upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 249 och under aret har det tillkommit 28 och avgétt 26 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 251.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 167 104 124 158 150
Skuldséttning, kr/kvm 2 240 2161 1238 1254 1271
Rantekanslighet, % 3 3 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 289 289 286 283 291
Driftskostnad, kr/kvm 642 657 627 593 612
Arsavgifter, kr/kvm 699 699 699 699 699
Totala intakter, kr/kvm 822 772 759 758 771
Nettoomséattning, tkr 12 940 12 151 11955 11935 11938
Resultat efter finansiella poster, tkr 838 451 805 1691 1352
Soliditet, % 24 21 33 30 26

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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712400-2309

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 634 000 0 0 1 634 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8 140 853 0 -531 290 7 609 563
S:a bundet eget kapital, kr 9774 853 0 -531 290 9 243 563
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 625 082 451 428 531290 1607 800
Arets resultat, kr 451 428 -451 428 838 262 838 262
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1076 510 0 1369 552 2 446 062
S:a eget kapital, kr 10 851 363 0 838 262 11 689 625

* Under2 &ret har reservation till underhdllsfond gjorts med 291 000 kr samt ianspraktagande skett med 822 290 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1076 510
Arets resultat, kr 838 262
Reservation till underhallsfond, kr -291 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 822 290
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2 446 062

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2 446 062

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557480544561 Signerat MA, JML, MZ, RB, TJ, KA, TD, JA, LZ
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Resultatrakning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 939 851 12 150 688
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 194 726 -9 548 037
Ovriga externa kostnader Not 3 -284 765 -198 295
Planerat underhdll -822 290 -578 335
Personalkostnader och arvoden Not 4 -646 856 -607 088
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -977 469 -604 455
Summa rorelsekostnader -11 926 106 -11 536 210
Rorelseresultat 1013 745 614 478
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 13 317 14 303
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -188 800 -177 353
Summa finansiella poster -175 483 -163 050
Arets resultat 838 262 451 428
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Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 42 219 263 25 302 449
Inventarier och maskiner Not 8 138 933 0
P3gdende nyanldggningar Not 9 926 026 13 866 072
43 284 222 39 168 521
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 43 284 722 39 169 021
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 832 992
Avrakningskonto HSB Stockholm 5027 833 1918 874
Placeringskonto HSB Stockholm 9 351 6 703 245
Ovriga fordringar Not 11 158 249 85 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 649 269 650 445
5849 534 9 358 801
Kortfristiga placeringar Not 13 0 2 500 000
Kassa och bank Not 14 0 268
Summa omsattningstillgdngar 5 849 534 11 859 069
Summa tillgdngar 49 134 256 51 028 090
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Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 634 000 1 634 000

Yttre underhdlisfond 7 609 563 8 140 853

9 243 563 9 774 853

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 607 800 625 082

Rrets resultat 838 262 451 428

2 446 062 1076 510

Summa eget kapital 11 689 625 10 851 363

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 570 000 7 250 000
20 570 000 7 250 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14 750 000 26 822 093

Leverantorsskulder 738 843 3737 518

Skatteskulder 57 770 0

Ovriga skulder Not 17 0 17 699

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1328 018 2 349 417
16 874 631 32 926 727

Summa skulder 37 444 631 40 176 727

Summa eget kapital och skulder 49 134 256 51 028 090

Transaktion 09222115557480544561
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Kassaflodesanalys 2022-06-30 2021-06-30

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 838 262 451 428
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 977 469 604 455
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1815731 1 055 883
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -75 668 49 952
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 980 003 4622 213
Kassaflode fran Iopande verksamhet -2 239 940 5728 048
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 938 800 -13 819 822
Investeringar i maskiner/inventarier -154 370 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5093 170 -13 819 822
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1247 907 14 550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1247 907 14 550 000
Arets kassaflode -6 085 203 6 458 226
Likvida medel vid 3rets borjan 11 122 387 4 664 161
Likvida medel vid 3rets slut 5037 184 11 122 387

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557480544561
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,41 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 758 265 kr.
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 018 001 11 019 216
Hyror 1127 433 1 149 866
Ovriga intakter 892 834 102 311
Bruttoomsattning 13 038 268 12 271 393
Avgifts- och hyresbortfall -98 417 -120 642
Hyresforluster 0 -63
12 939 851 12 150 688
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1711614 1722 348
Reparationer 1163 751 1774 791
El 1690 972 1755621
Uppvarmning 1948 774 1908 542
Vatten 912 231 892 325
Sophamtning 407 328 395 878
Fastighetsférsakring 233 239 217 659
Kabel-TV och bredband 78 867 78 965
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 364 830 331838
Forvaltningsarvoden 618 270 430 940
Ovriga driftkostnader 64 850 39 129
9194 726 9 548 037
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 50 502 26 316
Administrationskostnader 67 167 97 026
Extern revision 19 375 18 750
Konsultkostnader 76 314 0
Medlemsavgifter 71 406 56 204
284 765 198 295
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 511 500 501 000
Revisionsarvode 10 230 10 020
Ovriga arvoden 7 500 0
Sociala avgifter 116 009 95 868
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 1417 0
646 856 607 088
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 553 540
Rénteintakter HSB placeringskonto 1793 7 282
Ranteintakter HSB bunden placering 10 676 5906
Ovriga ranteintakter 294 575
13317 14 303
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 188 115 176 459
Ovriga rantekostnader 685 894
188 800 177 353
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 42 885 479 42 885 479

Anskaffningsvarde mark 1982 532 1982 532

Arets forsaljning/utrangeringar -1 063 396 0

Arets investeringar 17 878 846 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 61 683 461 44 868 011

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -19 565 562 -18 961 107

Arets avskrivningar -962 032 -604 455

Arets forsaljning/utrangeringar 1 063 396 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 464 198 -19 565 562

Utgdende bokfort varde 42 219 263 25 302 449

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 164 000 000 135 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3783 000 2 379 000

Taxeringsvarde mark - bostdder 70 000 000 51 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 481 000 0

Summa taxeringsvarde 238 264 000 188 379 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 143 069 143 069

Arets investeringar 154 370 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 297 439 143 069

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -143 069 -143 069

Arets avskrivningar -15 437 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -158 506 -143 069

Bokfort virde 138 933 0
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ing&ende anskaffningsvarde 13 866 072 46 250

Arets investeringar -12 940 046 13 819 822

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 926 026 13 866 072
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 6 438 4 635

Momsfordran 151 811 80 610

158 249 85 245
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 648 891 645 660
Upplupna intakter 378 4 785
649 269 650 445
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 2 500 000
0 2 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 268
0 268
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 478036 0,60%  2023-03-01 7 250 000 200 000
Stadshypotek AB 514676 0,64%  2022-10-30 7 200 000 200 000
Stadshypotek AB 565372 3,20%  2024-06-30 20 870 000 300 000
35 320 000 700 000
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 820 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 570 000
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 35 320 800 34 372 800
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 14 750 000 26 822 093
14 750 000 26 822 093
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 0 17 574
Ovriga kortfristiga skulder 0 125
0 17 699
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 25 675 28 230
Férutbetalda hyror och avgifter 1 096 942 1045 774
Ovriga upplupna kostnader 205 401 1275 413
1328018 2349 417

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Transaktion 09222115557480544561

Signerat MA, JML, MZ, RB, TJ, KA, TD, JA, LZ



A HSB Bostadsrattsférening Pluto i T 0 14 (14
2021/2022 | ARSREDOVISNING g e o race i
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 19 Vasentliga handelser efter drets slut

Forberedelser infor stambyte

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Jenny Maria Lindstrom Kent Andersson Maria Zwahlen

Mats Almgren Rebecka Blomqvist Tomas Dybeck

Tove Johansson

Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Jan Andersson Lena Zozulyak
Borevision AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund foérordnad revisor

Transaktion 09222115557480544561 Signerat MA, JML, MZ, RB, TJ, KA, TD, JA, LZ




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Pluto i Tyresd, org.nr. 712400-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pluto i Tyresd
for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pluto i Tyresd for rakenskapsaret
2021-07-01--2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jan Andersson
Av féreningen vald revisor

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Pluto i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS ALMGREN i e JENNY MARIA LINDSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-11-01 kl. 17:30:07

MARIA ZWAHLEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 16:09:54

TOVE JOHANSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-04 kl. 11:18:53

TOMAS DYBECK P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-11-04 kl. 12:16:18

E-signerade med BankID: 2022-11-04 ki. 09:45:57

REBECKA BLOMQVIST P X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-11-04 kI. 10:06:25

KENT ANDERSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-03 kl. 13:18:05

JAN ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 16:55:11

LENA ZOZULYAK N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-08 kl. 17:03:33

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Pluto i Tyresé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAN ANDERSSON N e

BankID

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-08 kl. 12:37:11

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-11-08 kl. 17:01:31

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



