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Årsredovisning

Brf Sparbanksvägen 43-49
769626-9971

Styrelsen för Brf Sparbanksvägen 4349 får härmed lämna sin redogörelse för föreningens utveckling
under räkenskapsåret 20220101  20221231.

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus utan
tidsbegränsning upplåta lägenheter åt medlemmarna

Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde säkerställs genom att styrelsen regelmässigt ser över lånebilden och omförhandlar
räntenivåer när så är möjligt och strävar efter så låga driftskostnader som möjligt.

Föreningens fastighet
Taxeringsvärdet för föreningens fastighet uppgick vid årets slut till 35 400 000kr, varav byggnad 13 200 000 kr.
Fastigheten innehas med tomträtt.

Förvaltningsfrågor
Föreningen har under året anlitat Carin Forslund AB för ekonomisk förvaltning och Fastighetsägarna för teknisk
förvaltning

Revisorer
Jonas Göransson, auktoriserad revisor.

LÄGENHETSFÖRDELNING

2 r o k        22 st
3 r o k          3 st

Föreningen har sitt säte i STOCKHOLM.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Reparationer och underhåll av fastigheten

Städ- och Trädgårdsdag
Den 15:e maj höll föreningen en fixardag. Bak- och framsidan städades, buskage och växtlighet ansades. Ett
insektshotell skapades på baksidans gård. I källaren utfördes en totalresning på skräp för att förbättra framkomligheten
och öka brandsäkerheten.

Takreparation
Styrelsen har påbörjat arbetet kring en framtida takreparation med införskaffande av offerter samt skapandet av
styrdokument.

Trädfällning
Ett träd på baksidan av fastigheten slog mot fasaden och blev nedtaget av en arborist. Ytterligare ett mindre träd fälldes
av grannhusets fastighetsskötare utan kostnad.
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Vattenläcka
En mindre vattenläcka i ett element har reparerats i lägenhet 24.

Ekonomi

Styrelsen har den 27:e september haft ett extrainsatt styrelsemöte med Carin Forslund AB för att hantera det förändrade
omvärldsläget. Utöver ett förvärrat ränteläge har prisökningar skett på avfallshantering, vatten, el samt bredband. I
samverkan med Annika på CF har en budget lagts upp för nästkommande kalenderår och riktlinjer blivit framtagna för
hur föreningens ekonomi ska säkras.

Styrelsen har under hösten 2022 därmed tagit följande beslut:

•    En höjning av medlemsavgiften med 10%, med start kalenderåret 2023.
•    En uppdatering av medlemmarnas bredbandavgift med 24 kronor per månad på grund av en motsvarande
prishöjning från Ownit.
•    En sänkning av styrelsens egen ersättning från 1.5 till 1 prisbasbelopp per räkenskapsår, med start styrelseåret
2023/24.

Ett av föreningens lån löpte ut under kalenderåret och styrelsen har framtagit offerter från banker för en eventuell
korttidsbindning av lånet i början av 2023.

Styrelsen har även börjat se över och begära in offerter kring fastighetsservice, städning samt snöröjning, för att minska
föreningens kostnadsläge.

En ny app för föreningens redovisning har erhållits och implementerats för att förenkla styrelsens faktura- och
redovisningsarbete.

Andrahandsuthyrning
En ny mall kring andrahandsuthyrning har upprättats och laddats upp på föreningens hemsida.

Styrelsen har kontrollerat och uppdaterat medlems- samt andrahandsuthyrningsregistret för att säkerställa en korrekt
bild av de boende i fastigheten.

Parkeringsplatser
Ett tydligare kontrakt kring garageuthyrning har framtagits i samverkan med Carin Forslund AB.

Två garage har under året bytt arrendatorer.

Brandsäkerhet
Under året har batterier i samtliga brandvarnare bytts.

Hemsida
Hemsidan har förenklats och gjorts mer användarvänlig. Den har också uppdaterats med ytterligare information som
ofta begärs av mäklare.

Övrigt
Ett styrdokument över styrelsearbetet har upprättats för att förenkla för framtida överlämningar.
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Medlemsinformation
Styrelsens sammansättning har under året sett ut enligt följande:

Ordinarie ledamöter:
Emre Sonesson
Ellinor Drevendal
Lucas Morales Sousa

Suppleanter:
Ada Källgren
Olivia Stopek
Thomas van Altena

Valberedning
Alexander Mellström
Greta Östberg

Styrelsen har haft 10 protokollförda styrelsemöten under året

Föreningen består av 25 lägenheter och hade vid årets början 30 medlemmar.
Under året har tre lägenheter bytt ägare. Tre medlemmar har flyttat ut och tre medlemmar har godkänts och flyttat in.
Antalet medlemmar i slutet av räkenskapsåret uppgick därmed till 30 st.

Ordinarie årsstämma hölls 7 juni 2022.

FLERÅRSÖVERSIKT

Beloppen i flerårsöversikten är angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %
Avgift/kvm
Lån/kvm
Räntekänslighet*
Energikostnader/kvm**

* Föreningens totala skulder i förhållande till föreningens intäkter.
** I energikostnader ingår el, vatten och värme.

Fastighetens boarea uppgår till 1 117 kvm.
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Årets
resultat

-281 417

281 417

-337 239
-337 239

Balanserat
resultat

-5 710 589

-281 417

-66 000

-6 058 006

Fond för
yttre

underhåll
333 807

66 000

399 807

Medlems-
insatser

27 988 404

27 988 404

-6 058 006
-337 239

-6 395 245

106 200
-6 501 445
-6 395 245

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid årets ingång
Resultatdisposition enligt föreningsstämman:
Balanseras i ny räkning
Förändring fond yttre
underhåll
Årets resultat
Belopp vid årets utgång

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa

Förslag till disposition:
Avsättning till yttre fond
Balanseras i ny räkning
Summa

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat - och balansräkning med noter.

Ärendereferens: 3002835
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RESULTATRÄKNING

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
Nettoomsättning
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader
Styrelsarvoden
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

2

3
4

1 001 046
1 001 046

-693 990
-93 244

-374 469
-1 161 703

-160 657

-176 582
-176 582

-337 239

-337 239

-337 239

1 001 340
1 001 340

-654 590
-93 242

-374 469
-1 122 301

-120 961

-160 456
-160 456

-281 417

-281 417

-281 417

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

1
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BALANSRÄKNING

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

5 31 981 200
31 981 200

31 981 200

179 325
269

46 862
226 456

755 153
755 153

981 609

32 962 809

32 355 669
32 355 669

32 355 669

190 792
203

66 125
257 120

674 747
674 747

931 867

33 287 536

2022-12-31 2021-12-31

1
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6

27 988 404
399 807

28 388 211

-6 058 006
-337 239

-6 395 245

21 992 966

2 500 000

2 500 000

8 000 000
30 402
72 525

366 916

8 469 843

32 962 809

27 988 404
333 807

28 322 211

-5 710 589
-281 417

-5 992 006

22 330 205

2 500 000

2 500 000

8 000 000
63 138
70 275

323 918

8 457 331

33 287 536

2022-12-31 2021-12-31
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Redovisningsprinciper

Nettoomsättningens fördelning 2022

896 596
54 000
8 750

41 700
1 001 046

2021

940 265
54 333
6 742

0
1 001 340

1

2

Not

Enligt BFNAR 2016:10
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillämpade avskrivningstider:

Byggnader:                    100 år
Balkonger, fönster           50 år

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not

Årsavgifter
Garage/parkeringsintäkter
Övriga intäkter
Bredband
Summa

Ärendereferens: 3002835
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Övriga externa kostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter

Byggnader

2022

42 539
33 579
49 223
12 245

205 295
17 899
14 687
37 975
13 877
50 241
41 722
19 500
42 500
3 406
4 355
5 162

80 100
19 686

693 991

2022

70 952
70 952

22 292

93 244

2022-12-31

35 217 666
35 217 666

-2 861 997

-374 469
-3 236 466

31 981 200

2021

25 612
30 872
44 987
8 492

209 215
15 621
27 786
35 725
12 718
38 292
41 700
19 750
48 500
6 569
3 617
5 034

80 100
–

654 590

2021

70 950
70 950

22 292

93 242

2021-12-31

35 217 666
35 217 666

-2 487 528

-374 469
-2 861 997

32 355 669

3

4

5

Not

El
Vatten
Städning
Sophämtning
Uppvärmning
Snöröjning
Övriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsförsäkring
Fastighetsskötsel och förvaltning
Bredband
Revisionsarvode
Redovisningstjänster
Övriga förvaltningskostnader
Bankkostnader
Föreningsavgifter
Tomträttsavgäld
Ej inbetald parkeringshyra fr. tidigare år
Summa

Not

Löner och andra ersättningar
Styrelsearvoden
Totala styrelsearvoden

Sociala avgifter
Sociala avgifter på styrelsearvoden

Totala styrelsearvoden samt sociala avgifter

Not

Ingående anskaffningsvärden
Utgående anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Förändringar av avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående avskrivningar

Redovisat värde
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Skulder till kreditinstitut

Ställda säkerheter

Räntesats
2,533%
1,740 %
2,533%

Ränteändring
2023-01-28
2025-01-24
2023-01-28

2022-12-31
2 500 000
2 500 000
5 500 000

10 500 000
8 000 000

2022-12-31

10 500 000

10 500 000

2021-12-31
2 500 000
2 500 000
5 500 000

10 500 000
8 000 000

2021-12-31

10 500 000

10 500 000

6

7

Not

Långivare
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Totalt
Varav kortfristig del

Not

Fastighetsinteckningar

Summa ställda säkerheter

Ärendereferens: 3002835
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Ellinor  Drevendal
Styrelseledamot

UNDERSKRIFTER

Stockholm, Enligt digital signering

Emre  Sonesson
Styrelseordförande

Lucas Morales Sousa
Styrelseledamot

Min revisionsberättelse har lämnats 

Jonas  Göransson
Auktoriserad revisor
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