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Styrelsen för BRF Båtsmanstorpet får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus,
mot ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte
annat särskilt avtalats, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening. Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-01-20. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021 06 18 

I resultatet ingår avskrivningar med 804 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 449 tkr.
Avskrivningar påverkar inte föreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Föreningen äger fastigheten Bättringen 2 i Stockholms kommun. På fastigheten finns tre byggnader med
54 lägenheter uppförda. Byggnaderna är uppförda 2009-2010. Fastighetens adress är Råckstavägen 82-84
samt Bättringsvägen 4 i Vällingby.

Fastigheterna är från och med 2021-04-01 fullvärdeförsäkrade i Brandkontorets försäkring.
Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, bostadsrättstillägget ingår i föreningens
fastighetsförsäkring.

Lägenhetsfördelning

 2 rok  3 rok  4 rok  Summa

 12  29  13  54

Dessutom tillkommer 47 p-platser och 3 Mc-platser.

Total tomtarea: 7 054 m²

Total bostadsarea: 4 321 m²

Årets taxeringsvärde 118 000 000 kr, föregående års taxeringsvärde 86 000 000 kr.
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Förvaltningsaktiebolaget Teoge har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.

Föreningen har avtal med följande företag:

Avtal    Leverantör/förvaltning

Total förvaltning, inkl entrémattor  Förvaltnings AB Teoge

Snöröjning/halkbekämpning  Bergfast AB

Trädgårdsskötsel   Bergfast AB

Hisservice    Trygga Hiss AB

Kabel-TV, telefoni, bredband  Telia AB

Sophantering: källsortering  Ragn Sells AB 

Sophantering: hushålls- och matavfall. Sthlm vatten och avfall 

Trappstädning   Västerort Städservice AB

Pumpgropsservice   Pumphuset AB

Låssmed    Great Security, Spånga Lås

El leverantör   Luleå Energi AB, Aktiv El 

El distributör   Ellevio

Kreditbevakning   Credit Safe AB

Parkering    Aimo Park AB

Värme    Stockholm Exergi

Vatten     Stockholm vatten och avfall (SVOA)

Garantiavtal. LED- belysning  Miljöbelysning AB

Leasingavtal, säkerhet,iloq  Steplock

Försäkring    Brandkontoret

Laddstolpar   Opigo

Hosting avtal (molntjänst m.m)   Axessa AB 

Planima    Underhållsplan via Fastighetsägarna
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Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under
verksamhetsåret utfört reparationer för 424 tkr och planerat underhåll för 202 tkr. 

Underhållsplan: Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll
tidsmässigt och kostnadsmässigt. Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp
som årligen ska reserveras (avsättas) till underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några
standardförbättringar eller tillkommande nybyggnationer. I avvaktan på styrelsens översyn av ny
underhållsplan görs samma avsättning till underhållsfonden som tidigare år, dvs 427 tkr (99
kr/kvm).

Styrelse

Ordinarie ledamöter  Uppdrag  Utsedd av          Mandat tom ord stämma
Anita Grandien  Ordf  Stämman/konstit     2023
Sora Matti   Vice ordf  Stämman/konstit     2023
Ingegerd Kull   Sekr  Stämman/konstit     2024
Atila Hezareh   Ledamot  Stämman/konstit     2023
Niklas Broberg  Ledamot  Stämman/konstit     2023

Suppleanter   Uppdrag  Utsedd av        Mandat tom ord stämma
Linda Persson    Stämman        2024
Andreas Ekestubbe    Stämman        2023
Kenneth Mölleborn    Stämman        2023
Mehdi Mohammadi    Stämman        2023
Hardik Sangvhi    Stämman        2024 

 
Revisorer och övriga funktionärer
 
Ordinarie   Uppdrag  Utsedd av      Mandat tom stämma
Jan-Olov Rastman  Föreningsvald Stämman      2023
Engzells revisionsbyrå AB  Auktoriserad  Stämman      2023

Suppleanter   Uppdrag  Utsedd av      Mandat tom ord stämma
Margareta Thorhagen  Föreningsvald Stämman      2023
 
Valberedning
Ordinarie   Uppdrag  Utsedd av       Mandat tom ord stämma 
Emma Emanuelsson  Sammankallande Stämman       2023
Monica Green    Stämman       2023
Jonas Cosmo     Stämman       2023
 

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 2022
-Radonmätning som genomfördes i valda lägenheter visade på otillåtna halter av radon i fåtal lägenheter i
markplan. Sanering genom installation av radonsug i berörda lägenheter. 

-Injustering av värmesystem slutfördes av Energiekonomi AB till innetemperatur 22 grader.

-Besiktning av lekplats visade rötskador, träsprickor på ställen där fingrar kan fastna, märksskylt som
åtgärdades.

-Besiktning av rökluckor på yttertak visade brist i en lucka som åtgärdades.

-Rengöring i värmesystem, Chemiclean.

-Vibrationsmätning i lägenheter där känning påtalats visade normala värden.

-Rengöring av fläktar i fläktrum.

-Överliggare har reparerats i lägenheter där fel har anmälts.

-Uppdatering av villkor för andrahandsuthyrning framlades på årsmötet och årsmötet beslutade att
uppdatering av villkoren ska gälla.

-Utredning av installation av solceller påbörjades, bland annat genom framtagning av ritningar för
takkonstruktion samt inspektion av konditionen för takpapp. Pärm med uppgifter om solceller cirkulerade
i styrelsen.

-Delvis inoljning beroende på väderförhållanden av altandäck. 

-Lösa golvplattor i trapphus i B4 åtgärdat.

-Beviljat stöd från Naturvårdsverket för 16 ladd stolpar. 

-Miljöpärmen uppdaterades, föranlett av eventuell inspektion från Miljöförvaltningen.

-Jämförelse av offerter mellan Bergfast och Kasama gällande trädgårdsskötsel, visade fördel för Bergfast,
vilket därför behölls.

-Axessa porttelefon uppköptes av Steplock, vilket föranledde problem för flera medlemmar. Trots
informationsmöte kvarstod flera problem. Steplock uppmanades att åtgärda, med angivelse av sista datum
för åtgärd.

-Under året har fem lägenheter överlåtits samt en lägenhet hyrts ut i andra hand. 

-Kanalrengöring genomfördes i samtliga lägenheter inför OVK besiktning.

-OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) genomfördes och rapporterades till Stadsbyggnadskontoret.

-Årlig städning av soprum genomfördes av Ragnsells.

-Införande av elektronisk underhållsplan och beräkning av årligt underhåll till 2072.
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-Stulna blomkrukor i entréerna ersattes med nya.

Ekonomi

-Delamortering med 1 000 000 kr vid omförhandling av Nordea lån, samt beslut om årlig amortering med
150 000 kr. 2 år bindning till 0,68 %

-Placering 1 år av 1 000 000 kr på SBAB placeringskonto till årlig ränta 2,86 %

-Höjning av el-avgiften till 1.41 kr/kWh beroende på ökad kostnadsbild för Ellevio och Luleå Energi

-Förlängning av avtal med el-handelsbolaget Luleå energi

Övrigt

-Medlemsbrevet har anslagits efter varje styrelsemöte. Särskild uppmärksamhet har riktats ang.
inventering av antalet nycklar till lägenheterna, rutiner för källsortering i grovsoprum, förfrågan om
behov av ladd stolpar. 

-Medlemskap i fastighetsägarna

- Prenumeration av Borätt Forum

 
Medlemsinformation

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 80. Föreningens medlemsantal på
bokslutsdagen uppgår till 81.

Föreningens årsavgift ändrades 2017-04-01 då den höjdes med 35 kr/kvm/år. Årsavgiften för 2021
uppgick i genomsnitt till 725 kr/kvm/år.

 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsättning 3 476 3 477 3 457 3 467 3 468
Resultat efter finansiella poster -305 -371 -13 68 218
Soliditet (%) 76,1 75,1 74,9 74,7 73,0
Övriga rörelseintäkter 5 67 10 11 48
Kassa inkl medel hos förvaltaren 2 707 3 796 3 672 3 175 4 797
Fond för yttre underhåll 2 128 1 903 2 030 2 121 1 820
Eget kapital 80 098 80 446 80 802 80 815 80 747
Fastighetslån inkl kortfristig del 24 472 25 941 26 316 26 681 29 157
Balansomslutning 105 298 107 150 107 818 108 156 110 619
Årsavgift/Bostadsrättsyta (kr/m²) 725 725 725 725 725
Drift- & underhållskost/total yta (kr/m²) 591 613 547 492 461
Varav planerat uh/total yta (kr/m²) 47 128 120 57 60
Lån/bostadsrättsyta (kr/m²) 5 663 6 003 6 090 6 175 6 748
Ränta/bostadsrättsyta (kr/m²) 42 52 58 74 79
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Total bostadsyta 4321m²
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserad Årets Totalt
 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Eget kapital 31 12 2021 79 900 000 0 1 903 413 -1 001 618 -371 337 80 430 458
       
Reserv yttre fond enl stadgar   427 000 -427 000  0
Uttag från yttre fond   -202 031 202 031  0
 
Balansering av fg års resultat    -371 336 371 336 0
Årets resultat     -305 275 -305 275
       
Eget kapital 31 12 2022 79 900 000 0 2 128 382 -1 597 923 -305 276 80 125 183
       
       

Resultatdisposition
 
Tills årsstämmans förfogande står följande medel
 
Balanserat resultat -1 372 954
Reservering yttre fond -427 000
Uttag yttre fond 202 031
Årets förlust -305 276
 -1 903 199
 
Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande
 
Balanseras i ny räkning
 -1 903 199
 -1 903 199
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 3 475 602  3 476 922  
Övriga rörelseintäkter 3 5 271  67 233  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  3 480 873  3 544 155  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader- och underhållskostnader 4, 5 -2 555 057  -2 647 158  
Övriga externa kostnader 6 -103 839  -131 565  
Personalkostnader 7 -128 377  -116 990  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -803 727  -803 732  
Summa rörelsekostnader  -3 590 999  -3 699 445  
Rörelseresultat  -110 127  -155 290  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  11 039  8 344  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -206 188  -224 390  
Summa finansiella poster  -195 149  -216 046  
Resultat efter finansiella poster  -305 275  -371 337  
      
Resultat före skatt  -305 275  -371 337  
      
Årets resultat  -305 275  -371 337  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 8, 9 102 480 967  103 284 694  
Summa materiella anläggningstillgångar  102 480 967  103 284 694  
      
Summa anläggningstillgångar  102 480 967  103 284 694  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar inkl medel hos förvaltaren 10 645 833  1 006 590  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 68 331  67 025  
Summa kortfristiga fordringar  714 163  1 073 615  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  2 103 164  2 792 131  
Summa kassa och bank  2 103 164  2 792 131  
Summa omsättningstillgångar  2 817 327  3 865 745  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  105 298 294  107 150 439  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  79 900 000  79 900 000  
Fond för yttre underhåll  2 128 382  1 903 413  
Summa bundet eget kapital  82 028 382  81 803 413  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 597 923  -1 001 618  
Årets resultat  -305 276  -371 337  
Summa fritt eget kapital  -1 903 199  -1 372 955  
Summa eget kapital  80 125 183  80 430 458  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 12 23 981 862  19 300 115  
Summa långfristiga skulder  23 981 862  19 300 115  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 12 490 000  6 640 497  
Leverantörsskulder  142 348  304 602  
Skatteskulder  75 614  43 747  
Övriga skulder  0  120  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 483 287  430 900  
Summa kortfristiga skulder  1 191 249  7 419 866  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  105 298 294  107 150 439  
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Kassaflödesanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -305 275  -371 337  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  803 727  803 732  
Betald skatt  35 946  42 631  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  534 398  475 026  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -30 078  -1 534  
Förändring av kortfristiga fordringar  -6 911  -14 659  
Förändring av leverantörsskulder  -162 254  72 012  
Förändring av kortfristiga skulder  44 231  -32 059  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  379 386  498 786  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -1 468 750  -375 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -1 468 750  -375 000  
      
Årets kassaflöde  -1 089 364  123 785  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  3 796 176  3 672 391  
Likvida medel vid årets slut inkl medel hos
förvaltaren  2 706 812  3 796 176  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Årsavgifter och hyror faktureras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkter.
 
Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar.
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden minskat med beräknat restvärde.
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräkninade livslängd. 
 
Följande avskrivningstid har tillämpats: Antal år:
Byggnader    121
 
Mark är inte föremål för avskrivningar.
 
Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering och ianspråktagande av föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till
fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.
 
Fastighetslån
Lån med en bindningstid på ett år eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
 
Övriga fordringar
Föreningens innestående medel på förvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Övriga fordringar
inkl medel hos förvaltaren" i balansräkningen.
 
 
 
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 3 131 268 3 131 268  
Hyresintäkter p-platser 142 746 126 519  
Elavgifter 201 028 219 135  
Övrigt 560 0  
 3 475 602 3 476 922  
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Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2022 2021  
    
Överlåtelse,pantsättning och andrahandsavgifter. 4 348 6 745  
Bidrag Naturvårdsverket, laddstolpar 0 55 309  
Övriga intäkter 923 5 179  
 5 271 67 233  
    

 
Not 4 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Förvaltningsarvode 239 929 228 225  
Fastighetsskötsel 26 906 56 451  
Snöskottning 132 201 73 819  
Trappstädning 82 382 75 762  
Entremattor 8 840 8 029  
Trädgård 136 175 113 252  
Fastighetsel 319 611 266 718  
Fjärrvärme 456 838 494 214  
Vatten och avlopp 106 609 98 102  
Sophämtning 69 219 68 322  
Försäkringspremier 113 664 95 961  
Fastighetsavgift 82 026 78 786  
Bredband / Fiber 170 007 143 439  
Ovk 20 000 0  
 1 964 407 1 801 080  
    

 
Not 5 Underhållskostnader
 2022 2021  
    
Reparationer 388 617 267 038  
Planerat underhåll 202 033 554 496  
Försäkringsskador 0 24 544  
 590 650 846 078  
    

 
Not 6 Övriga externa kostnader
 2022 2021  
    
Administrationskostnader 4 652 12 113  
Föreningsverksamhet 5 662 13 544  
Revisionsarvode 21 625 21 125  
IT tjänster 6 890 6 530  
Hyra porttelefon 47 675 49 167  
Övriga externa tjänster 15 468 28 286  
Övriga kostnader 1 986 800  
 103 958 131 565  
    

Transaktion 09222115557492094414 Signerat AG, IK, SM, AH, NB, PE, JR



BRF Båtsmanstorpet
Org.nr 769613-7665

13 (15)
 

   
 
 
Not 7 Personalkostnader
 2022 2021  
    
Arvoden 106 080 101 400  
Sociala avgifter 22 297 15 590  
 128 377 116 990  
    

 
Not 8 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 109 931 000 109 931 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 109 931 000 109 931 000  
    
Ingående avskrivningar -6 646 306 -5 842 574  
Årets avskrivningar -803 727 -803 732  
Utgående ackumulerade avskrivningar -7 450 033 -6 646 306  
    
Utgående redovisat värde 102 480 967 103 284 694  
    
    
I ackumulerade anskaffningsvärden ingår mark med 12 463 000 12 463 000  
    
Bokfört värde byggnader 88 000 000 61 000 000  
Bokfört värde mark 30 000 000 25 000 000  
    
 118 000 000 86 000 000  
    

 
Not 9 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Fastighetsinteckning 49 476 000 49 476 000  
 49 476 000 49 476 000  
    

 
Not 10 Övriga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Bankkonto hos förvaltaren 603 649 1 004 046  
Skattekonto 5 767 2 544  
Kundfordringar 36 417 0  
 645 833 1 006 590  
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Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Försäkringspremie 28 743 27 437  
Bredband / Fiber 39 588 39 588  
 68 331 67 025  
    

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

villkorändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Nordea 0,780 2024-10-16 9 740 115 9 940 115
Nordea 0,680 2024-01-17 5 306 747 6 435 497
Stadshypoteket 0,970 2029-09-01 9 425 000 9 565 000
     
   24 471 862 25 940 612
     
Kortfristig del av långfristig skuld   490 000 6 640 497
     

Skulder som förfaller senare än fem år från balansdagen uppgår till 9 565 000.

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
 
 
Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Uppluppna räntekostnader 22 491 20 917  
Förutbetalda hyror och avgifter 266 195 271 868  
Revisionsarvode 21 000 21 000  
Fjärrvärme 68 924 78 130  
El 45 563 8 718  
Vatten 28 573 24 627  
Sophämtning 6 831 5 640  
Vinterunderhåll 23 710 0  
 483 287 430 900  
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Not 14 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Sättningsskador på altan Råckstavägen åtgärdades.

I samband med byte av elmätaren installerades individuell mätning av varmvatten.

Stockholm 2023, den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 

Anita Grandien Ingegerd Kull
Ordförande

Sora Mati Atila  Hezareh

Niklas  Broberg

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 

Per Engzell Jan-Olov  Rastman
Auktoriserad revisor Förenings revisor
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Båtsmanstorpet, org.nr 769613-7665 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Båtsmanstorpet för år 2022. 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 31 december 2022 och av 
dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i 
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt 
medrevisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som 
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är 
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen 
för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt 
drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Den auktoriserade revisorns ansvar 
Jag har att utföra revisionen enligt International Standards 
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt 
mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. Rimlig säkerhet är en hög 
grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision 
som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en 
sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om 
de enskilt eller 

 
 
 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder jag 
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror 
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig 
felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för 
en väsentlig felaktighet som beror på misstag, 
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern 
kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av 
föreningens interna kontroll som har betydelse för 
min revision för att utforma granskningsåtgärder som 
är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men 
inte för att uttala mig om effektiviteten i den interna 
kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de 
redovisningsprinciper som används och rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen och 
tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med 
grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida 
det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser 
sådana händelser eller förhållanden som kan leda till 
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de 
revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för 
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser 
eller förhållanden göra att en förening inte längre kan 
fortsätta verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, 
strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen 
återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 
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Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för 
den. Jag måste också informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som jag 
identifierat.

Medrevisorns ansvar
Jag har att utföra en revision enligt bostadsrättslagen och 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar och 
därmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att 
uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen har upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en 
rättvisande bild av föreningens resultat och ställning.

Rapport om andra krav enligt lagar och 
andra författningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört 
en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Båtsmanstorpet för år 2022 samt 
av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
överskott eller underskott.
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar
underskottet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för 
räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som 
auktoriserad har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är 
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens överskott eller 
underskott. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland 
annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens 
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning 
i övrigt.
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 
ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande 
sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet 
kunna bedöma om någon styrelseledamot i något 
väsentligt avseende:
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till

någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

• på något annat sätt handlat i strid med
bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till 
dispositioner av föreningens överskott eller underskott, 
och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad 
av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen.
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder 
eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens överskott eller underskott
inte är förenligt med bostadsrättslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i 
Sverige använder den auktoriserade revisorn
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av 
föreningens överskott eller underskott grundar sig främst 
på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsåtgärder som utförs baseras på den 
auktoriserade revisorns professionella bedömning och 
övriga valda revisorers bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där 
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om 
styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens överskott eller underskott har vi granskat om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Per Engzell Jan-Olov Rastman
Auktoriserad revisor Revisor
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