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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Smedsbacken 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2023 och 2034.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-05 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Morris Ekstrand Ordférande
Filip Fergin Vice ordférande
Margaretha Engstrom Kassor

Frida Tennemar Ledamot

Lena Turdell Ledamot
Kerstin Margareta Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revisionsbyra AB

Valberedning

Malin Sigurdsson
Maria Skold
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Smedsbacken 19 1987 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 073 m2, varav 1 073 m2 utgdér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Piskbalkong pa vinden. Tvattstuga

med torktumlare, torkskap och
mangel. Cykelrum. Till varje
ldgenhet hor ett forrad.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2034.

Underhallsplanen uppdaterades 2023-01-23.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny matartavla i elcentralen 2022

Ny narvarostyrd belysning i kdllaren 2022

Renovering av balkonger och 2022

takaltan

Sopkarlsskap 2021

Kompletterande OVK-besiktning 2021

Atgarder efter OVK, tidsstyrningav 2020

takflakt

Ny varmecentral 2020

Radonmatning 2018

OVK-besiktning 2018

Ny belysning i trapphuset 2017

Byte till treglasfonster 2016 - 2017

Tvattstugan rustades med nya 2016 - 2017

maskiner

Oppet fiber in till varje lagenhet 2016 -2017

Ombyggnad av lokal till bostadsratt 2015

Malning av taket i entrén och nedre 2015

bottens trapphus

Lagning av fasadsprickor 2015

Malning av takplat samt nytt tegel 2013 Samtidig lagning och malning av
plat pad piskbalkong

Sakerhetsdérrar till ligenheterna 2011 -2012

Byte av ytterdorr 2008

Nytt apparatstall till hissen och 2005 - 2006

hastighetsbegransare med lina

Renovering av balkonger 2003 Aven fénstermalning med utbyte av
rotskadat tra

Ny vdrmecentral 1997

Rorstambyte 1995 - 1996 inkl. totalrenovering av badrum
med nytt sanitetsporslin

Omlaggning av tak 1988

Omputsning av fasad 1988

Elstambyte Forstarkning pa 1960-talet nar
gasen togs bort

Planerat underhall Ar

Nya vindsfénster 2023

Ny el pa vind 2023

Nya dorrar till vind och kallare 2025

Malning av trapphusvaggar och 2028

reparation av ledstang
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem AB

Internet uppkopplingstyp Kabelnat

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal tvattutrustning Electrolux

Serviceavtal vdrmecentral Energiekonomi i Farsta AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 769 130 555 266
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 002 061 988 865
Finansiella intakter 3630 200
Minskning kortfristiga fordringar 0 840
Okning av langfristiga skulder 2 941 249 0
Okning av kortfristiga skulder 0 56 118
3 946 940 1046 023
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 656 831 737 005
Finansiella kostnader 76 391 39992
Okning av kortfristiga fordringar 1074 0
Minskning av langfristiga skulder 0 55162
Minskning av kortfristiga skulder 12 931 0
3747 227 832 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 968 842 769 130
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 199 712 213 864

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna
kostnader

Ovriga
J 8%

intakter
7%

Fastighetssk
att/avgift
1%

Ovrig drift
10%
Periodiskt A\(skriv-
underhall nl;og/;ar
73% o
\_ Kapital-
i kostnader
Arsavgifter e
93% ,
Reparationer
2%
Sida 4 av 14

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 7¢53a944f555967ea15a93646fd697c9494ccbbf9198d260142e01ef4be45693e4b06d45981add3970398cbea8812f7477003ccdbee74abch72a3a39bef29ece



Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Brf Smedsbacken 19

716409-9108

Under varen byttes alla balkonger ut till nya liknande de ursprungliga fér att behalla funkisutférandet av husets fasad.

Altanen fick ny golvbeldggning, nya skyddsracken och ny altandorr.

| april genomférdes en brandskyddsgenomgang.

| december genomférdes en OVK-besiktning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 869 848 828 828
Lan/m2 bostadsrattsyta 5582 2 841 2892 2 940
Elkostnad/m?2 totalyta 32 28 27 30
Varmekostnad/m2 totalyta 188 185 200 272
Vattenkostnad/m? totalyta 47 50 34 39
Kapitalkostnader/m2 totalyta 71 37 44 46
Soliditet (%) 22 59 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 899 41 -215 33
Nettoomsattning (tkr) 948 918 894 891
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 073 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 396 849 0 0 6 396 849
Upplatelseavgifter 993 520 0 0 993 520
Fond for yttre underhall 221 804 160 200 -53 596 115 200
S:a bundet eget kapital 7612173 160 200 -53 596 7 505 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3028614 -160 200 94 213 -2 962 628
Arets resultat -2 898 982 -2 898 982 -40 617 40 617
S:a fritt eget kapital -5 927 597 -3 059 182 53 596 -2 922 010
S:a eget kapital 1684576 -2 898 982 0 4 583 559
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-2 898 982
-2 868 414
-160 200

-5 927 597

221 804

-5 705793

Brf Smedsbacken 19
716409-9108

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 947 920 918 340
Ovriga rorelseintakter Not 3 54 141 70 525
Summa rorelseintakter 1002 061 988 865
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 377 356 -516 421
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 476 -220 584
Avskrivning av materiella Not 6 -171 451 -171 451
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 828 282 -908 456
RORELSERESULTAT -2 826 221 80 409
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3630 200
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 391 -39 992
Summa finansiella poster -72 761 -39 792
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 898 982 40 617
ARETS RESULTAT -2 898 982 40 617
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,13 6834178 7 005 629
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 834 178 7 005 629
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 300 2 300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 300 2 300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 836 478 7 007 929
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4642 1906
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 980 027 781977
Summa kortfristiga fordringar 984 669 783 883
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 984 669 783 883
SUMMA TILLGANGAR 7 821 147 7791812
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 390 369 7 390 369
Fond for yttre underhall Not 11 221 804 115 200
Summa bundet eget kapital 7612 173 7 505 569
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3028614 -2 962 628
Arets resultat -2 898 982 40 617
Summa fritt eget kapital -5 927 597 -2 922 010
SUMMA EGET KAPITAL 1684 576 4 583 559

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3440172 2 052 156
Summa langfristiga skulder 3440 172 2 052 156
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 549 205 995 972
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 55 162 79 876
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 92 032 80 249
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 696 399 1156 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 821 147 7 791 812
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll [damnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 66,5 ar 66,5 ar
Fastighetsforbattringar 66,5 ar 66,5 ar
Stambyte 66,5 ar 66,5 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Fonster 60 ar 60 ar
Sakerhetsddrrar 30 ar 30 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 932 570 910 365
Overlatelse/pantsattning 7 970 0
Avgift andrahandsuthyrning 7 300 7 933
Oresutjamning 80 41

947 920 918 340

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 18 750
Aterbaring forsakringsbolag 51 405 49 170
Ovriga intékter 2736 2 605

54 141 70 525

Sida 10 av 14



Brf Smedsbacken 19
716409-9108

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 34 928 32 154
Stadning enligt bestéllning 0 842
Sotning 0 4951
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 18 750
Hissbesiktning 2 554 2 425
Serviceavtal 18 882 17 311
Forbrukningsmateriel 435 219
Brandskydd 9725 0
66 524 76 652
Reparationer
Tvattstuga 6 360 2670
Kallare 19 125 0
Entré/trapphus 10 875 0
Las 31750 16 375
Elinstallationer 2 357 0
Hiss 3215 0
73 682 19 045
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 53 596
Balkonger/altaner 2 859 071 0
2 859 071 53 596
Taxebundna kostnader
El 34 741 29615
Varme 201 421 198 822
Vatten 50 580 53743
Sophamtning/renhalining 18 313 15798
305 055 297 978
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 278 20 456
Kabel-TV 8214 7 843
30 492 28 299
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 532 40 852
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 377 356 516 421
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 626 1563
Juridiska atgarder 0 10 828
Inkassering avgift/hyra 510 0
Revisionsarvode extern revisor 14 470 14 470
Foreningskostnader 11 622 438
Styrelseomkostnader 106 0
Fritids- och trivselkostnader 426 0
Forvaltningsarvode 70 350 68 828
Administration 78 071 11932
Konsultarvode 98 325 107 625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4970 4900
279 476 220 584
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 35288 35288
Forbattringar 136 163 136 163

171 451 171 451

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 044 432 11044 432
Utgaende anskaffningsvarde 11 044 432 11 044 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 038 802 -3867 352
Arets avskrivningar enligt plan -171 451 -171 451
Utgaende avskrivning enligt plan -4 210 253 -4 038 802
Planenligt restvarde vid arets slut 6 834 178 7 005 629
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1924 825 1924 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 27 000 000

53 400 000 38 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 400 000 38 400 000
53 400 000 38 400 000

Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 000 14 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 000 14 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 000 -14 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 000 -14 000
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 300 2 300

2 300 2300
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4239 4221
Skattefordran 6 946 8 626
Klientmedel hos SBC 172 056 238939
Rantekonto hos SBC 796 786 530 190
980 027 781977
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 115 200 254 287
Reservering enligt stadgar 160 200 115 200
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -53 596 -254 287
Vid arets slut 221 804 115 200
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 89 733 91932 2023-01-30
Handelsbanken 1,050 % 173 668 177 956 2024-06-01
Handelsbanken 1,050 % 596 846 611954 2024-06-01
Handelsbanken 1,110 % 228 870 231218 2023-04-30
Handelsbanken 1,050 % 481 020 490 940 2026-04-30
Handelsbanken 1,050 % 482 752 492 704 2026-04-30
Handelsbanken 3,400 % 182 410 188 422 2023-03-30
Handelsbanken 2,980 % 754 078 763 002 2027-06-01
Handelsbanken 1,200 % 2 000 000 0 2023-04-30
Handelsbanken 2,810 % 1 000 000 0 2025-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 5989 377 3048 128
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 549 205 -995 972
3440 172 2 052 156
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 706 617 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 034 000 3968 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 11216 3795

Avgifter och hyror 80 816 76 454

92 032 80 249

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efterarbeten efter OVK kommer under bérjan av dret med utbyte av ventilationsdon och

oversyn av takfldkt som stottar sjalvdrag under den varma arstiden.

Utbyte av elinstallation med armaturer pa vinden kommer att genomféras samt

installation av belysning pa takaltanen.

Underhall av takfonster planeras.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Morris Ekstrand Filip Fergin
Ordférande Vice ordférande
Margaretha Engstrom Frida Tennemar
Kassor Ledamot

Lena Turdell

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Smedsbacken 19, org.nr 716409-9108.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for BRF
Smedsbacken 19 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt védsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Smedsbacken 19
Org.nr: 716409-9108

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Smedsbacken 19 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens

ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sda att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot 1 négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder -eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrlden och forhdllanden som é&r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Smedsbacken 19
Org.nr: 716409-9108

2(2)

overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget Aar forenligt med
bostadsrittslagen.
Stockholm / 2023

Carina Toresson



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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