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Forord

| forvaltningsberittelsen finner du fakta om féreningen och en del av det som hént under
aret som gatt. | avsnittet aren som kommer ges en del blickar framat kring kommande
underhallsbehov mm. Direfier hittar du resultat- och balansriikning, kassaflédesanalys,
redovisningsprinciper samt férklarande noter. Revisionsberiittelsen utgér ett separat
dokument.
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Forvaltningsberittelse 2022

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning fér féreningens verksamhet under
rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Andamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplita bostadsldgenheter med nyttjanderiitt och utan
tidsbegriinsning. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Styrelsen har sitt séte i Lidingd.

Féreningens fastigheter
Foéreningen dger och forvaltar féljande fastigheter i Lidingd stad:

Adress Antal
Pyrola- ldgen- Légenhets-
Kvarter Hus viégen nr heter nr
Gulltraven nr 1 ABC D 1945 108 331-438
Gokblomstret nr | E 47-55 36 001-037
Hundlokan nr 2 F.G 52-64 75 038-112
Solvindan nr 2 H, LLK 32-50 110 113-160
167-172
178-183
189-194
196-239
Fackelrosen nr 2 L.M,N 26-30 88 242-285
287-330
Kungsljuset nr 1 0.P,Q 20-24 132 439-570
Pyrolan nr 2 S, UX 11-15 42 571-612
Nyckelblomstretnr 1 Y,Z, A0 19 13 613-625
Stadsigorna 10:419 och 420. 2
SUMMA BOSTADSLAGENHETER 604
Foreningen hyr ut ca 35 lokaler
Totala ligenhetsytan 43 600 mz
Totala lokalytan 6 300 m?
Total vta 49 900 m2
Totalt antal uteparkeringsplatser 421

som hyrs ut till medlemmar och lokalhyresgiister samt 40 kundplatser p4 torget, tva for
funktionsnedsatta och atta uthyrda platser

Totalt antal garageplatser for bil 148

Antal parkeringsplatser for motorcykel 15

Varav antal elladdplatser T4
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Foreningens fastigheter &r byggda 1962-1965. Foéreningen &r fullviirdesforsikrad i
Protector. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsikring och fran och med 2019 en
gemensam bostadsrittstilliggsforsiikring for alla medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade 785 (778 f.4) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2022.
Under aret har 62 (47 f.4) Gverlatelser skett.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgifter & Hyror
Under aret har avgiften for ligenheterna varit ofériindrad.

| samrad med forvaltningen ser styrelsen l16pande &ver hyresgisternas avtal och
lokalhyror.

I enlighet med de nya parkeringsavtalen har styrelsen mé&jlighet att héja med 2,5
procent per ar, vilket ocksa gjordes fran 1 januari 2022 samt éven 1 januari 2023.

Genomfért planerat underhall och investeringar

Under aret har filjande projekt genomforts; Renovering av birande pelare i punkthusen.
Installation av 70 laddstolpar och infrastruktur kring dessa i véra garage och pa vira
parkeringar. Ommalning av samtliga trapphus har startats upp och fbrviintas
avslutadunder 2023. Arbetet med ommailning startade i borjan 2022.

Milj6- och energi

Foreningen tillhandahdller i kiillsorteringshusen méjlighet att pa nira hall limna
férpackningar, plast, glas och mindre elektronikféremal.

Styrelsen startade ett projekt som syftar till att gora féreningen mer energieffektiv.
Lokalhyresgasterna

Tva hyreslokaler har bytt hyresgéister under iret. Nagra hyresavtal har fiven
forhandlats om. Vid utgangen av 2022 var i stort sétt samtliga lokaler uthyrda.

Forvaltningen

Forvaltningen av fastigheterna har skitts enligt avtal med Fastighetsidgarna och
marken enligt avtal med Gron Stad (tidigare Svensk Markservice). Avtalet med
Fastighetsidgarna forliingdes i slutet av 2022,

Fritidsverksamhet, grannsamverkan, information

Grannsamverkan

Vart bostadsomrade ingéar fran och med 2016 i polisens samverkansarbete

Grannsamverkan. Trivselgruppen ansvarar fér kontakten med polisen inom ramen for
Grannsamverkan,

Trivsel, gemenskap, ansvar

Féreningen har en lokal som kan bokas av medlemmarna. Trivselgruppen och
férvaltningen har hand om tillsynen .
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Foreningen har en gymlokal i Pyrolavigen 30. Gymmet har for nidrvarande 261 (202)
medlemmar,

I kvarteret Solviindan har foreningen en boulebana. Foreningen har en giistligenhet med fyra
biddar.

Bostadsriittsféreningen har ingétt avtal med Lidingd stad om kolonilotter som ligger vid
Djupdalsviigen. Omradet &r indelat i 31 lotter vilka &r i bruk. Medlem i
Koloniftreningen ér den som tilldelats odlingslott genom HSB Brf Skiirsiitra. Medlem i
HSB Brf Skiirsitra kan viinda sig till Koloniféreningen fér mer information och
intresseanmiilan. Se hemsidan fér mer information.

Trivselgruppen samordnar bland annat frivilliga som flaggar i centrum pa de allmiinna
flaggdagarna och tar dven hand om véra gemensamma lokaler. Det har varit begrinsade
aktiviteter under pandemin och aret efter. Fler frivilliga till Trivselgruppen viilkomnas.

Information och kommunikation

Foreningens styrelse kommunicerar via nyhetsbrev som skickas minst en ging i
manaden, oftast i samband med att ordinarie styrelseméte har dgt rum.

Nyhetsbrevet ér tillgingligt pa porttavlorna, e-post eller kan hiimtas pa expeditionen.
Distribution med e-post sker till cirka 300 medlemmar som har limnat sin e-postadress
till nyhetsbrevi@brfskarsatra.se.

Utéiver nyhetsbrevet delas information ut till alla medlemmar i samband med kallelsen
till féreningsstimman. I december genomforde styrelsen ett foreningsméte i

Foreningslokalen. Trivselgruppen serverade glégg, lussebullar och pepparkakor pa ett
uppskattat sitt.

Forvaltningen informerar ocksé via porttavlorna.

Felanmilningar och annan kommunikation med férvaltningen har skett via
Fastighetsiigarna Service, via, e-post eller telefon. Det kan ocksa ske genom besk pa
féreningens expedition som &r bemannad tisdagar och torsdagar.

Kommunikation med styrelsen sker via e-post, telefon eller per brev som kan limnas pa
expeditionen.

Foreningen

Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-24. Antalet nirvarande réstberittigade var 70
medlemmar. Féreningsstimman hélls 1 Skérsitra Skolas matsal.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansitining:
Ordforande Michael Tranell
Vice ordfrande Andre Prejner
Ekonomiansvarig Lars Sunden
Ledamdéter Inga-Lill Ankarberg

Cecilia Landsberger

Klas Engdal

Rolf Hiakansson

Johanna Athley (fran 24/5)

Ledamot utsedd av HSB Stockholm under 2022 Stefan Johansson

Penneo dokumentnyckel: LS5E6-YE45Z-FUHKK-L3SWN-7ZT70-VHPEV



HSB Brf Skiirsiitra i Lidingd 6(23)
T13600-0572

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstamma 2023 &ir Michael Tranell, Inga-Lill
Ankarberg, Andre Prejner och Cecilia Landsberger.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har, fran arsstimman 2022, varit Andre Prejner, Michael Tranell, Lars
Sunden och forvaltaren. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Ingemar Svensson Foreningsvald ordinarie revisor
Sven-Erik Wanell Suppleant

Joakim Mattsson Forordnad revisor av HSB Riksférbund

BoRevision AB

Representanter | féreningsstdmma for HSB Stockholmsdistrikt Innerstaden

Inga-Lill Ankarberg Lars Sunden
Ingrid Hjérthner Hans Wiklund
Berith Westman Michael Tranell

Camilla Ohman

Valberedning

Valberedningen har bestitt av
Berith Westman (ordférande), Michael Anderberg och Magnus Bostrém.

Styrelsens arbetsgrupper

Styrelsen arbetar i arbetsgrupper dir resurser 6kas eller minskas beroende pa
arbetsuppgifterna. Under aret har dven ett arbetsutskott (AU) varit verksamt.

Underhalls- och investeringsplan

En plan for planerat periodiskt underhdll och investeringar har uppriittats av styrelsen.
Planen ligger till grund fér styrelsens/féreningsstimmans beslut om reservering till eller
ianspriktagande av underhallsfond och styrelsens bedémning av behov av egen-
finansiering respektive att ta lan till investeringar. Under 2022 togs beslut om en ny
underhillsplan. Underhéllsplanen har framtagits av Stoft Fastighetsteknik AB
tillsammans med styrelsen.

Underhallsplanen visar den tekniska livslingden for fastigheternas olika delar. En
bedémning gérs alltid av om dtgiirderna kan senareldggas, eller tviirtom behéver géras
tidigare. Ett av underhallsplanens syften &r ocksa att ge underlag for den langsiktiga
ekonomiska planeringen. Stérre underhallsatgirder under éret har redovisats ovan
under rubriken viisentliga hiindelser. Planerat underhdll och investeringar fér
kommande fem ér redovisas nedan.

Forvaltningen

Forvaltningen skots av Fastighetségarna Service Stockholm AB under ledning av
Justina Anisian, fastighetsférvaltare samt Kenny Salander, bitridande
fastighetsforvaltare. Fastighetsskotare dr Hampus Aplemark, som vid behov far hjilp av
Alexander Dufvenberg och Thomas Johansson. Expeditionen har under ret varit
bemannad tisdag 10-18 och torsdag 13-19.
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Fastighetsdgarna Service Stockholm AB skdéter felanmélningar, khantering
parkeringsplatser, dverlatelser, pantnoteringar och andrahandsuthyrningar. Aven
foreningens ekonomiadministration (hyres- och avgiftsavisering, fakturahantering,
bokforing mm) sléts av Fastighetséigarna Service Stockholm AB. Avtalen med
Fastighetséigarna omftrhandlades och férlingdes under 2022.

Trappstiddningen skits av entreprenéir, SRF AB. Markskotsel skots av Gron Stad.

Ekonomi
Kommentarer till arets resultat

Arets resultat visar pa ett underskott pa 2,85 mnkr (6verskott pa 2,7 mnkr £.4).
Underskottet forklaras med att renoveringen av trapphusen forst belastat resultatet och
direfter reglerats genom avrikning mot underhallsfonden. Se tilliggsupplysningar i
anslutning till arets resultatriikning.

Tillsammans med &verskott fran tidigare ar har féreningen en god ekonomisk stillning

och kunnat ha laga eller inga avgiftshdjningar de senaste dren och klarat av underhlls-
och investeringsbehov.

Nyckeltal for verksamheten redovisas nedan.

Intéikterna var 34,2 mnkr, 0,3 mnkr éver budget. Bostadsriittsavgifterna svarade for 79
procent av intiikterna, lokalhyresgisternas hyror for 12 procent, hyror fér garage och
parkeringsplatser fir sju procent och dvriga intiikter for tva procent.

De storsta enskilda kostnadsposterna var underhall 5,9 mnkr, fjdrrvirme, 4,8 mnkr, och
avskrivningar, 6,7 mnkr. Lépande underhill och reparationer av fastigheterna uppgick
till totalt 1,2 mnkr (1,7 mnkr f.4). Réntekostnaderna var 1,6 mnkr (1,7 mnkr 2021)

Véasentliga avtal

Féreningen har under 2022 haft avtal med Fastighetsiigarna Service Stockholm AB for
den administrativa och tekniska forvaltningen samt ekonomitjinster och med Grén stad

(tidigare Svensk Markservice) om skétsel av mark, sommar som vinter. Stidning har
skotts av SRF AB.

Foreningens forsikringsbolag #dr Protector och skadedjurshantering Nornor.

Foreningen har avtal om tillsyn och skottning/ta bort sné och istappar fran taken med
Svensk Byggservice, serviceavtal virmepumpar Enstar, hisservice City Hiss, inspektion
hissar och maskindrivna garageportar Inspecta, jour Securitas, Garageportar Crawford,
Atervinning Svensk Recycling & Fastighetsservice, filter till ventilation Camfil och
ozonrengdring centrumventilation Ozontech.

Foreningen har elavtal med Géteborg Energi Din El AB. Parkeringsovervakning skéts
av Aimo Park.

KabelTV svarar Tele2 (COM Hem) fér och bredband Ownit.
Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infér

Foreningens fastigheter har en alder da det kriivs och kommer att krivas omfattande
underhall och investeringar.

Foreningen har en jimforelsevis 1ag skuldsittning. De lin som féreningen har, har till
stirsta delen upplanats i samband med det genomfirda stambytet och i samband med
det, de renoverade vatutrymmena. Foreningen har under tidigare ar gynnats av en hog
andel rérliga lan och ett fallande riinteldge. Under de senaste dren har féreningen
bundit en stor del av linen pa ldngre 16ptider, vilket under 2022 givit en snittriinta
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under en procent pa hela laneportféljen. Detta gor féreningen mindre riintekinslig i
nuliiget.

Givet att hela lanestocken #r rérlig ger varje procents héjning av rintorna en dkad
kostnad om cirka 1,74 mnkr riknat pa lineskulden som vid Arsskiftet 2022/23uppgick
till 174 mnkr (177 mnkr 2021/22). [ snitt per ligenhet och manad ger det en tkad avgift
om 240 kr per manad (hdgre for stérre ligenheter, ldgre for mindre).

Fjdrrvdrme, el, vatten och sophidmtning

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Virme & Fastighetsel

Fjarrvirme (MWh) 5121 5205 4 438 5044 5044
Fjéirrvirme (kr) 4806 144 4620079 4110045 4380287 4804 729
El (kWh) 870 845 1003 028 975659 963 595 986542
El (kr) 2552965 1955794 1235084 1527937 1525542
Total kostnad 7359109 6575873 5345129 5908 224 6330271
Kr/kWh 1,22 1,04 0,99 0,98 1,05
Vatten

Férbrukat i kubikmeter 60 541 60 541 58 288 56 081 57 160
Kostnad (kr) 1418930 1623564 1290387 838367 840415
Kr/'kbm 23,44 26,82 22,14 14,95 14,70
Sophiimtning

Kostnad (kr) 1101 798 840 220 649 772 1137 208 1137 208

Uppgifterna frin ar 2018 och framét om férbrukning av el till virmepumpar r
framtagna pa delvis annat siitt én tidigare ar. Nir det géller vatten frsvéras
Jdmforelser mellan olika ér och beriikning av kostnad av att debiteringen ibland baseras
pé uppskattad forbrukning och ibland pa avlist (déirav den skenbart hogre
forbrukningen 2018 och samma fSrbrukning 2021 och 2022). Fjérrviirmetaxan kommer
att dka med cirka atta procent 2023.

Flerarsoversikt
Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Nyckeltalen for de senaste fem &aren forklaras pé niista sida

Nyckeltal 2022 2021 2020 2018 2018
Nettoomséttning 34191 34293 34689 36413 36 240
Resultat efter finansiella poster -2 851 2684 4388 5185 6792
Arsavgift, kr/kvm bostadsyta 617 616 650 683 683
Totala intdkter kr/kvim bostads- och lokalyta 685 687 693 730 726

Sparande till underhall och investeringar

kr/kvm bostads och lokalyta 21 201 14 37 e
Beldning, kr/kvim bostads- och lokalyta 3479 3 549 3 469 3336 3 448
Beliningsgrad 16% 22% 21% 21% 25%
Rintekostnader kr/kvm bostads- och lokalyta 32 i3 34 36 33

Rintekinslighet 6% T 6% 6% 6%
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Eget kapital 75411 78262 75578 71433 66248
Soliditet 29% 29%% 29% 29% 27%
Drift och underhall kr/kvm bostads- och lokalyta 553 443 432 417 392
Energikostnader kr/kvim bostads- och lokalyta 147 132 107 118 127
Avskrivningar krfkvm 135 135 126 114 112

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor drsavgifien & per kvadratmeter (kvm) boarea (totala bostadsytorna). Detta fir ett genomsnitt fir alla de
604 ldgenheterna. Fir att rikna ut en enskild bostadsritts Arsavgift ska man utgd frin den bostadsrittens
andelsvirde,

Totala intiikter

Anger fireningens totala intiikter fir rilkenskapséret per kvim boarea och lokalarea, Hir ingér alltsd dven hyror fiir
lokaler, garage och parkeringsplatser,

Sparande till framtida underhall

Féreningen har ett antal stora komponenter som forslits varje ir (stammar, fiinster, tak etc.). Darfor maste fBreningen
spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lpande
tverskott fireningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr. Riktviirden: hisgt: 251> kr/kvm;

normalt: 171-250 ke/kvm; lagt till mattligt: 101-170 k/kvm; Mgt <100 kr/kvim. HSB Brf Skiirstitra har saledes ett
normalt sparande.

Rent praktiskt gar freningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utfirda
investeringar). P4 lang sikt glr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behtver gora, antingen
genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd s siitt skapat ett laneutrymme.

Belining, kr/kvm

Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d4 nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela

bostadsréittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsriitt "sger” ska man utgd frin
den bostadsriittens andelsviirde.

Riintekiinslighet

Anger hur ménga procent bostadsriittsfreningen behéver hisja avgiften med om réintan pé linestocken gir upp
med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Beliningsgrad

Skulder till kreditinstitut i procent av totalt taxeringsviirde.
Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan for bostiider och lokaler och beriiknas pé drift och underhall
exklusive eventuella kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger viirme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fiir varje rilkenskapsér.

Avskrivningar

Fastigheten skrivs av med visst belopp varje ér, i takt med att fastigheten och dess komponenter forslits, Nir
firnyelse av fastigheten sker, som stambytet, 6kar avskrivningarna.
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida underhéll och investeringar. Sparandet visar
hur mycket likvida medel fireningen fatt éver i den 16pande driften under rikenskapsaret.
Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt érets planerade underhill bort.

Arets sparande per kvm, total yta

Rérelseintiikter
Rirelsekostnader
Finansiella poster
Arets resultat
Planerat underhall
Avskrivningar
Arets sparande

Arets sparande per kvm, total yta

Fordndring av eget kapital

34191145
-35 440 498
-1601832
-2 851185
5936 038
6731341
9816194
197

Insatser Upplatelse-  Yttre uh- Balanserat  Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 4 255 800 4747 !UGWLIE 39 709 900 m
Reservering till fond 1225000 -1225000
lanspraktagande av fond -5666 418 5606418
Balanserad i ny rikning 2683679 -2683679
Arets resultat -2851185
Belopp vid arets slut 4 255 300 4747 100 22423 830 46 834996 -2 851 185
Forslag till disposition av arets resultat -
Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 42393 578
Arets resultat 2851185
Summa 39542 393
Styrelsens disposition
Reservering till underhilisfond -1 225 000
Ianspriaktagande av underhallsfond 5666418
Summa till stimmans férfogande 43 983 811
Stimman har att ta stiillning till
Balanseras i ny rdkning 43 983 811

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar (sid 13 och framat).
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Motioner vid 2022 ars foreningsstdmma

Vid arsstimman 2022 behandlades fyra motioner. Ingen motion bifolls.

Aren som kommer

En ny underhéllsplan har utarbetats under 2021 och antogs 2022. Planen omfattar tiden
fram till 2051. Nedan den underhalls- och investeringsplan styrelsen lagt fast fir 2023
och de féljande fyra aren fram till och med 2027.

Arbetet med att vara en vil underhallen och klimatsmart bostadsriittsférening ska
fortsitta. Styrelsen fortsiitter arbetet med att f6rédla féreningens fastigheter sa att
viirdet dkar och skicket forbiittras av savil ligenhets- som kommersiella ytor.

Investerings och underhallsplan

Flera av de planerade atgiirderna ir investeringar som lanefinansieras. Den langsiktiga
underhallsplan som faststélldes under 2022 ligger till grund f6r de nirmaste fem arens
planerade underhillsatgérder och investeringar. Underhallsplanen revideras arligen.

Planerade atgirder de nirmaste fem éaren &r:

2023
Renovering och byte av elcentral i varmgaraget.

Fortsatt malning och uppfrischning av trapphus.

Projektering av kommande fonsterbyte 2024-2025

Asfaltering av gangviigar etc. med nya slitlager.

Relining av dagvattenledningar.

Byte av skadade och uttjinta liggande avloppsledningar

Spolning, undersdkning och byte av enstaka delar avioppsror i centrum,
Byte entrebelysningar for att spara energi.

OVK besiktning av ventilationssystem i Centrum och tviittstuga

OVK, ventilationsatgérder i laghusen

Inventering och projektering infér byte av lassystem i gemensanna utrymmen

2024

Start av fonsterbyten niir slutlig projektering ér klar.

Renovering av fasader och fonster i Centrum

Renovering av ventilationsaggregat centrum som forsérjer foreningslokal etc.
Underhallsspolning avloppssystem i laghus.

Underhéllsspolning avloppssystem i punkthus.

Renovering av mark och parkering mm vid Pyrolaviigen 27-45
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2025

Fortsatt arbete med fonsterbyten.

Byte av lassystem i gemensamma utrymmen
OVK besiktning av ventilationssystem i héghus
OVK besiktning av ventilationssystem i laghus
OVK besiktning av ventilationssystem i punkthus
Omliggning av takbeklddnad samtliga laghus.
Underhallsspolning avloppsystem i hghus.
Renovering av hisselektronik héghus och punkthus
Renovering av mark och parkering mm vid Pyrolaviigen 52-64 och 47-55. |
Omlidggning hiéghusens tak

2026
Avslutande arbete med finsterbyten
Renovering av mark och parkering mm vid Pyrolavigen 26-50.

Byte av drdneringsledningar i kulvertar i laghusen

2027
Renovering av kallgarage.

Renovering av titskikt pa garagetak vid punkthus, Pyrolavigen 11-15.

Penneo dokumentnyckel: LS5E6-YE45Z-FUHKK-L3SWN-7ZT70-VHPEV



713600-0572

HSB Brf Skiirsédtra i Lidingd 13(23)

Resultatrékning

Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
B 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 33 890 648 33 961 430

Ovriga rorelseintakter 300 497 331 433

34 191 145 34 292 863

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -27 618 889 -22 109 252

Ovriga externa kostnader 4 -596 863 -609 170

Personalkostnader 5 -493 405 -524 033

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 731 341 -6 707 498

Rdrelseresultat -1 249 353 4 342 910

Resuiltat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1744 2334

Réntekostnader och liknande resultatposter -1603 576 -1 661 565

Resultat efter finansiella poster -2 851185 2 683 679

Resultat fére skatt -2851185 2 683 679

Arets resultat 2851185 2 683 679

Tilliggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsattning underhallsfond -1 225 000

Disposition underhélisfond 5 666 418

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 4 441 418

Overskott efter férindring av underhalisfond 1 590 233
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Balansrékning _—
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ] 249 731 429 255 493 163
Inventarier och installationer 7 TAT 412 818 137
Pagaende nyanlaggningar 8 5339 436 464 738

255 818 277 256 776 038
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav g 350 350
350 350
Summa anldggningstillgangar 255 818 827 256 776 388

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 222 264 236 376
Ovriga fordringar 10 2 563 070 B8 166 946
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1213716 1174 598
3999 050 9 577 920
Kassa och bank 2042 2 630
Summa omsi#ttningstillgangar 4 001 092 9 580 550
SUMMA TILLGANGAR 259819719 266 356 938
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Balansrékning

Belopp i kr a Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 255 800 4 255 800

Upplatelseavgifter 4 747 100 4747 100

Fond fé&r yttre underhall 22 423830 26 865 248
31426 730 35 868 148

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 46 834 996 39 709 800

Arets resultat 2851185 2683679
43 983 811 42 393 579

Summa eget kapital 75410 541 78 281727

Langfristiga skulder 11

Owriga skulder till kreditinstitut 103950 000 141 368 060

103 950 000 141 368 060

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 69 668 060 35 750 000

Leveranttrsskulder 2937614 3908776

Skatteskulder 59 432 68 088

Ovriga kortfristiga skulder 12 3003 781 3 275 465

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4790 291 3724 822
80459178 45 727 151

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259819719 266 356 938
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lGpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
F&randring av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

16(23)
2022-01-01-  2021-01-01-
Not  2022-12-31  2021-12-31
2851185 2 683 679
6731 341 6 707 498
3880 156 9391 177
3 880 156 9 391 177
176 985 77 201
-186 034 105 994
3517 137 9 207 982
-5 773 580 9 557 748
-5 773 580 -9 557 748
-3 500 000 4 000 000
-3 500 000 4 000 000
5756443 3650234
7 935 452 4 285 218
2179 009 7 935 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rdkenskapsaret redovisas som intakt

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
ofdrandrade jamfdrt med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjiandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgdngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver beddmd nyttjiandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlédggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Byagnader 1-10% 1-10%
Ombyggnationer 2-5% 2-5%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverfiring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 26 895 252 26 864 163
Hyror 6 856 706 6 677 116
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 138 691 123 165
Owriga hyresintakter 300 496 296 986
Summa 34191 145 33 961 430
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 1575 688 1411048
Stadning 808 3861 T67 265
Tillsyn, besiktning, kontroller 334 360 688 324
Tradgardsskatsel 1621573 1469 794
Snordjning 459 240 452 793
Sotning 10 976 18 848
Reparationer 1196 570 1 727 859
El 2 552 965 1 955 794
Uppvarmning 4 B06 144 4 620079
Vatten 1418 930 1623 564
Sophamtning 1101 798 840 220
Farsakringspremie 961 695 802 473
Fastighetsavgift bostader 917 476 881 236
Fastighetsskatt lokaler 321420 306 600
Ovriga fastighetskostnader 458 594 505 654
Kabel-tv/Bredband/IT 780 573 778 277
Férvaltningsarvode ekonomi 503 303 501 8186
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 56 933 219 766
Panter och &verlatelser 121 138 116 743
Férvaltningsarvode teknik 1035 406 999 096
Teknisk férvaltning utdver avtal 214 412 282 600
Juridiska atgérder 235065 329 632
Ovriga externa tjanster 190 240 188 082

21682 851 21 487 563
Underhall
Lokaler 41 600 63 136
Gemensamma utrymmen 5272 352 -
Ventilation 154 562 -
Stambyte 250 000 -
Las 5710 -
Byggnad = 325 3N
Mark 211 814 233242

5 936 038 621689

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 27 618 889 22109 252
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Porto / Telefon 35 480 64 855
Konsultarvode 469 810 453 537
Revisionarvode 81 573 90778
Summa 596 863 609 170
Not5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstalida.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden: 391 018 418 074
Sociala kostnader 102 387 105959
493 405 524033
Not 6 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 300 670 770 300670770
-Ombyggnad 34 B30 758 21078 188
-Mark 5185685 5 185 685
-Markanlaggning 1083 343 1083 343
-Arets investeringar 1400 850 13 752 570
Omklassificering/utrangering -531 330 i
Vid arets slut 342 640 076 341 770 556
-Vid arets borjan -86 277 393 -79 664 110
-Arets avskrivning enligt plan 6631254 6613 283
Vid arets slut -92 908 647 -86 277 393
Redovisat virde vid arets slut 249731429 255 493 163
Taxeringsvirde
Byggnader-bostader 522 000 000 412 600 000
Byggnader-lokaler 25724 000 20 191 000
Mark-bostader 534 000 000 361 800 000
Mark-lokaler 9400000 10469 000
1091 124 000 BO5 060 000
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Not 7 Inventarier och installationer
_ . _ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 1632 218 1632218
-Nyanskaffningar o 29 362
1661 580 1632218
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bdrjan -814 081 -719 866
-Arets avskrivning -100 087 -94 215
-914 168 -814 081
Redovisat virde vid arets slut T4T 412 818137
Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
- 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 464 738 -
Omklassificeringar/kostnadsfirt underhall -1 400 850 -
Investeringar 6 275 548 464 738
Redovisat varde vid arets slut 5339 436 464 738
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
-Andelar i HSB 350 350
Redovisat varde vid arets slut 350 iso
Not 10 Ovriga fordringar
2022 2021
Avrakningskonto hos fastighetségarna 2176 967 7932 822
Skattekonto 270 642 234124
Ovrigt 115 461
2 563 070 8 166 946
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Amortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2022-12-31 MUpplaning  2021-12-31
Stadshypotek 2024-03-30 0,93% 26 700 000 600 000 27 300 000
Stadshypotek 2025-01-30 0,52% 27 300000 600000 27 900 000
Stadshypotek 2023-10-30 1,35% 25 200 000 600 000 25 800 000
Stadshypotek 2026-09-30 0,92% 26 200000 26 200 000
Stadshypotek 2023-01-30 0,99% 9 318 080 600 000 9918 060
Nordea Hypotek 2023-03-28 2,28% 8 000 000 8 000 000
Nordea Hypotek 2026-05-20 0,68% 23 750000 500 000 24 250 000
Nordea Hypotek 2023-01-19 2,10% 27 150000 600 000 27 750 000
173 618 060 3500000 177 118 060
kortfristig del -69 668 060 -35 750 000
langfristig del 103 950 000 141 368 060
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Not 12 Ovriga skulder
o 2022-12-31 2021-12-31
Moms -47 540 66 389
Hyresdepositioner 734 652 734 652
Fond fér innre underhall 2 316 669 2470616
Owriga skulder 3808
3003781 3 275 465
Ovriga noter
Not 13 Vésentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
Avgiftshojning for lagenheter har skett med fyra procent den férsta april 2023..
Not 14 Stéllda sdkerheter och eventualféirpliktelser
Stéllda sdkerheter
o 2022-12-31 2021-12-31
Fdr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 204808 700 204 808 700
204 808 700 204 808 700
Summa stillda sdakerheter 204 808 T00 204 808 700
Eventualférpliktelser

Inga eventualférpliktelser &r lamnade.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Skarsétra i Lidingd, org.nr. 713600-0572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skarsétra i
Lidingd for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Penneo dokumentnyckel: TUS8T-FQJEG-ZCQS0-57K7B-K2UEB-1IW6Y



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

INGEMAR SVENSSON

Internrevisor

Serienummer: 19390620xxxx

IP: 84.217.XXX.XXX ' ’)
2023-04-26 07:34:40 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Joakim Mattsson

Revisor

Serienummer: 19691123xxxx

IP: 46.39.XXX.XXX ' ’,
2023-04-26 15:55:13 UTC BankID 0

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: TUS8T-FQJEG-ZCQS0-57K7B-K2UEB-1IW6Y





