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Styrelsen f r BRF Sn plogen f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2022.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Verksamheten
 

Allm!nt om verksamheten

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens

hus mot ers"ttning, till f reningens medlemmar uppl!ta bostadsl"genheter f r permanent boende om

inte annat s"rskilt avtalats, och i f rekommande fall lokaler, till nyttjande utan begr"nsning i tiden.

 

F reningen "r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg r d"rmed en

"kta bostadsr"ttsf rening.

F reningen har sitt s"te i Stockholms kommun.

 

Kommande verksamhets!r har f reningen 1 l!n som villkors"ndras, detta l!n klassificeras i

!rsredovisningen som kortfristigt l!n (enligt RevU-18). 

 

I resultatet ing!r avskrivningar med 1 548 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 047 tkr.

Avskrivningar p!verkar inte f reningens likviditet.

 

Fastighetsuppgifter

F reningen "ger fastigheten Muffen 2 i Stockholms Kommun. P! fastigheten finns 2 byggnader med 110

l"genheter. Byggnaderna "r uppf rda 2009. Fastigheternas adress "r Ada Nilssons gata 13-19 i

Fru"ngen.

 

Fastigheterna "r fullv"rdef rs"krade i Moderna AB.

 

Hemf rs"kring och bostadsr"ttstill"gg bekostas individuellt av bostadsr"ttsinnehavarna.

 

L!genhetsf rdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

2 72 28 8 110

 

 

Total bostadsarea 6 944 m$

 

 

#rets taxeringsv"rde  220 000 000 kr

F reg!ende !rs taxeringsv"rde 188 000 000 kr

 

Storholmen F rvaltning har bitr"tt styrelsen med f reningens f rvaltning enligt tecknat avtal.
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F reningen har ing"tt f ljande avtal

Leverant r   Avtal

Ekonomisk f rvaltning  Storholmen F rvaltning

Fastighetsjour  Securitas

Tv"ttstugeutrustning, service Entema

Passagesystem  Dafo Security

Hissbesiktning  Inspecta Sweden

Lokalv!rd   St"dhuset

Entr%emattor  Berendsens textilservice

Internet/TV   TeliaSonera

Elhandel   Fortum Markets

Eln"t   Ellevio

Fj"rrv"rme   Stockholm Exergi

Energioptimering v"rme  KTC

Fastighetssk tsel  DCE Fastighetsteknik

Tr"dg!rdssk tsel  Ljuva Tr"dg!rd

Teknisk f rvaltning  Storholmen F rvaltning

Vatten/kompostsortering Stockholm Vatten

Hush!llsopor  Stockholm Avfall 

&vriga sopor  Stena recycling

Hissar   Kone

Fastighetsf rs"kring  Moderna AB

 

Fastigheten ing!r i gemensamhetsanl"ggning med  vriga fastigheter inom kvarteret Muffen. F r v"gar,

g!ng- och cykelv"gar, VA, kanalisation, planteringar, parkeringsplatser och garage.

 

 

 

Teknisk status

#rets reparationer och underh"ll

F r att bevara f reningens hus i gott skick utf rs l pande reparationer av uppkomna skador samt

planerat underh!ll av normala f rslitningar. F reningen har under verksamhets!ret utf rt reparationer

f r 84 tkr och planerat underh!ll f r 362 tkr. Eventuella underh!llskostnader specificeras i avsnittet

'#rets utf rda underh!ll'.

Underh!llsplan: F reningens underh!llsplan anv"nds f r att kunna planera kommande underh!ll

tidsm"ssigt och kostnadsm"ssigt. Underh!llsplanen anv"nds ocks! f r att ber"kna storleken p! det

belopp som !rligen ska reserveras (avs"ttas) till underh!llsfonden. Underh!llsplanen omfattar normalt

inte n!gra standardf rb"ttringar eller tillkommande nybyggnationer.

 

Reservering (avs"ttning) till underh!llsfonden har f r verksamhets!ret gjorts med 2 355 tkr, vilket "r i

enlighet med f reningens stadgar.

 

F reningen har utf rt respektive planerat att utf ra nedanst"ende underh"ll.

#rets utf rda underh"ll  Belopp    

Fasadrenovering  358 250
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Planerat underh"ll  #r    

M!lning takpl!t och detaljer 2023

M!lning/oljning tr"deck  2023

Circulationspump VVS  2023

 

Efter senaste st"mman och d"rp! f ljande konstituerande har styrelsen haft f ljande sammans"ttning

 

Styrelse

Ordinarie ledam ter  Uppdrag    

Ulf V"rm!   Ordf rande

Andreas Carlin  Sekreterare

Birgitta Lindgren  Ledamot

Therese Johansson  Ledamot

Johanna Lindqvist  Ledamot

Styrelsesuppleanter  Uppdrag    

Sussie Svedlund  Suppleant

Marit Eskel   Suppleant

Eva Karlsson   Suppleant

 

 

Revisorer och  vriga funktion!rer

Ordinarie revisorer  Uppdrag    

Lena Zozulyak  Extern revisor  BoRevison AB

 

F reningens firma tecknas f rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam ter, tv! i f rening

 

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

F reningen har fr!n !rsskftet 2021/2022 valt att byta ekonomisk f rvaltare fr!n Riksbyggen till

Storholmen F rvaltning d"r f reningen "ven valt att k pa teknisk f rvaltning av Storholmen. 

 

F reningen har "ven valt att utf ra en st rre extraamortering under !ret vilket inneb"r att totalt

amorterat belopp under 2022 uppg!r till 4 419 tkr. Detta inneb"r en positiv p!verkan p! f reningens

!rliga r"ntekostnader i och med den ekonomiska situationen i dagsl"get.

 

 

Medlemsinformation

Vid r"kenskaps!rets b rjan uppgick f reningens medlemsantal till 153 personer. #rets tillkommande

medlemmar uppg!r till 18 personer. #rets avg!ende medlemmar uppg!r till 20 personer. F reningens

medlemsantal p! bokslutsdagen uppg!r till 151 personer.

 

Styrelsen har under r"kenskaps!ret tagit beslut om tv! h jningar av !rsavgifterna. F rsta h jningen har

skett efter !rsskiftet fr!n 2022-01-01, med en h jning om 2%. Styrelsen har "ven senare under

r"kenskaps!ret tagit beslut om ytterligare en h jning av !rsavgifterna om 2% fr!n 2022-10-01.
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F r!ndring av likvida medel 2022 2021   

     

Likvida medel vid "rets b rjan 5 214 423 5 112 522   

     

Inbetalningar     

R relseint"kter 4 697 199 4 499 262   

Finansiella int"kter 709 7 029   

Minskning av kortfristiga fordringar 0 42 163   

&kning av kortfristiga skulder 323 920 210 410   

 5 021 828 4 758 864   

     

Utbetalningar     

R relsekostnader exklusive avskrivningar 3 215 129 3 707 679   

Finansiella kostnader 435 705 556 700   

&kning av kortfristiga fordringar 25 746 0   

Minskning av l!ngfristiga

skulder/amorteringar 4 419 309 392 584   

 8 095 889 4 656 963   

     

Likvida medel vid "rets slut 2 140 362 5 214 423   

     

#rets f r!ndring av likvida medel -3 074 061 101 901   
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Fler"rs versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms"ttning 4 580 4 478 4 548 4 141 4 493

Resultat efter finansiella poster -501 -1 306 -268 -654 -1 027

Soliditet (%) 83,1 81,5 81,6 81,0 81,0

#rsavgifter/kvm bost"der (kr) 660 644 644 644 644

Driftkostnader exkl.underh!ll/kvm

(kr) 313 306 293 246 313

R"ntekostnader/kvm (kr) 63 80 94 124 160

L!n/kvm (kr) 4 623 5 691 5 316 5 372 5 423

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut, 6 944 kvm bost"der.

 

 

F r!ndringar i eget kapital

  Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 Insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 124 992 000 43 608 000 3 146 767 -4 463 286 -1 306 540 165 976 941

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   2 355 000 -2 355 000  0

Ianspr!ktagande av fond

till yttre underh!ll   -362 313 362 313  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -1 306 540 1 306 540 0

#rets resultat     -501 378 -501 378

Belopp vid "rets utg"ng 124 992 000 43 608 000 5 139 454 -7 762 513 -501 378 165 475 563

       

       

F rslag till resultatdisposition

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -5 769 825

Avs"ttning till fond f r yttre underh!ll -2 355 000

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll 362 313

#rets resultat -501 378

 -8 263 890

 

Behandlas s! att

I ny r"kning  verf res -8 263 890

 -8 263 890

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning med

noter.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 4 697 199  4 499 262  

Summa r relseint!kter  4 697 199  4 499 262  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader 3 -2 534 729  -3 030 911  

&vriga externa kostnader 4 -528 356  -542 356  

Personalkostnader 5 -152 044  -134 412  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -1 548 452  -1 548 452  

Summa r relsekostnader  -4 763 581  -5 256 131  

      

R relseresultat  -66 382  -756 869  

      

Finansiella poster      

&vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  709  7 029  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -435 705  -556 700  

Summa finansiella poster  -434 996  -549 671  

      

Resultat efter finansiella poster  -501 378  -1 306 540  

      

Resultat f re skatt  -501 378  -1 306 540  

      

#rets resultat  -501 378  -1 306 540  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 196 661 916  198 210 368  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  196 661 916  198 210 368  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  196 661 916  198 210 368  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  6  9  

&vriga fordringar 7 33 896  97 760  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 8 185 308  95 694  

Summa kortfristiga fordringar  219 210  193 463  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  2 140 362  5 214 423  

Summa kassa och bank  2 140 362  5 214 423  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  2 359 572  5 407 886  

      

SUMMA TILLG#NGAR  199 021 488  203 618 254  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  168 600 000  168 600 000  

Fond f r yttre underh!ll  5 139 454  3 146 767  

Summa bundet eget kapital  173 739 454  171 746 767  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -7 762 512  -4 463 285  

#rets resultat  -501 378  -1 306 540  

Summa fritt eget kapital  -8 263 890  -5 769 825  

      

Summa eget kapital  165 475 564  165 976 942  

      

L"ngfristiga skulder      

&vriga skulder till kreditinstitut 9, 10 22 380 096  22 380 096  

Summa l"ngfristiga skulder  22 380 096  22 380 096  

      

Kortfristiga skulder      

&vriga skulder till kreditinstitut 9, 10 9 720 000  14 139 309  

Leverant rsskulder  340 753  184 182  

Skatteskulder  352 732  341 879  

&vriga skulder  64 193  66 442  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 11 688 150  529 404  

Summa kortfristiga skulder  11 165 828  15 261 216  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  199 021 488  203 618 254  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

Redovisning av int!kter

#rsavgifter och hyror aviseras i f rskott men redovisas s! att endast den del som bel per p!

r"kenskaps!ret redovisas som int"kter. R"nta och utdelning redovisas som en int"kt n"r det "r sannolikt

att f reningen kommer p! de ekonomiska f rdelar som "r f rknippade med transaktionen samt att

inkomsten kan ber"knas p! ett tillf rlitligt s"tt.

 

Avskrivningstider f r anl!ggningstillg"ngar

 

Anl!ggningstillg"ngar  Avskrivningsprincip  Antal "r

Byggnader   Linj"r   120

 

Mark "r inte f rem!l f r avskrivningar.

   

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2022 2021  

    

#rsavgifter bost"der 4 580 304 4 470 408  

Hyror garage 0 7 655  

&vriga avgifter 0 400  

&vriga ers"ttningar 24 397 16 651  

&vriga r relseint"kter 44 989 4 149  

Int"kter Samf"lligheten 47 508 0  

 4 697 198 4 499 263  
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Not 3 Driftskostnader

 2022 2021  

    

Underh!ll 362 313 906 748  

Reparationer 83 580 92 364  

Sj"lvrisk 0 9 400  

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 180 116 172 563  

F rs"kringspremier 86 871 82 734  

Bevakning och jour 14 985 0  

Radonm"tning 11 250 11 250  

Brandskyddsarbete 6 067 26 972  

Serviceavtal hiss 139 794 116 712  

Obligatoriska besiktningar 3 570 3 496  

F rbrukningsinventarier 0 9 618  

Vatten 164 627 150 132  

Fastighetsel 192 051 129 761  

Uppv"rmning 745 767 784 550  

Sophantering och !tervinning 178 540 162 144  

St"dning 148 220 134 067  

Tr"dg!rdssk tsel 67 254 69 465  

Fastighetssk tsel 149 723 168 933  

 2 534 728 3 030 909  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2022 2021  

    

F rvaltningsarvode enligt avtal 98 203 126 946  

F rvaltningsarvode best"llningar 53 584 0  

Bredband 282 881 302 312  

Arvode revisor 32 375 25 875  

&vriga f rs"ljningskostnader 0 525  

&vriga f rvaltningskostnader 0 21 578  

F reningskostnader 6 728 0  

Kreditupplysningar 0 3 238  

Pant-och  verl!telseavgifter 30 496 25 704  

Telefon och porto 1 076 842  

Tidskrifter 0 4 439  

Medlems- och f reningsavgifter 5 162 5 034  

Konsultarvoden 3 000 23 125  

Bankkostnader 3 054 2 739  

&vriga externa kostnader 11 797 0  

 528 356 542 357  
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Not 5 Personalkostnader

 2022 2021  

    

Stryrelsearvode 49 500 47 000  

Sammantr"desarvoden 57 024 55 200  

Arvode valberedning 12 900 0  

&vriga personalkostnader 0 500  

Sociala kostnader 32 620 31 712  

 152 044 134 412  

    

 

Not 6 Byggnader och mark

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Byggnader 178 333 733 178 333 733  

Mark 34 000 000 34 000 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 212 333 733 212 333 733  

    

Ing!ende avskrivningar -14 123 364 -12 574 912  

#rets avskrivningar -1 548 452 -1 548 452  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -15 671 816 -14 123 364  

    

Utg"ende redovisat v!rde 196 661 917 198 210 369  

    

Taxeringsv"rden byggnader 149 000 000 117 000 000  

Taxeringsv"rden mark 71 000 000 71 000 000  

 220 000 000 188 000 000  

    

Taxeringsv"rden parkeringshus byggnad 4 811 000   

Taxeringsv"rden parkeringshus mark 0   

 4 811 000   

    

F reningens andel av parkeringshuset "r 27,2 %.
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Not 7 $vriga fordringar

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Skattefordran 3 896 67 760  

&vriga kortfristiga fordringar 30 000 30 000  

 33 896 97 760  

    

 

Not 8 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

F rutbetalda f rs"kringspremier 21 980 20 933  

F rutbetalda driftkostnader 20 965 14 985  

F rutbetald kostnad bredbandsanslutning 47 015 47 015  

Upplupen v"rmeint"kt 31 155 0  

&vriga f rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 64 193 12 761  

 185 308 95 694  

    

 

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31

Swedbank 1,04 2023-03-24 9 720 000 9 800 000

Swedbank 1,06 2026-10-23 13 700 096 13 772 680

Swedbank - - 0 4 026 725

Swedbank 2,21 2025-06-18 8 680 000 8 920 000

   32 100 096 36 519 405

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   9 720 000 14 139 309

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt direktiv fr!n #RL.

 

 

Not 10 St!llda s!kerheter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 43 550 000 43 550 000  

 43 550 000 43 550 000  
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Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Upplupna r"ntekostnader 45 389 48 060  

Upplupna elkostnader 26 108 45 271  

Upplupna vattenkostnader 17 010 12 674  

Upplupna v"rmekostnader 110 438 114 887  

Upplupna kostnader f r renh!llning 27 440 29 465  

Upplupna revisionsarvoden 24 000 18 500  

&vriga upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 0 3 750  

Upplupna kostnader f r reparationer och underh!ll 0 13 831  

F rutbetalda hyresint"kter och !rsavgifter 437 766 242 967  

 688 151 529 405  
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Stockholm -  Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Ulf  V"rm! Therese  Johansson

  

  

  

  

Birgitta Lindgren Johanna  Lindqvist

  

  

  

  

Andreas Carlin  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Lena Zozulyak  

Revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det datorgenererade 
hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst och tidsstämplat 
med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk information är 
innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets 
innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att 
använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för säker digital signering. 
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

BIRGITTA LINDGREN (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19560308xxxx
IP: 158.174.xxx.xxx
2023-04-12 15:01:25 UTC

Alice Therese Johansson (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19900219xxxx
IP: 2.248.xxx.xxx
2023-04-12 16:06:59 UTC

ULF VÄRMÅ (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19570412xxxx
IP: 90.231.xxx.xxx
2023-04-13 08:48:08 UTC

Johanna Lindqvist (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19711030xxxx
IP: 213.66.xxx.xxx
2023-04-13 09:50:38 UTC

ANDREAS CARLIN (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19860111xxxx
IP: 163.116.xxx.xxx
2023-04-13 13:13:33 UTC

LENA ZOZULYAK (SSN-validerad)
Extern Revisor
Serienummer: 19700628xxxx
IP: 213.64.xxx.xxx
2023-04-13 15:09:05 UTC
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