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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIKENLYCKAN
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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VIKENLYCKAN far hirmed ldmna sin redogorelse f6r

féreningens utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningens verksamhet .

Foreningen har som &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader
upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens byggnader om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningen har sitt sate i Hoganés/Skane l3n.

Foéreningens fastighet
Foéreningen dger sedan 2003-01-16 fastigheten Viken 135:149 i Hégands kommun. Fastigheten bestar av 28
bostadsrattsldgenheter i 14 parhus i tva vaningsplan med fljande férdelning:

10 Igh 2 rum och k&k
18 Igh 3 rum och kok

Den totala boytan &r 2.349 kvm,

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad hos Bostadsrétterna, Sdderberg & Partners Insurance Consulting AB, Stockholm.
Bostadsrattstilligg &r tecknat till alla medlemmar. Vid skador kontaktas styrelsen som kontaktar férsékringsbolaget
Folksam.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjélv tagit hand om fastighetsforvaltningen. Under aret har hjalp med snérdjning och grasklippning képts
in.

Foreningsstimma
Foregdende ars ordinarie stamma hélls den 12 maj 2022.

Styrelse under verksamhetséret
Styrelsen har fram till &rsmétet den 12 maj 2022 haft féljande sammanséttning:

Ingrid Johansson  ordférande
Etik Juelsson  sekreterare
Elsebeth Uziel ledamot
Elisabeth Lundgren  ledamot
Eva Falk ledamot

Norberta Urac  suppleant
Krister Alglid  suppleant

Efter drsmotet konstituerade styrelsen sig enligt féljande:

Ingrid Johansson  ordférande
Erik Juelsson  sekreterare
Elsebeth Uziel ledamot
Elisabeth Lundgren  ledamot
Eva Falk ledamot
Norberta Urac  suppleant
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Revisor
Féreningens revisor var Cecilia St&hl hos Nystrom & Partners Horwath KB i Helsingborg.

Valberedning
Beslutade pé &rsmotet att styrelsen fungerar som nésta ars valberedning.

Sammantréden
Under verksamhetsaret har elva (11) styrelseméten hallits.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 35 medlemmar.

Overlatelser under aret
Under verksamhetsaret har 1 st ldgenhet Sverlatits.

Ny medlem i féreningen 2022:
Fredrik Nilsson, Sliprannevigen 28

Den nya medlemmen har hélsats valkommen och fatt Vilkomstbrevet.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under &ret.

Arvode :

- Styrelsen beviljades ett gemensamt arvode pa motsvarande ett prisbasbelopp. Fér 2022 &r det pa 48 300 kr att fordelas
inom styrelsen. Sociala avgifter tillkommer.

Styrelsens arbete under verksamhetséret .

Apport Gas, Lund, har levererat naturgas under 2022, Priset p4 biogas har gatt upp. Under det gangna aret har vi dérfor

atergatt till naturgas.

Weum Gas har tagit hand om allt rérande gasnétet. De &r en del av energikoncernen Nordic Energy. Ny gasnitsavgift
med en prishdjning pa 3,5 % géller frén 1 januari 2022,

Arlig service pa vara gaspannor &r utfdrd av Milton Sverige AB, Helsingborg.

Foreningens elavtal férlangs med Dalakraft som Vikens Kultur & Byaférening férhandlat fram ett nytt avtal med. Avtalet
ar tredrigt.

Grzegorz Bygg Team, Vésby, har genomfort underhélisarbeten pa véra fasader och Simab har monterat tva nya
takflaktar pa nr 18/20.

K.P Garden, Nyhamnslage, har skdtt grasklippning och klippning av véra pilar och buskar pa vart grénomrade.
NSR AB, H8ganés, har skott avfallshanteringen.

Sndrdjning och grusning av var vdg och gangstigar har skétts av Bo Engstrém, Viken.
Sopning av var vég och gangstigar har Farmartjénst, Helsingborg, utfort.
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Ett av vdra 1&n pa Nordea Bank har i maj 2022 flyttats till Handelsbanken, Hégans.

Viktiga handelser efter rakenskapsarets slut och kommande verksamhet
Styrelsen planerar att fortsatta underhallsarbetet enligt underhalisplanen, &rlig visuell besiktning och i behovsordning.

Vi planerar att dteruppta utbytet av trdpanel mot kompositpanel nér inflation, ranta och energipriser ar mer
éverblickbara,

Styrelsen arbetar for ndrvarande aktivt med offertforfragningar p& utbyte och uppgradering av var panncentral med
syfte att upphandla béasta langsiktiga energildsning (Gas-El-Virmepump). :

I budgetarbetet prioriterar vi atgarder som sénker véara energikostnader, sé att avgiftshdjningar kan hallas sa laga som
mdojligt.
Foreningens ekonomi

Fastighetstan
Foreningens fastighetslan &r placerade i Handelsbanken, Hoganés, och Nordea Bank AB, Malmé, enligt foljande:

Lanebelopp  Réntesats %  Bundet till

Handelsbanken
Stadshypotek 3800 000 0,84% 2024-06-01
Stadshypotek 3 550 986 0,84% 2024-06-01

Handelsbanken
Stadshypotek 7 996 760 3,22% 2030-05-19
Amortering 120 000 / ar

Nordea Bank 3 855 000 0,80% 2025-01-22

Arsavgifter
Manadsavgiften har hojts under aret, i januari med 1% och i november med 10%.

Fastighetsskatt

Fastighetens taxeringsvérde &r 38 062 000 kr enligt 2022 &rs fastighetstaxering. Fastigheten &r fullt beskattad 124 236 kr
(14 byggnader x 8 874 kr).

Fastighetsskatten betalas varje ménad genom debiterad preliminérskatt som Chasing Solutions AB, Nyhamnslage,
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsbversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Forandr fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

2201-2212
1814

-213

59

Medlems-
insatser

27 625 000

27 625 000

-332 284
-213 467
-545 751

46 980
-592 731
-545 751

2101-2112
1869

-52

59

Fond for
yttre
underhall
744 762

46 980

791 742

2001-2012
1878

220

59

Balanserat
restltat

- -233 549

-51754

-46 980

-332 284

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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1901-1912
1863

38

58

Arets
resultat

-51754
51754

-213 467
-213 467
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01
2022-12-31

Roérelseintéikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1814 258
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1814 258

Rorelsekostnader

Lopande reparationer och underhall -126 364
Driftskostnader -1083 488
Forvaltnings- och externa kostnader -84 839
Styrelsearvoden -57 261
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~396 303
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1748 255

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 591
Réntekostnader och liknande resultatposter -280 061
Summa finansiella poster -279 470
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2021-01-01

1868 792
1868 792

-197 168
~1002 058
-102 052
-56 235
-393 504

-1751017

-169 529
-169 529
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 46 699 055 46 815 479

Summa materiella anldggningstillgdngar 46 699 055 46 815 479

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25812 138 594
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 881 11629
Summa kortfristiga fordringar 39693 150 223

Kassa och bank -
Kassa och bank 804 381 940 237

Summa kassa och bank . 804 387 . 940 237

- SUMMA TILLGANGAR 47 543 129 47 905 939
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 625 000 27 625 000
Fond for yttre underhall . 791742 744 762
Summa bundet eget kapital 28416 742 28 369 762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -332 284 -233 549
Arets resultat -213 467 -51 754

' Summa fritt eget kapital -545 751 -285 303

Langfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 19 082 746 19 167 746

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 180 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 469 392 473 734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 543 129 47 905 939
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NOTER

Pr—

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning sker enligt plan éver den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Procent
Byggnader och mark 1

Ingédende anskaffningsvérden 51343708 51343708
Férdndringar av anskaffningsvéirden o

Inkop 279 879 -
Utgdende anskaffningsvérden 51 623 587 51343708
Ingdende avskrivningar -4 528 229 -4 134725
Féréiindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -396 303 ~393 504
Utg&ende avskrivningar -4 924 532 -4 528 229
Redovisat vérde 46 699.055 46 815 479
Taxeringsvérden byggnader 26 610 000 26 610 000
Taxeringsvarden mark 11 452 000 11 452 000

38 062 000 38 062 000

I ackumulerade anskaffningsvérde ingar mark med 11 993 000 (11 993 000) kr.

Léngfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem &r efter
balansdagen 18 602 746 18 447 746

Fastighetsinteckning 22 765 000 22 765 000

Summa stiéllda sdkerheter 22 765 000 22 765 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i BRF Vikenlyckan
Org.r, 716439-6280

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Vikenlyckan
Org.ur. 716439-6280

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Vikentyckan for ar 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nddvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr s dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehiller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under
lhela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

» identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrfickliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara vttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som r Iimpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrotlen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte [Angre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vikenlyckan for 8r
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskiivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvat". Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska

.. ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sd att bokfSringen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltnis#en, och dirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimfa revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» fGretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att eit
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omréden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsundetlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag
for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

i
strom &/ Partners Revision KB
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