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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rosteriet, 769617-1078, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

1. Foreningens andamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Rosteriet. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjiande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

2. Registrering, stadgar och adress

Bostadsrattsforeningen Rosteriet bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 17
juli 2007. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-06-22 och nuvarande stadgar verkstélldes
2018-04-24. Foreningens officiella adress ar c/o Ekerd Redovisningsbyra AB, Box 2, 178 21 Ekerd.
Fastigheten har sex entréer med foljande adresser:

Liljeholmsgrand 2, 4 och 6
Lilieholmsvagen 32 och 34
Rosterigrand 3

3. Styrelse

En ny styrelse valdes pa foéreningsstamman den 13 april 2022 bestaende av sju ordinarie ledaméter
och tre suppleanter.

Styrelsen beslutade vid sin konstituering* 2022-04-19 om ett s k "Arshjul" med planerade
styrelsemdéten med prioriterade huvudaktiviteter pa resp méte for hela verksamhetsaret. Under det
funktionella verksamhetsaret 2022-04-13 - 2023-04-26 har 15 protokollférda styrelsemoéten hallits.
samt ytterligare ett antal arbetsmoten med delvisa anteckningar.

3.1 Styrelsemedlemmar valda av staimman 2022-04-13

(*styrelsens konstituering 2022-04-19)

3,1 Styrelsemedlemmar

Yngve RK Jénsson *Ledamot Ordférande (vald till 2023)
Werner Rohrl *Ledamot vise ordférande (vald till 2023)
Josefine Ramn *Ledamot sekreterare (vald till 2023)
Ninos Malki Ledamot (vald till 2023)

Jeanette Hegedus Ledamot (vald till 2024)

Aznif Demir Ledamot (vald till 2024)

Cecilia Hallerby Ledamot (vald till 2024)

Jesper Gradin Suppleant (vald till 2023)

Leif Rundqyvist Suppleant (vald till 2023)

Per-Ola Skrifvare Suppleant (vald till 2023)

Valberedningen bestar av Fredrik Setterqvist (sammankallande), Joy Nieberg och Helena Zadig.

Styrelsen har senast registrerats hos Bolagsverket 2022-05-23 i samband med styrelseandring.
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Vid styrelsens konstituering infordes en kompetensindelad ansvars- och arbetsférdelning inom nedan
omraden och med en ledamot eller suppleant som huvudansvarig och tillika foredragande for
respektive omrade i styrelsen:

Organisation & samordning Yngve RK Jonsson

Ekonomi & finans Yngve RK Jonsson / Werner Rohrl

Fastighet Yngve RK Jénsson / Werner Rohrl

Sakerhet Jeanette Hegedus / Leif Rundqvist (dndrad rollférdelning)
Miljo Leif Rundqvist

IT- och kommunikation Ninos Malki

Pool Werner Réhrl

Medlemskommunikation Cecilia Hallerby

Sekreterare - Arkivansvarig Josefine Ramn

Syftet med ovan organisatoriska fordelning ar att effektivisera beredningsarbetet, leda, styra och félja
upp avtalad férvaltning och fastighetsdrift.

For att uppna en battre ekonomisk styrning och effektivitet har **driftsbudgeten fér 2023 i hdgre grad
fordelats pa respektive ansvarsomrade, som har att aktivt flja kostnadsutvecklingen inom omradet
och vidta atgarder for mojliga besparingar. Ett led i detta kan vara att prdva om en investering kan
komma bidra till lagre driftskostnader och eller stdrre nyttoeffekt.

** Styrelsen har en upparbetad driftsbudget som stracker sig till 2032.

4. Foreningsmoten

Den ordinarie féreningsstamman holls den 13 april 2022 och genomférdes fysiskt pa Lustikulla
Konferens & Event. Till féreningsstdmman hyrdes en extern ordférande Lotta Ahlen in fér att leda
motet.

5. Forvaltning

Ekonomisk forvaltning hanteras genom Avtal och Fullmakt av Ekeré Redovisningsbyra AB.
Organisationsstdd Juridik har tillforts styrelsens organisation genom Avtal med Nabo Group.
Fastighetsskotsel har under storre delen av 2022 huvudsakligen hanterats av Storholmen Foérvaltning
AB och varit uppdragsstyrt. Deras uppdrag upphorde per manadsskiftet november / december da en
ny fastighetsforvaltning skapades genom Kelako Fastighet AB.

Foérandringen hade tre syften.

att; 6ka servicen och tillgangligheten gentemot medlemmar, lokalhyresgaster och Forskolan.

att; uppna effektivare resultatstyrd kostnadskontroll.

att; formalisera och tydliggéra granssnittet mellan Brf:s styrelses forvaltningsansvar och uppdrags
avtalade servicegivare och entreprendrer.

Den nya forvaltningen bygger pa att primart anvanda medlemmar / boende med erfarenheter
upparbetade kunskaper och egenskaper att hantera och eller utfora fastighetsteknisk service inom
hela fastigheten. Uppdragen utfors delvis mot fast ersattning for vissa uppgifter sasom rondering och
inre- och utemiljo och per timme efter partsbeslut och bestallning. Kelako Fastighet utgor formell
arbetsgivare for uppdrag enligt ovan.

Process: Brf "Fastighet" >KFAB>u.e>kund.

Automatiserad processtyrning under utveckling / inférande.

[ K4 I ByuDbcOWn-r1gdvbedz2




Brf Rosteriet 3(16)
769617-1078

6. Information om fastigheten (se film pa hemsidan)
6.1 Byggnad och tomt

Brf Rosteriet (769617 - 1078) ar en akta bostadsrattsférening som bildades 15 juni 2007. Inflyttning i
fastigheten Rosteriet 7 skedde successivt under 2016 och 2017. Den frikdpta tomtens areal ar 5.101
m2. Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt sex trapphus med 8-12 vaningsplan.
Den totala ytan ar 17.171 m2 som utgors av bostadsrattslagenheter om 15.557 m2,
bostadsrattslokaler om 1.168 m2 och hyresrattslokaler om 446 m2. Byggnadens uppvarmning ar
fijarrvarme och franluftsatervinning. Féreningens hus ar sedan 2022-04-01 anslutet med fibernat via
Ownit. | fastigheten finns fyra hyreslokaler. | tva kallarplan finns kallarférrad och garage med totalt 102
p-platser. Utvandigt pa Rosterigrand har féreningen ytterligare 8 platser samt en s k Lastplats. Av de 8
platserna hyr Aimo Share 4 st for s k bildelningspool, 2 st platser upplats mot timavgift och 2 st platser
med laddbox uppléats till Volvo On Demand fér de hyrbilar som tidigare fanns i garaget.

6.2 Lagenheter upplatna med bostadsratt

Fastigheten bestar av 231 bostadsratter varav 225 bostadsrattslagenheter och en bostadsrattslokal
(sex bostadsratter sammanfogade till en forskola). Bostadsrattslagenheterna ar i varierande storlek
fran kompakta ettor till stadsradhus och etagelagenheter.

Under 2022 har 28 lagenheter bytt agare.

Under 2022 godkandes 2 andrahandsuthyrningar av styrelsen.

Under 2022 konstaterades inga olagliga andrahandsuthyrningar.

6.3 Hyreslokaler

Aret har i gett fér vara lokalhyresgaster lite battre férutsattningar fér sina verksamheter jamfort aren
med pandemi.

Dentalisterna AB verksamhet som utfor tandvard och tandkirurgi 6kar sin personalstyrka.
Café Rosteriet utvecklar sin verksamhet med flertalet AW.

Work Out (inkl Naprapaterna) har jamn verksamhet och Naprapaterna har vaxt sig trangbodda och
star pa ko att erhalla storre lokaler.

6.4 Garage och parkering

Aimo Park handhar uthyrningen av féreningens 102 garageplatser (samtliga kabel férberedda for
laddbox) och 8 utomhusparkeringar varav 6 uthyrda och 2 mot timavgift. Per den sista december fanns
ett fatal platser lediga. Belaggningsgraden under aret varierar mellan 88 och 98% beroende pa ut- resg
inflyttade medlemmar haft/har bil.

6.5 Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det flera gemensamma utrymmen sdsom barnvagnsrum och cykelrum samt en
grovtvattstuga. Alla medlemmar har tilldelats ett antal tvattpass om 3 timmar.

6.6 Poolen

Pa den gemensamma garden finns ett poolomrade som far nyttjas av foreningens medlemmar och
deras familjer. Poolen hélls normalt éppen och uppvarmd ca fyra manader om &ret. Oppning -
sténgning - stadning skoéts av Brf Fastighet. Miljéférvaltningen har héjt kraven pa hygien och kvalitén
pa badvattnet med utékade kontroller och inspektioner. med 6kande kostnader. Uppvarmningen av
poolerna sker f n genom elkassett (elpatroner) vilket medfér hdoga energikostnader.

Fastighet avser komplettera anlaggningen med en luftburen poolvarmepump for att minska
energiférbrukningen. Investeringskostnaden beraknas till ca sek 130.000.
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6.7 Egenkontroll

Foreningen i egenskap av fastighetsagare har i enlighet med miljébalken krav pa egenkontroll.
Egenkontroll innebar regelbunden kontroll av verksamheten och dess paverkan pa miljén och hélsan.
For att underlatta arbetet med dessa fragor foljer styrelsen aktivt ett sarskilt dokument/protokoll.
Exempel pa omraden som ingar i dokumentet &r hantering av avfall, brandskydd, elanlaggning,
kemiska produkter m.m. En del av de krav som stalls tacks av den OVK som utférs vart tredje ar. Nu
senast november - december 2022.

Fastighetsservice utfor regelbundet (rondering o I), manga av de kontroller som egenkontrollen kraver.

Fastighetens brandlarm, sprinklersystem och rokluckor kontrolleras regelbundet och ackrediterade
foretag genomfor periodiska kontroller enligt gallande regelverk.

6.8 Servitut

Det finns ett servitut med Ellevio avseende en elnatstation inom var fastighet och ett annat med
Stockholm Exergi (fd Fortum Varme) avseende ledningar for fiarrvarmedistribution.

7. Finansiering

(tabellen visar laneportféljen per senaste villkorsandringsdagen, varvid summa fastighetslan ar samma
som 2022. Finansieringskostnaderna var saledes lagre under 2022 (se p11) an vad dessa beraknas bli
under 2023).

Foreningens fastighetslan placerade pa féljande villkor per 2023-01-31:

Kreditinstitut Léptid (villkorséndringsdag) Léanebelopp (kr) Rénta
SEB lan 1A Stibor-90 avtal 1 ar (till 2024-01-28) 25900 000 3,21 %
SEB lan 1B Stibor-90 avtal 1 ar (till 2024-01-28) 25900 000 3,21 %
SEB lan 2A* Stibor-90 avtal 1 ar (till 2024-01-28) 40 000 000 3,22 %
SEB lan 2B* Stibor-90 avtal 1 ar (till 2024-01-28) 40 000 000 3,22 %
SEB lan 3 2 ar (till 2024-01-28) 31 700 000 0,61 %
SEB lan 4 2 ar (till 2024-03-28) 20 200 000 0,82 %
SEB lan 5 4 ar (till 2026-03-28) 51 800 000 1,48 %
Summa 235 500 000 2,253 % snitt ranta

*Lan 2A-2B var tidigare ett lan pa msek 80 i Handelsbanken, dverfordes pa villkorséandringsdagen till
SEB.

# jamfort antagen genomsnittsranta 3,34 % i Ekonomisk plan 2015-06-22.

Styrelsen har arsavtal med FinOpti, en professionell finansiell radgivare, med uppdrag att hjélpa
foreningen upphandla basta majliga villkor vid omlaggning av laneportféljen.

Styrelsen har sedan 2021 en faststélld Finansieringsstrategi jamte Rantepolicy.
8. Forsakring

Fastigheten har en uppdaterad fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa (fd Moderna Férsakringar) fro m
2023-04-01.

Allabrf har Fullmakt att arligen i konkurrens upphandla Férsakringsgivare.
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9. Kommunikation

BREF fortsatter utveckla hemsidan ( www.brfrosteriet.se ) som innehaller information sasom stadgar,
ordningsregler, maklarinfo m.m.

Inriktningen ar att all kommunikation mellan Styrelsen och Medlemmar sa langt méjligt hanteras
digitalt. Styrelsens information hanteras som Nyheter pa hemsidan och aviseras genom e-post, sms
eller notis. Hemsidan innehaller vasentlig information om féreningen. Felanmalningar gors via
hemsidan.

Utover de rutiner som galler fér felanmalningar, ordningsregler, m fl har styrelsen Fastighetsgrupp
utrustats med jourtelefoner for den I6pande driften och ett sarskilt journummer for situationer som
kraver omedelbart beslut om atgarder vid t ex inbrott/skadegoérelse/sabotage, vattenskada och
liknande akuta handelser.

Your Block har ersatts av Boappa som ett socialt forum dar medlemmar kan diskutera och informera
varandra.

Kontakter med styrelsen i allmanna arenden gors via e-post: styrelse@ brfrosteriet.se eller enligt
uppgifter pa hemsidan; https://brfrosteriet.se/kontakta

Alimanheten kan sdka kontakt med Brf Rosteriet via info@ brfrosteriet.se.

10. Viktigare handelser under aret

Det som varit mest utmanande under aret var de skenande energipriserna som utraderade det resultat
som var budgeterat. Féreningens energikostnader 6kade med 26 % under 2022 och berdknas 6ka
med 43 % under 2023. Priset per kwh stegrade fran ca sek 1 till uppat sek 5 under ett kvartal.

Foreningens samlade elférbrukning under ett ar uppgar till ca 1 100 000 kwh.

Styrelsen inlett ett langsiktigt arbete med att fa ner energiférbrukningen i fastigheten for att mojliggéra
en battre Energiklassning fran nuvarande klass D. Stegvis till Co s v.

Styrelsen pakallade Sarskild Besiktning - SAB for att fa kontroll éver kdnda och tillkommande garantifel
och pakalla Byggherrens (SSM/SBB) ansvar.

Styrelsen utarbetade ett nytt koncept for fastighetsdrift och skoétsel.

Styrelsen genomforde upphandling och beslutade om laneportféljen infor villkorsandring januari /
februari -23.

Styrelsen férberedde och beslutade om byte av foreningens affarsbank from arsskiftet 2022 -2023.
10.1 Ekonomi

For rakenskapsaret 2022 uppgar resultatet till 498 493 SEK jamfort med 50 426 SEK 2021.
Driftskostnaderna har 6kat kraftigt framst drivet av 6kade energikostnader och rantekostnader.

Styrelsen har beslutat att fran och med 2023-01-01 hdja avgifterna for varje Bostadsratt till den niva
som ar angiven i ursprunglig Ekonomisk plan och som tillampades fére 2019. Beslutet innebar en
Okning med 17,65%.

Inga amorteringar har gjorts under rakenskapsaret.

Styrelsen har infért en ny rutin for att sékra framtida likvida medel for nédvandiga investeringar enligt
underhallsplanen. Dessa medel har avskiljts den vanliga driften och tillférts féreningens Underhallsplan
pa sarskilda rantebarande konton med bindningstider 12 respektive 24 manader. Planen inrymmer
fastighetens investerings- och underhallsbehov éver en 50-arsperiod och kommer I6pande utvarderas
och revideras.

Andrad lagstiftning from 2023-01-01 innebér att Underhallsplan skall finnas och specificera beréknade
reinvesteringar under 50 ar.
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Forslag pa andrad lagstiftning kan medféra att Brf Rosteriet from 2024-01-01 maste overga till s k
komponentavskrivning innebarande att byggnaden delas upp i delar typ tak, fonster, hissar, vvs, 0o s v
som 3satts egna avskrivningstider. Komponentavskrivning kommer medféra hogre kostnad éver
resultatrakningen, men paverkar inte likviditeten.

10.2 Sakerhet

Bostadsrattsforeningen har en dedikerad Sakerhetsansvarig som gemensamt med Brf Fastighet och
Kelako AB kontinuerligt arbetar med att forbattra bade brand- och inbrottsskydd samt férebygga
inbrott, skador och sabotage. Fortsatta atgarder har vidtagits under aret for att minska risken for
obehdriga/odnskade besbkare. Allt i syfte att 6ka sédkerheten och tryggheten i féreningen.

Brf har ett Idpande Funktionsavtal med Kelako AB som pa uppdrag installerat kameror, dérr-och port
larmfunktioner, blipplasare, tilltrddes- och varningsfunktioner, m fl. Kelako handhar all teknisk sakerhet
pa funktionsniva inom fastigheten.

10.3 Garantidarenden

Den under 2021 genomférda 5-ars besiktningen féljs systematiskt upp genom en pagaende Sérskild
Besiktning - SAB for att fullfélja Byggherren SSM/SBB kvarvarande garantidtaganden samt att paféra
densamma Ansvar for saddana fel och brister som kvarstar, uppstatt eller uppstar.

Bland annat har problemen med avvikande temperaturer i Iagenheterna varit en féljetong.

Styrelsen har innevarande vintersasong vidtagit extraordinara atgarder for att fa ordning pa
inomhusklimatet. Allt fran reklamation pa tekniska komponenter till framtagande av nya programvaror
for styrning av systemen.

10.4 Avfallshantering

For att underlatta for medlemmar att bli av med grévre avfall och icke-atervinningsbara grovsopor har
containers hyrts in under aret.

10.5 Varme - kyla kalibrering och injustering
Oversyn - kontroll av styr- och reglersystemen genomfors utifrdn den pagéende sarskilda besiktningen.
10.6 Balkonginglasning (Bygglov 2022)

Under varen-22 erhdlls, efter Brf's 6verklagande till Lansstyrelsen, bygglov for Idgenheter med
balkonger som vetter mot Rosterigréand. Flertalet medlemmar har valt att glasa in sina balkonger.

Styrelsen har i samband med erhéllandet av ovan namnda bygglov Iamnat in en ny ansékan om
bygglov foér en tredje etapp som avser balkonger mot Fruktparken / Trekanten. Denna ansdkan blev
ocksa avslagen i Stadsbyggnadsnamnden. Brf’s styrelse har dverklagat beslutet till LAnsstyrelsen. Nar
slutligt beslut erhallits avser styrelsen anséka om bygglov for sista etappen, de balkonger som vetter
mot Lilieholmsgrand - Lilieholmsvagen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Huvudintakter 15 084 326 14 288 744 14 652 040 15 587 081
Resultat efter finansiella poster 498 493 50 426 1711189 915 674
Soliditet, % 78,6 78,7 78,1 77,9
Lagenheter, arsavgift /kvm 598,2 598,2 590,6 590,6
Lagenheter och forskola, arsavgifttkvm  598,3 598,3 591,2 591,2
Lagenheter, 1an/kvm 15138 15138 15453 15 592
Lagenheter och forskola, lan/kvm 14 081 14 081 14 387 14 516
Totalt, Ian/kvm 13715 13715 14 018 14 143
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Insatskapital Yttre fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 878 887 497 7 063 7 487 481 50 426
Disposition av féregaende
ars resultat:
Balanseras i ny rékning 50 426 -50 426
Arets resultat 498 492
Vid arets slut 878 887 497 7063 7 537 907 498 492
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat 7 537 907
Arets resultat 498 493
Totalt 8 036 400
Styrelsen foreslar att arets redovisade resultat disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 8 036 400
Summa 8 036 400

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Huvudintakter 15084 326 14 288 744
Ovriga rérelseintakter 44 500 2 437
Summa rorelseintakter 2 15 128 826 14 291 181
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 178 666 -7 735 229
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -590 051 -427 124
Styrelsearvoden 5 -649 060 -764 651
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -3 197 627 -3 167 161
Ovriga rérelsekostnader -152 -
Summa rorelsekostnader -12 615 556 -12 094 165
Rorelseresultat 2513 270 2197 016
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13139 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 027 916 -2 146 590
Summa finansiella poster -2014 777 -2 146 590
Resultat efter finansiella poster 498 493 50 426
Arets resultat 498 493 50 426
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1112767 503 1115631726
Inventarier 8 503 779 837 183

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

1113 271 282

1116 468 909

1113 271 282

1116 468 909

395 667 294 929

9 460 281 431424
10 481 693 252 460
1337 641 978 813

13 385 646 9 402 966

14 723 287 10 381 779

1127 994 569

1126 850 688
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 878 887 497 878 887 497
Yttre fond 7 063 7 063
Summa bundet eget kapital 878 894 560 878 894 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 537 907 7 487 481
Arets resultat 498 492 50 426
Summa fritt eget kapital 8 036 399 7 537 907
Summa eget kapital 886 930 959 886 432 467
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 103 700 000 235 500 000
Ovriga skulder 259 500 259 500
Summa langfristiga skulder 103 959 500 235 759 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 131 800 000 -
Forskott fran kunder 22 461 17 605
Leverantorsskulder 854 202 630 923
Skatteskulder 1180 000 1076 000
Ovriga skulder 12 225576 211 016
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 3021 871 2723177
Summa kortfristiga skulder 137 104 110 4 658 721

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1127 994 569

1 126 850 688
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i forhallande till
balansomslutningen.

L&genheter, arsavgift’/kvm
Arsavgifter bostadsrattslagenheter med avdrag fér ev. avgiftsfri manad i férhallande till total area pa
bostadrattslagenheter. Total area pa bostadsrattslagenheter ar beraknad till 15 557 kvm.

L&genheter och forskola, arsavgift/kvm

Arsavgifter bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler med avdrag for ev. avgiftsfri manad i
forhallande till total area pa bostadrattslagenheter och bostadsrattslokaler. Total area pa
bostadsrattsldgenheter och bostadsrattslokaler ar beraknad till 16 725 kvm.

Lagenheter, lan/kvm
Lan fran kreditinstitut i férhallande till total area pa bostadratteslagenheter. Total area pa
bostadsrattslagenheter ar beraknad till 15 557 kvm.

L&genheter och férskola, lan/kvm

Lan fran kreditinstitut i forhallande till bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler i forhallande fill
total area pa bostadrattslagenheter och bostadsrattslokaler. Total area pa bostadsrattslagenheter och
bostadsrattslokaler ar berdknad till 16 725 kvm.

Totalt lan

Lan fran kreditinstitut i forhallande till total area pa bostadratteslagenheter, bostadsrattslokaler och
hyreslokaler. Total area pa bostadsrattslagenheter, bostadsrattslokaler och hyreslokaler ar berdknad
till 17 171 kvm.
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Not 2 Intakter

Manadsavgifter
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Aviserad el

Aviserad varmvatten

TV- och bredbandsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Hissar

Garage

Poolkostnader

Reparationer

Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Lokalvard/stadning

Sno- och halkbekdmpning
Tradgardsforvaltning
Underhall, utgift materialinkép
Larm- och bevakningskostnader
Bredband och TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Forvaltning- och externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Ekonomisk forvaltning

Revisionskostnader

Konsultkostnader

Ovriga férvaltnings- och externa kostnader

Summa

[ K4 I ByuDbcOWn-r1gdvbedz2

12(16)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
10 005 772 10 005 772

1669 141 1 585 941
1 460 256 1403 807
1213 450 630 681
233 863 -
351648 567 000
194 696 97 980

15 128 826 14 291 181

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
983 558 1250615
258 834 127 497
301 548 99 314
157 714 149 182

-1 633 167 223

2 568 963 1 866 531
1474 313 1470 686
418 705 352 771
319 316 328 668
361 823 309 141
89 576 154 570
41138 -
23612 -
6616 126 527

339 448 586 388
127 433 110 209
642 000 538 000
65 702 97 907

8 178 666 7 735 229

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
85088 85 157

217 686 134 953
51423 47 624

45 690 -

190 164 159 390
590 051 427 124
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Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 6 Avskrivningar

Foreningen tillampar féljande avskrivningstider:

-Byggnader
-Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvarde mark
Taxeringsvarde byggnader

Summa

13(16)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
545 790 352 590

- 252 799

103 270 159 262
649 060 764 651

Ar

200

5

2022-12-31 2021-12-31

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

-13 605 060 -10 740 837
-2 864 223 -2 864 223
-16 469 283 -13 605 060

1112 767 503

1115631 726

[ K4 I ByuDbcOWn-r1gdvbedz2

556 392 143 556 392 143
327 200 000 213 800 000
567 000 000 384 000 000
894 200 000 597 800 000
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Not 8 Inventarier
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1797 442 1449 692
-Nyanskaffningar - 347 750
Vid arets slut 1797 442 1797 442
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -960 259 -657 321
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -333 404 -302 938
Vid arets slut -1 293 663 -960 259
Redovisat varde vid arets slut 503 779 837 183
Not 9 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fordran parkeringsintakter 459 967 431 424
Skattekonto 98 -
Ovriga fordringar 216 -
Summa 460 281 431 424
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 234 591 195 379
Upplupna intakter 247 102 57 081
Summa 481 693 252 460
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan kortfristig del 131 800 000 -
Fastighetslan langfristig del 103 700 000 235 500 000
Summa 235 500 000 235 500 000

Villkors-

Léngivare Rénta andringsdag Belopp
Kortfristig del
SEB lan 46474813 2,77% 2023-01-28 51 800 000
SHB Stadshypotek 407315 0,61% 2023-01-30 80 000 000
Summa 131 800 000
Langfristig del
SEB lan 46474880 0,82% 2024-03-28 20 200 000
SEB lan 46474910 1,48% 2026-03-28 51 800 000
SEB lan 46474872 0,61% 2024-01-28 31 700 000
Summa 103 700 000

Lan som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nasta rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid

forfall.
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Not 12 Ovriga kortfistiga skulder

Moms
Summa

15(16)

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader

Summa

Not 14 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
Summa stéllda sékerheter
Underskrifter

Stockholm den dag som framgar
av elektronisk signatur.

Yngve RK Joénsson
Styrelseordférande

Clara Cecilia Hallerby
Styrelseledamot

Ninos Malki
Styrelseledamot

Werner Hinter Rohrl
Styrelseledamot

2022-12-31 2021-12-31
225 576 211016
225 576 211 016

2022-12-31 2021-12-31

1294 400 1145 857
1727 471 1577 320

3 021 871 2723177
2022-12-31 2021-12-31
251 000 000 251 000 000
251 000 000 251 000 000

Aznif Demir
Styrelseledamot

Jeanette Maria HegedUs
Styrelseledamot

Ida Josefine Ramn
Styrelseledamot

[ K4 I ByuDbcOWn-r1gdvbedz2




Brf Rosteriet 16(16)
769617-1078

Var revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Parameter Revision AB

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
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<O Activity log
1. Yngve Jonsson 7> Signed 03.04.2023 20:58 elD Swedish BankID (DOB: 1951/05/28)
yngve.j@brfrosteriet.se Authenticated 03.04.2023 20:23  Low IP:217.210.243.29
2. NINOS MALKI 7> Signed 03.04.2023 21:32 elD Swedish BankID (DOB: 1982/12/05)
ninos@brfrosteriet.se Authenticated 03.04.2023 21:32  Low IP: 185.86.100.37
3. JEANETTE HEGEDUS 7> Signed 03.04.2023 21:33 elD Swedish BankID (DOB: 1966/02/22)
jeanette.h@brfrosteriet.se Authenticated 03.04.2023 21:31 Low IP: 185.86.100.237
4. WERNER ROHRL £ Signed 04.04.2023 05:10 elD Swedish BankID (DOB: 1943/09/14)
werner@brfrosteriet.se Authenticated 04.04.2023 05:09 Low IP: 185.86.100.132
5. JOSEFINE RAMN £ Signed 04.04.202309:19 elD Swedish BankID (DOB: 1994/08/23)
josefine.r@brfrosteriet.se Authenticated 04.04.2023 09:19  Low IP: 185.86.100.225
6. Clara Cecilia Hallerby £ Signed 04.04.2023 15:37 elD Swedish BankID (DOB: 1990/07/13)
cecilia.h@brfrosteriet.se Authenticated 04.04.2023 15:33  Low IP: 108.176.21.107
7. AZNIF DEMIR £ Signed 04.04.2023 18:43 elD Swedish BankID (DOB: 1978/11/18)
aznif.d@brfrosteriet.se Authenticated 04.04.2023 18:41 Low IP: 185.86.100.174
8. JOSEF BERGERHEIM £ Signed 04.04.2023 18:52 elD Swedish BankID (DOB: 1993/12/02)
josef.bergerheim@parameterrevisio Authenticated 04.04.2023 18:52 Low 1P: 94.191.136.128
n.se
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  185.86.100.174
  AZNIF
  DEMIR
  ry5w-9dZh
  1978-11-18
  AZNIF DEMIR
  197811180426
  


 
  2023-04-04 15:37:24 CEST
  108.176.21.107
  Clara Cecilia
  Hallerby
  Hkl5wZc_Z3
  1990-07-13
  Clara Cecilia Hallerby
  199007132302
  


 
  2023-04-03 21:33:54 CEST
  185.86.100.237
  JEANETTE
  HEGEDÜS
  Sktwb9dW3
  1966-02-22
  JEANETTE HEGEDÜS
  196602220128
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  HJKDWcOb2
  1951-05-28
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rosteriet, 769617-1078, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

1. Foreningens andamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Rosteriet. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjiande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

2. Registrering, stadgar och adress

Bostadsrattsforeningen Rosteriet bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 17
juli 2007. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-06-22 och nuvarande stadgar verkstélldes
2018-04-24. Foreningens officiella adress ar c/o Ekerd Redovisningsbyra AB, Box 2, 178 21 Ekerd.
Fastigheten har sex entréer med foljande adresser:

Liljeholmsgrand 2, 4 och 6
Lilieholmsvagen 32 och 34
Rosterigrand 3

3. Styrelse

En ny styrelse valdes pa foéreningsstamman den 13 april 2022 bestaende av sju ordinarie ledaméter
och tre suppleanter.

Styrelsen beslutade vid sin konstituering* 2022-04-19 om ett s k "Arshjul" med planerade
styrelsemdéten med prioriterade huvudaktiviteter pa resp méte for hela verksamhetsaret. Under det
funktionella verksamhetsaret 2022-04-13 - 2023-04-26 har 15 protokollférda styrelsemoéten hallits.
samt ytterligare ett antal arbetsmoten med delvisa anteckningar.

3.1 Styrelsemedlemmar valda av staimman 2022-04-13

(*styrelsens konstituering 2022-04-19)

3,1 Styrelsemedlemmar

Yngve RK Jénsson *Ledamot Ordférande (vald till 2023)
Werner Rohrl *Ledamot vise ordférande (vald till 2023)
Josefine Ramn *Ledamot sekreterare (vald till 2023)
Ninos Malki Ledamot (vald till 2023)

Jeanette Hegedus Ledamot (vald till 2024)

Aznif Demir Ledamot (vald till 2024)

Cecilia Hallerby Ledamot (vald till 2024)

Jesper Gradin Suppleant (vald till 2023)

Leif Rundqyvist Suppleant (vald till 2023)

Per-Ola Skrifvare Suppleant (vald till 2023)

Valberedningen bestar av Fredrik Setterqvist (sammankallande), Joy Nieberg och Helena Zadig.

Styrelsen har senast registrerats hos Bolagsverket 2022-05-23 i samband med styrelseandring.
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Vid styrelsens konstituering infordes en kompetensindelad ansvars- och arbetsférdelning inom nedan
omraden och med en ledamot eller suppleant som huvudansvarig och tillika foredragande for
respektive omrade i styrelsen:

Organisation & samordning Yngve RK Jonsson

Ekonomi & finans Yngve RK Jonsson / Werner Rohrl

Fastighet Yngve RK Jénsson / Werner Rohrl

Sakerhet Jeanette Hegedus / Leif Rundqvist (dndrad rollférdelning)
Miljo Leif Rundqvist

IT- och kommunikation Ninos Malki

Pool Werner Réhrl

Medlemskommunikation Cecilia Hallerby

Sekreterare - Arkivansvarig Josefine Ramn

Syftet med ovan organisatoriska fordelning ar att effektivisera beredningsarbetet, leda, styra och félja
upp avtalad férvaltning och fastighetsdrift.

For att uppna en battre ekonomisk styrning och effektivitet har **driftsbudgeten fér 2023 i hdgre grad
fordelats pa respektive ansvarsomrade, som har att aktivt flja kostnadsutvecklingen inom omradet
och vidta atgarder for mojliga besparingar. Ett led i detta kan vara att prdva om en investering kan
komma bidra till lagre driftskostnader och eller stdrre nyttoeffekt.

** Styrelsen har en upparbetad driftsbudget som stracker sig till 2032.

4. Foreningsmoten

Den ordinarie féreningsstamman holls den 13 april 2022 och genomférdes fysiskt pa Lustikulla
Konferens & Event. Till féreningsstdmman hyrdes en extern ordférande Lotta Ahlen in fér att leda
motet.

5. Forvaltning

Ekonomisk forvaltning hanteras genom Avtal och Fullmakt av Ekeré Redovisningsbyra AB.
Organisationsstdd Juridik har tillforts styrelsens organisation genom Avtal med Nabo Group.
Fastighetsskotsel har under storre delen av 2022 huvudsakligen hanterats av Storholmen Foérvaltning
AB och varit uppdragsstyrt. Deras uppdrag upphorde per manadsskiftet november / december da en
ny fastighetsforvaltning skapades genom Kelako Fastighet AB.

Foérandringen hade tre syften.

att; 6ka servicen och tillgangligheten gentemot medlemmar, lokalhyresgaster och Forskolan.

att; uppna effektivare resultatstyrd kostnadskontroll.

att; formalisera och tydliggéra granssnittet mellan Brf:s styrelses forvaltningsansvar och uppdrags
avtalade servicegivare och entreprendrer.

Den nya forvaltningen bygger pa att primart anvanda medlemmar / boende med erfarenheter
upparbetade kunskaper och egenskaper att hantera och eller utfora fastighetsteknisk service inom
hela fastigheten. Uppdragen utfors delvis mot fast ersattning for vissa uppgifter sasom rondering och
inre- och utemiljo och per timme efter partsbeslut och bestallning. Kelako Fastighet utgor formell
arbetsgivare for uppdrag enligt ovan.

Process: Brf "Fastighet" >KFAB>u.e>kund.

Automatiserad processtyrning under utveckling / inférande.
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6. Information om fastigheten (se film pa hemsidan)
6.1 Byggnad och tomt

Brf Rosteriet (769617 - 1078) ar en akta bostadsrattsférening som bildades 15 juni 2007. Inflyttning i
fastigheten Rosteriet 7 skedde successivt under 2016 och 2017. Den frikdpta tomtens areal ar 5.101
m2. Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt sex trapphus med 8-12 vaningsplan.
Den totala ytan ar 17.171 m2 som utgors av bostadsrattslagenheter om 15.557 m2,
bostadsrattslokaler om 1.168 m2 och hyresrattslokaler om 446 m2. Byggnadens uppvarmning ar
fijarrvarme och franluftsatervinning. Féreningens hus ar sedan 2022-04-01 anslutet med fibernat via
Ownit. | fastigheten finns fyra hyreslokaler. | tva kallarplan finns kallarférrad och garage med totalt 102
p-platser. Utvandigt pa Rosterigrand har féreningen ytterligare 8 platser samt en s k Lastplats. Av de 8
platserna hyr Aimo Share 4 st for s k bildelningspool, 2 st platser upplats mot timavgift och 2 st platser
med laddbox uppléats till Volvo On Demand fér de hyrbilar som tidigare fanns i garaget.

6.2 Lagenheter upplatna med bostadsratt

Fastigheten bestar av 231 bostadsratter varav 225 bostadsrattslagenheter och en bostadsrattslokal
(sex bostadsratter sammanfogade till en forskola). Bostadsrattslagenheterna ar i varierande storlek
fran kompakta ettor till stadsradhus och etagelagenheter.

Under 2022 har 28 lagenheter bytt agare.

Under 2022 godkandes 2 andrahandsuthyrningar av styrelsen.

Under 2022 konstaterades inga olagliga andrahandsuthyrningar.

6.3 Hyreslokaler

Aret har i gett fér vara lokalhyresgaster lite battre férutsattningar fér sina verksamheter jamfort aren
med pandemi.

Dentalisterna AB verksamhet som utfor tandvard och tandkirurgi 6kar sin personalstyrka.
Café Rosteriet utvecklar sin verksamhet med flertalet AW.

Work Out (inkl Naprapaterna) har jamn verksamhet och Naprapaterna har vaxt sig trangbodda och
star pa ko att erhalla storre lokaler.

6.4 Garage och parkering

Aimo Park handhar uthyrningen av féreningens 102 garageplatser (samtliga kabel férberedda for
laddbox) och 8 utomhusparkeringar varav 6 uthyrda och 2 mot timavgift. Per den sista december fanns
ett fatal platser lediga. Belaggningsgraden under aret varierar mellan 88 och 98% beroende pa ut- resg
inflyttade medlemmar haft/har bil.

6.5 Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det flera gemensamma utrymmen sdsom barnvagnsrum och cykelrum samt en
grovtvattstuga. Alla medlemmar har tilldelats ett antal tvattpass om 3 timmar.

6.6 Poolen

Pa den gemensamma garden finns ett poolomrade som far nyttjas av foreningens medlemmar och
deras familjer. Poolen hélls normalt éppen och uppvarmd ca fyra manader om &ret. Oppning -
sténgning - stadning skoéts av Brf Fastighet. Miljéférvaltningen har héjt kraven pa hygien och kvalitén
pa badvattnet med utékade kontroller och inspektioner. med 6kande kostnader. Uppvarmningen av
poolerna sker f n genom elkassett (elpatroner) vilket medfér hdoga energikostnader.

Fastighet avser komplettera anlaggningen med en luftburen poolvarmepump for att minska
energiférbrukningen. Investeringskostnaden beraknas till ca sek 130.000.
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6.7 Egenkontroll

Foreningen i egenskap av fastighetsagare har i enlighet med miljébalken krav pa egenkontroll.
Egenkontroll innebar regelbunden kontroll av verksamheten och dess paverkan pa miljén och hélsan.
For att underlatta arbetet med dessa fragor foljer styrelsen aktivt ett sarskilt dokument/protokoll.
Exempel pa omraden som ingar i dokumentet &r hantering av avfall, brandskydd, elanlaggning,
kemiska produkter m.m. En del av de krav som stalls tacks av den OVK som utférs vart tredje ar. Nu
senast november - december 2022.

Fastighetsservice utfor regelbundet (rondering o I), manga av de kontroller som egenkontrollen kraver.

Fastighetens brandlarm, sprinklersystem och rokluckor kontrolleras regelbundet och ackrediterade
foretag genomfor periodiska kontroller enligt gallande regelverk.

6.8 Servitut

Det finns ett servitut med Ellevio avseende en elnatstation inom var fastighet och ett annat med
Stockholm Exergi (fd Fortum Varme) avseende ledningar for fiarrvarmedistribution.

7. Finansiering

(tabellen visar laneportféljen per senaste villkorsandringsdagen, varvid summa fastighetslan ar samma
som 2022. Finansieringskostnaderna var saledes lagre under 2022 (se p11) an vad dessa beraknas bli
under 2023).

Foreningens fastighetslan placerade pa féljande villkor per 2023-01-31:

Kreditinstitut Léptid (villkorséndringsdag) Léanebelopp (kr) Rénta
SEB lan 1A Stibor-90 avtal 1 ar (till 2024-01-28) 25900 000 3,21 %
SEB lan 1B Stibor-90 avtal 1 ar (till 2024-01-28) 25900 000 3,21 %
SEB lan 2A* Stibor-90 avtal 1 ar (till 2024-01-28) 40 000 000 3,22 %
SEB lan 2B* Stibor-90 avtal 1 ar (till 2024-01-28) 40 000 000 3,22 %
SEB lan 3 2 ar (till 2024-01-28) 31 700 000 0,61 %
SEB lan 4 2 ar (till 2024-03-28) 20 200 000 0,82 %
SEB lan 5 4 ar (till 2026-03-28) 51 800 000 1,48 %
Summa 235 500 000 2,253 % snitt ranta

*Lan 2A-2B var tidigare ett lan pa msek 80 i Handelsbanken, dverfordes pa villkorséandringsdagen till
SEB.

# jamfort antagen genomsnittsranta 3,34 % i Ekonomisk plan 2015-06-22.

Styrelsen har arsavtal med FinOpti, en professionell finansiell radgivare, med uppdrag att hjélpa
foreningen upphandla basta majliga villkor vid omlaggning av laneportféljen.

Styrelsen har sedan 2021 en faststélld Finansieringsstrategi jamte Rantepolicy.
8. Forsakring

Fastigheten har en uppdaterad fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa (fd Moderna Férsakringar) fro m
2023-04-01.

Allabrf har Fullmakt att arligen i konkurrens upphandla Férsakringsgivare.
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9. Kommunikation

BREF fortsatter utveckla hemsidan ( www.brfrosteriet.se ) som innehaller information sasom stadgar,
ordningsregler, maklarinfo m.m.

Inriktningen ar att all kommunikation mellan Styrelsen och Medlemmar sa langt méjligt hanteras
digitalt. Styrelsens information hanteras som Nyheter pa hemsidan och aviseras genom e-post, sms
eller notis. Hemsidan innehaller vasentlig information om féreningen. Felanmalningar gors via
hemsidan.

Utover de rutiner som galler fér felanmalningar, ordningsregler, m fl har styrelsen Fastighetsgrupp
utrustats med jourtelefoner for den I6pande driften och ett sarskilt journummer for situationer som
kraver omedelbart beslut om atgarder vid t ex inbrott/skadegoérelse/sabotage, vattenskada och
liknande akuta handelser.

Your Block har ersatts av Boappa som ett socialt forum dar medlemmar kan diskutera och informera
varandra.

Kontakter med styrelsen i allmanna arenden gors via e-post: styrelse@ brfrosteriet.se eller enligt
uppgifter pa hemsidan; https://brfrosteriet.se/kontakta

Alimanheten kan sdka kontakt med Brf Rosteriet via info@ brfrosteriet.se.

10. Viktigare handelser under aret

Det som varit mest utmanande under aret var de skenande energipriserna som utraderade det resultat
som var budgeterat. Féreningens energikostnader 6kade med 26 % under 2022 och berdknas 6ka
med 43 % under 2023. Priset per kwh stegrade fran ca sek 1 till uppat sek 5 under ett kvartal.

Foreningens samlade elférbrukning under ett ar uppgar till ca 1 100 000 kwh.

Styrelsen inlett ett langsiktigt arbete med att fa ner energiférbrukningen i fastigheten for att mojliggéra
en battre Energiklassning fran nuvarande klass D. Stegvis till Co s v.

Styrelsen pakallade Sarskild Besiktning - SAB for att fa kontroll éver kdnda och tillkommande garantifel
och pakalla Byggherrens (SSM/SBB) ansvar.

Styrelsen utarbetade ett nytt koncept for fastighetsdrift och skoétsel.

Styrelsen genomforde upphandling och beslutade om laneportféljen infor villkorsandring januari /
februari -23.

Styrelsen férberedde och beslutade om byte av foreningens affarsbank from arsskiftet 2022 -2023.
10.1 Ekonomi

For rakenskapsaret 2022 uppgar resultatet till 498 493 SEK jamfort med 50 426 SEK 2021.
Driftskostnaderna har 6kat kraftigt framst drivet av 6kade energikostnader och rantekostnader.

Styrelsen har beslutat att fran och med 2023-01-01 hdja avgifterna for varje Bostadsratt till den niva
som ar angiven i ursprunglig Ekonomisk plan och som tillampades fére 2019. Beslutet innebar en
Okning med 17,65%.

Inga amorteringar har gjorts under rakenskapsaret.

Styrelsen har infért en ny rutin for att sékra framtida likvida medel for nédvandiga investeringar enligt
underhallsplanen. Dessa medel har avskiljts den vanliga driften och tillférts féreningens Underhallsplan
pa sarskilda rantebarande konton med bindningstider 12 respektive 24 manader. Planen inrymmer
fastighetens investerings- och underhallsbehov éver en 50-arsperiod och kommer I6pande utvarderas
och revideras.

Andrad lagstiftning from 2023-01-01 innebér att Underhallsplan skall finnas och specificera beréknade
reinvesteringar under 50 ar.
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Forslag pa andrad lagstiftning kan medféra att Brf Rosteriet from 2024-01-01 maste overga till s k
komponentavskrivning innebarande att byggnaden delas upp i delar typ tak, fonster, hissar, vvs, 0o s v
som 3satts egna avskrivningstider. Komponentavskrivning kommer medféra hogre kostnad éver
resultatrakningen, men paverkar inte likviditeten.

10.2 Sakerhet

Bostadsrattsforeningen har en dedikerad Sakerhetsansvarig som gemensamt med Brf Fastighet och
Kelako AB kontinuerligt arbetar med att forbattra bade brand- och inbrottsskydd samt férebygga
inbrott, skador och sabotage. Fortsatta atgarder har vidtagits under aret for att minska risken for
obehdriga/odnskade besbkare. Allt i syfte att 6ka sédkerheten och tryggheten i féreningen.

Brf har ett Idpande Funktionsavtal med Kelako AB som pa uppdrag installerat kameror, dérr-och port
larmfunktioner, blipplasare, tilltrddes- och varningsfunktioner, m fl. Kelako handhar all teknisk sakerhet
pa funktionsniva inom fastigheten.

10.3 Garantidarenden

Den under 2021 genomférda 5-ars besiktningen féljs systematiskt upp genom en pagaende Sérskild
Besiktning - SAB for att fullfélja Byggherren SSM/SBB kvarvarande garantidtaganden samt att paféra
densamma Ansvar for saddana fel och brister som kvarstar, uppstatt eller uppstar.

Bland annat har problemen med avvikande temperaturer i Iagenheterna varit en féljetong.

Styrelsen har innevarande vintersasong vidtagit extraordinara atgarder for att fa ordning pa
inomhusklimatet. Allt fran reklamation pa tekniska komponenter till framtagande av nya programvaror
for styrning av systemen.

10.4 Avfallshantering

For att underlatta for medlemmar att bli av med grévre avfall och icke-atervinningsbara grovsopor har
containers hyrts in under aret.

10.5 Varme - kyla kalibrering och injustering
Oversyn - kontroll av styr- och reglersystemen genomfors utifrdn den pagéende sarskilda besiktningen.
10.6 Balkonginglasning (Bygglov 2022)

Under varen-22 erhdlls, efter Brf's 6verklagande till Lansstyrelsen, bygglov for Idgenheter med
balkonger som vetter mot Rosterigréand. Flertalet medlemmar har valt att glasa in sina balkonger.

Styrelsen har i samband med erhéllandet av ovan namnda bygglov Iamnat in en ny ansékan om
bygglov foér en tredje etapp som avser balkonger mot Fruktparken / Trekanten. Denna ansdkan blev
ocksa avslagen i Stadsbyggnadsnamnden. Brf’s styrelse har dverklagat beslutet till LAnsstyrelsen. Nar
slutligt beslut erhallits avser styrelsen anséka om bygglov for sista etappen, de balkonger som vetter
mot Lilieholmsgrand - Lilieholmsvagen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Huvudintakter 15 084 326 14 288 744 14 652 040 15 587 081
Resultat efter finansiella poster 498 493 50 426 1711189 915 674
Soliditet, % 78,6 78,7 78,1 77,9
Lagenheter, arsavgift /kvm 598,2 598,2 590,6 590,6
Lagenheter och forskola, arsavgifttkvm  598,3 598,3 591,2 591,2
Lagenheter, 1an/kvm 15138 15138 15453 15 592
Lagenheter och forskola, lan/kvm 14 081 14 081 14 387 14 516
Totalt, Ian/kvm 13715 13715 14 018 14 143
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Insatskapital Yttre fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 878 887 497 7 063 7 487 481 50 426
Disposition av féregaende
ars resultat:
Balanseras i ny rékning 50 426 -50 426
Arets resultat 498 492
Vid arets slut 878 887 497 7063 7 537 907 498 492
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat 7 537 907
Arets resultat 498 493
Totalt 8 036 400
Styrelsen foreslar att arets redovisade resultat disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 8 036 400
Summa 8 036 400

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Huvudintakter 15084 326 14 288 744
Ovriga rérelseintakter 44 500 2 437
Summa rorelseintakter 2 15 128 826 14 291 181
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 178 666 -7 735 229
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -590 051 -427 124
Styrelsearvoden 5 -649 060 -764 651
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -3 197 627 -3 167 161
Ovriga rérelsekostnader -152 -
Summa rorelsekostnader -12 615 556 -12 094 165
Rorelseresultat 2513 270 2197 016
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13139 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 027 916 -2 146 590
Summa finansiella poster -2014 777 -2 146 590
Resultat efter finansiella poster 498 493 50 426
Arets resultat 498 493 50 426
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1112767 503 1115631726
Inventarier 8 503 779 837 183

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

1113 271 282

1116 468 909

1113 271 282

1116 468 909

395 667 294 929

9 460 281 431424
10 481 693 252 460
1337 641 978 813

13 385 646 9 402 966

14 723 287 10 381 779

1127 994 569

1126 850 688
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 878 887 497 878 887 497
Yttre fond 7 063 7 063
Summa bundet eget kapital 878 894 560 878 894 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 537 907 7 487 481
Arets resultat 498 492 50 426
Summa fritt eget kapital 8 036 399 7 537 907
Summa eget kapital 886 930 959 886 432 467
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 103 700 000 235 500 000
Ovriga skulder 259 500 259 500
Summa langfristiga skulder 103 959 500 235 759 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 131 800 000 -
Forskott fran kunder 22 461 17 605
Leverantorsskulder 854 202 630 923
Skatteskulder 1180 000 1076 000
Ovriga skulder 12 225576 211 016
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 3021 871 2723177
Summa kortfristiga skulder 137 104 110 4 658 721

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1127 994 569

1 126 850 688
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i forhallande till
balansomslutningen.

L&genheter, arsavgift’/kvm
Arsavgifter bostadsrattslagenheter med avdrag fér ev. avgiftsfri manad i férhallande till total area pa
bostadrattslagenheter. Total area pa bostadsrattslagenheter ar beraknad till 15 557 kvm.

L&genheter och forskola, arsavgift/kvm

Arsavgifter bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler med avdrag for ev. avgiftsfri manad i
forhallande till total area pa bostadrattslagenheter och bostadsrattslokaler. Total area pa
bostadsrattsldgenheter och bostadsrattslokaler ar beraknad till 16 725 kvm.

Lagenheter, lan/kvm
Lan fran kreditinstitut i férhallande till total area pa bostadratteslagenheter. Total area pa
bostadsrattslagenheter ar beraknad till 15 557 kvm.

L&genheter och férskola, lan/kvm

Lan fran kreditinstitut i forhallande till bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler i forhallande fill
total area pa bostadrattslagenheter och bostadsrattslokaler. Total area pa bostadsrattslagenheter och
bostadsrattslokaler ar berdknad till 16 725 kvm.

Totalt lan

Lan fran kreditinstitut i forhallande till total area pa bostadratteslagenheter, bostadsrattslokaler och
hyreslokaler. Total area pa bostadsrattslagenheter, bostadsrattslokaler och hyreslokaler ar berdknad
till 17 171 kvm.
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Not 2 Intakter

Manadsavgifter
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Aviserad el

Aviserad varmvatten

TV- och bredbandsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Hissar

Garage

Poolkostnader

Reparationer

Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Lokalvard/stadning

Sno- och halkbekdmpning
Tradgardsforvaltning
Underhall, utgift materialinkép
Larm- och bevakningskostnader
Bredband och TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Forvaltning- och externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Ekonomisk forvaltning

Revisionskostnader

Konsultkostnader

Ovriga férvaltnings- och externa kostnader

Summa

12(16)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
10 005 772 10 005 772

1669 141 1 585 941
1 460 256 1403 807
1213 450 630 681
233 863 -
351648 567 000
194 696 97 980

15 128 826 14 291 181

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
983 558 1250615
258 834 127 497
301 548 99 314
157 714 149 182

-1 633 167 223

2 568 963 1 866 531
1474 313 1470 686
418 705 352 771
319 316 328 668
361 823 309 141
89 576 154 570
41138 -
23612 -
6616 126 527

339 448 586 388
127 433 110 209
642 000 538 000
65 702 97 907

8 178 666 7 735 229

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
85088 85 157

217 686 134 953
51423 47 624

45 690 -

190 164 159 390
590 051 427 124
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Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 6 Avskrivningar

Foreningen tillampar féljande avskrivningstider:

-Byggnader
-Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvarde mark
Taxeringsvarde byggnader

Summa

13(16)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
545 790 352 590

- 252 799

103 270 159 262
649 060 764 651

Ar

200

5

2022-12-31 2021-12-31

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

-13 605 060 -10 740 837
-2 864 223 -2 864 223
-16 469 283 -13 605 060

1112 767 503

1115631 726

556 392 143 556 392 143
327 200 000 213 800 000
567 000 000 384 000 000
894 200 000 597 800 000
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Not 8 Inventarier
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1797 442 1449 692
-Nyanskaffningar - 347 750
Vid arets slut 1797 442 1797 442
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -960 259 -657 321
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -333 404 -302 938
Vid arets slut -1 293 663 -960 259
Redovisat varde vid arets slut 503 779 837 183
Not 9 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fordran parkeringsintakter 459 967 431 424
Skattekonto 98 -
Ovriga fordringar 216 -
Summa 460 281 431 424
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 234 591 195 379
Upplupna intakter 247 102 57 081
Summa 481 693 252 460
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan kortfristig del 131 800 000 -
Fastighetslan langfristig del 103 700 000 235 500 000
Summa 235 500 000 235 500 000

Villkors-

Léngivare Rénta andringsdag Belopp
Kortfristig del
SEB lan 46474813 2,77% 2023-01-28 51 800 000
SHB Stadshypotek 407315 0,61% 2023-01-30 80 000 000
Summa 131 800 000
Langfristig del
SEB lan 46474880 0,82% 2024-03-28 20 200 000
SEB lan 46474910 1,48% 2026-03-28 51 800 000
SEB lan 46474872 0,61% 2024-01-28 31 700 000
Summa 103 700 000

Lan som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nasta rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid

forfall.
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Not 12 Ovriga kortfistiga skulder

Moms
Summa

15(16)

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader

Summa

Not 14 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
Summa stéllda sékerheter
Underskrifter

Stockholm den dag som framgar
av elektronisk signatur.

Yngve RK Joénsson
Styrelseordférande

Clara Cecilia Hallerby
Styrelseledamot

Ninos Malki
Styrelseledamot

Werner Hinter Rohrl
Styrelseledamot

2022-12-31 2021-12-31
225 576 211016
225 576 211 016

2022-12-31 2021-12-31

1294 400 1145 857
1727 471 1577 320

3 021 871 2723177
2022-12-31 2021-12-31
251 000 000 251 000 000
251 000 000 251 000 000

Aznif Demir
Styrelseledamot

Jeanette Maria HegedUs
Styrelseledamot

Ida Josefine Ramn
Styrelseledamot
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Var revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Parameter Revision AB

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor





		Årsredovisning




 
  
   
    notification.sent
    2023-04-03T17:48:20.861Z
    BkLavWcu-n
    
     BkLavWcu-n
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hyg9wb5dW3
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hyg9wb5dW3/notifications/BkLavWcu-n
     Inbjudan att signera årsredovisning
     josefine.r@brfrosteriet.se
     2023-04-03T17:48:20.688Z
     01100187483bf181-d9b40e71-4f2c-4f8e-a6f3-2b758e109b0e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-03T17:48:20.868Z
    ryuTwbcObn
    
     ryuTwbcObn
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Sktwb9dW3
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Sktwb9dW3/notifications/ryuTwbcObn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jeanette.h@brfrosteriet.se
     2023-04-03T17:48:20.699Z
     01100187483bf17a-ed75e496-66d9-4f5b-bab6-153b165b20a9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-03T17:48:20.892Z
    SkcavWq_Zh
    
     SkcavWq_Zh
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/ry5w-9dZh
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/ry5w-9dZh/notifications/SkcavWq_Zh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     aznif.d@brfrosteriet.se
     2023-04-03T17:48:20.735Z
     01100187483bf19a-e4ebe7cf-9ba7-46bc-b1bf-67beea4183ed-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-03T17:48:20.899Z
    By4awb9d-n
    
     By4awb9d-n
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/rkeYPZcObn
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/rkeYPZcObn/notifications/By4awb9d-n
     Inbjudan att signera årsredovisning
     werner@brfrosteriet.se
     2023-04-03T17:48:20.680Z
     01100187483bf172-809a5970-fa98-49cd-9618-9917036294a3-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-03T17:48:20.899Z
    H1lavZ9uW2
    
     H1lavZ9uW2
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HJKDWcOb2
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HJKDWcOb2/notifications/H1lavZ9uW2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     yngve.j@brfrosteriet.se
     2023-04-03T17:48:20.644Z
     01100187483bf172-b4e38d3b-f842-4f25-992a-67bb5ed68f79-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-03T17:48:20.899Z
    SkfpD-qOb3
    
     SkfpD-qOb3
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HkcD-9dW2
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HkcD-9dW2/notifications/SkfpD-qOb3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ninos@brfrosteriet.se
     2023-04-03T17:48:20.665Z
     01100187483bf170-55763b4f-9225-461e-ab82-dd432722af68-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-03T17:48:20.922Z
    Bkhaw-5_-3
    
     Bkhaw-5_-3
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hkl5wZc_Z3
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hkl5wZc_Z3/notifications/Bkhaw-5_-3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     cecilia.h@brfrosteriet.se
     2023-04-03T17:48:20.769Z
     01100187483bf1bf-88d8bcae-d9f9-4aa9-b09f-d0325051c336-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-03T18:23:07.904Z
    HJKDWcOb2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36
      217.210.243.29
      2023-04-03T18:23:07.886Z
    
     HJKDWcOb2
     2023-04-03T18:23:07.886Z
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HJKDWcOb2
     /envelopes/ByuDbcOWn
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HJKDWcOb2
     Yngve
     Jönsson
     217.210.243.29
   
  
   
    signature.created
    2023-04-03T18:58:40.373Z
    r1gdvbcdZ2.20d3a4a3-e3d5-4a5e-bf0b-8fba5a100b88
    
     r1gdvbcdZ2.20d3a4a3-e3d5-4a5e-bf0b-8fba5a100b88
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2/signatures/r1gdvbcdZ2.20d3a4a3-e3d5-4a5e-bf0b-8fba5a100b88
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2
     
      /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HJKDWcOb2
      Yngve
      Jönsson
      1951/05/28
      195105283518
    
     signed
     bankid-se
     Yngve
     Jönsson
     1951/05/28
     217.210.243.29
     
      r1gdvbcdZ2
      2546b051-b936-43f8-af68-645c10f7ffc3
      true
      2023-04-03T18:58:39.708Z
      
      
       /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HJKDWcOb2
       Yngve
       Jönsson
       yngve.j@brfrosteriet.se
       195105283518
       1951/05/28
       217.210.243.29
     
    
     195105283518
     2023-04-03T18:58:39.708Z
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HJKDWcOb2
     Yngve
     Jönsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-03T19:31:31.453Z
    Sktwb9dW3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      185.86.100.237
      2023-04-03T19:31:31.419Z
    
     Sktwb9dW3
     2023-04-03T19:31:31.419Z
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Sktwb9dW3
     /envelopes/ByuDbcOWn
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Sktwb9dW3
     Jeanette
     Hegedüs
     185.86.100.237
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-03T19:32:25.497Z
    HkcD-9dW2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36
      185.86.100.37
      2023-04-03T19:32:25.479Z
    
     HkcD-9dW2
     2023-04-03T19:32:25.479Z
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HkcD-9dW2
     /envelopes/ByuDbcOWn
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HkcD-9dW2
     Ninos
     Malki
     185.86.100.37
   
  
   
    signature.created
    2023-04-03T19:32:59.516Z
    r1gdvbcdZ2.31dc8ef9-7e37-475c-8f40-66260b3b6907
    
     r1gdvbcdZ2.31dc8ef9-7e37-475c-8f40-66260b3b6907
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2/signatures/r1gdvbcdZ2.31dc8ef9-7e37-475c-8f40-66260b3b6907
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2
     
      /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HkcD-9dW2
      NINOS
      MALKI
      1982/12/05
      198212050234
    
     signed
     bankid-se
     NINOS
     MALKI
     1982/12/05
     185.86.100.37
     
      r1gdvbcdZ2
      97bf9e26-b4e0-4b2f-84fb-66624f79a317
      true
      2023-04-03T19:32:58.927Z
      
      
       /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HkcD-9dW2
       NINOS
       MALKI
       ninos@brfrosteriet.se
       198212050234
       1982/12/05
       185.86.100.37
     
    
     198212050234
     2023-04-03T19:32:58.927Z
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/HkcD-9dW2
     NINOS
     MALKI
   
  
   
    signature.created
    2023-04-03T19:33:55.056Z
    r1gdvbcdZ2.42f9b94a-a653-453a-bc3a-0a66fa13241c
    
     r1gdvbcdZ2.42f9b94a-a653-453a-bc3a-0a66fa13241c
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2/signatures/r1gdvbcdZ2.42f9b94a-a653-453a-bc3a-0a66fa13241c
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2
     
      /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Sktwb9dW3
      JEANETTE
      HEGEDÜS
      1966/02/22
      196602220128
    
     signed
     bankid-se
     JEANETTE
     HEGEDÜS
     1966/02/22
     185.86.100.237
     
      r1gdvbcdZ2
      42a00290-020b-4ab7-a437-3c31d6070177
      true
      2023-04-03T19:33:54.417Z
      
      
       /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Sktwb9dW3
       JEANETTE
       HEGEDÜS
       jeanette.h@brfrosteriet.se
       196602220128
       1966/02/22
       185.86.100.237
     
    
     196602220128
     2023-04-03T19:33:54.417Z
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Sktwb9dW3
     JEANETTE
     HEGEDÜS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-04T03:09:00.510Z
    rkeYPZcObn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/111.0.5563.101 Mobile/15E148 Safari/604.1
      185.86.100.132
      2023-04-04T03:09:00.487Z
    
     rkeYPZcObn
     2023-04-04T03:09:00.487Z
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/rkeYPZcObn
     /envelopes/ByuDbcOWn
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/rkeYPZcObn
     Werner Günter
     Röhrl
     185.86.100.132
   
  
   
    signature.created
    2023-04-04T03:10:56.120Z
    r1gdvbcdZ2.833382f4-a690-4cff-9621-37c20169945f
    
     r1gdvbcdZ2.833382f4-a690-4cff-9621-37c20169945f
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2/signatures/r1gdvbcdZ2.833382f4-a690-4cff-9621-37c20169945f
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2
     
      /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/rkeYPZcObn
      WERNER
      RÖHRL
      1943/09/14
      194309149351
    
     signed
     bankid-se
     WERNER
     RÖHRL
     1943/09/14
     185.86.100.132
     
      r1gdvbcdZ2
      df378ca6-078e-4e7f-8343-9dc839044af4
      true
      2023-04-04T03:10:54.931Z
      
      
       /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/rkeYPZcObn
       WERNER
       RÖHRL
       werner@brfrosteriet.se
       194309149351
       1943/09/14
       185.86.100.132
     
    
     194309149351
     2023-04-04T03:10:54.931Z
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/rkeYPZcObn
     WERNER
     RÖHRL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-04T07:19:08.542Z
    Hyg9wb5dW3
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36
      185.86.100.225
      2023-04-04T07:19:08.520Z
    
     Hyg9wb5dW3
     2023-04-04T07:19:08.520Z
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hyg9wb5dW3
     /envelopes/ByuDbcOWn
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hyg9wb5dW3
     Josefine
     Ramn
     185.86.100.225
   
  
   
    signature.created
    2023-04-04T07:19:48.417Z
    r1gdvbcdZ2.bd577266-6657-4c69-a941-d62097238b16
    
     r1gdvbcdZ2.bd577266-6657-4c69-a941-d62097238b16
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2/signatures/r1gdvbcdZ2.bd577266-6657-4c69-a941-d62097238b16
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2
     
      /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hyg9wb5dW3
      JOSEFINE
      RAMN
      1994/08/23
      199408238989
    
     signed
     bankid-se
     JOSEFINE
     RAMN
     1994/08/23
     185.86.100.225
     
      r1gdvbcdZ2
      26e262c7-6243-4ebd-b1c1-35de05495888
      true
      2023-04-04T07:19:47.754Z
      
      
       /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hyg9wb5dW3
       JOSEFINE
       RAMN
       josefine.r@brfrosteriet.se
       199408238989
       1994/08/23
       185.86.100.225
     
    
     199408238989
     2023-04-04T07:19:47.754Z
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hyg9wb5dW3
     JOSEFINE
     RAMN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-04T13:33:25.266Z
    Hkl5wZc_Z3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/111.0.5563.101 Mobile/15E148 Safari/604.1
      108.176.21.107
      2023-04-04T13:33:25.240Z
    
     Hkl5wZc_Z3
     2023-04-04T13:33:25.240Z
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hkl5wZc_Z3
     /envelopes/ByuDbcOWn
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hkl5wZc_Z3
     Cecilia
     Hallerby
     108.176.21.107
   
  
   
    signature.created
    2023-04-04T13:37:24.719Z
    r1gdvbcdZ2.2f13793c-edf2-47ab-a2d7-3835b137a2fd
    
     r1gdvbcdZ2.2f13793c-edf2-47ab-a2d7-3835b137a2fd
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2/signatures/r1gdvbcdZ2.2f13793c-edf2-47ab-a2d7-3835b137a2fd
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2
     
      /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hkl5wZc_Z3
      Clara Cecilia
      Hallerby
      1990/07/13
      199007132302
    
     signed
     bankid-se
     Clara Cecilia
     Hallerby
     1990/07/13
     108.176.21.107
     
      r1gdvbcdZ2
      d3b8aa21-1a51-44bc-9e63-ca4c1cd6a405
      true
      2023-04-04T13:37:24.129Z
      
      
       /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hkl5wZc_Z3
       Clara Cecilia
       Hallerby
       cecilia.h@brfrosteriet.se
       199007132302
       1990/07/13
       108.176.21.107
     
    
     199007132302
     2023-04-04T13:37:24.129Z
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/Hkl5wZc_Z3
     Clara Cecilia
     Hallerby
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-04T16:41:31.053Z
    ry5w-9dZh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36
      185.86.100.174
      2023-04-04T16:41:31.019Z
    
     ry5w-9dZh
     2023-04-04T16:41:31.019Z
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/ry5w-9dZh
     /envelopes/ByuDbcOWn
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/ry5w-9dZh
     Aznif
     Demir
     185.86.100.174
   
  
   
    signature.created
    2023-04-04T16:43:27.396Z
    r1gdvbcdZ2.4e641200-e486-4e70-83b1-ba123d191343
    
     r1gdvbcdZ2.4e641200-e486-4e70-83b1-ba123d191343
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2/signatures/r1gdvbcdZ2.4e641200-e486-4e70-83b1-ba123d191343
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2
     
      /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/ry5w-9dZh
      AZNIF
      DEMIR
      1978/11/18
      197811180426
    
     signed
     bankid-se
     AZNIF
     DEMIR
     1978/11/18
     185.86.100.174
     
      r1gdvbcdZ2
      5622f32c-ad17-4672-839c-4cf397437474
      true
      2023-04-04T16:43:26.820Z
      
      
       /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/ry5w-9dZh
       AZNIF
       DEMIR
       aznif.d@brfrosteriet.se
       197811180426
       1978/11/18
       185.86.100.174
     
    
     197811180426
     2023-04-04T16:43:26.820Z
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/ry5w-9dZh
     AZNIF
     DEMIR
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-04T16:43:27.700Z
    Bylu3mCYbh
    
     Bylu3mCYbh
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/S1sD-qOZ2
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/S1sD-qOZ2/notifications/Bylu3mCYbh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     josef.bergerheim@parameterrevision.se
     2023-04-04T16:43:27.551Z
     011001874d26e5de-046c4fe0-ae5e-4d7f-93f1-165b2dff505a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-04T16:52:10.000Z
    S1sD-qOZ2
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_8_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.128
    
     S1sD-qOZ2
     2023-04-04T16:52:09.978Z
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/S1sD-qOZ2
     /envelopes/ByuDbcOWn
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/S1sD-qOZ2
     Josef
     Bergerheim
     94.191.136.128
   
  
   
    signature.created
    2023-04-04T16:52:53.470Z
    r1gdvbcdZ2.be74c03a-b6ee-4e9a-80ec-8ee428e212be
    
     r1gdvbcdZ2.be74c03a-b6ee-4e9a-80ec-8ee428e212be
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2/signatures/r1gdvbcdZ2.be74c03a-b6ee-4e9a-80ec-8ee428e212be
     /envelopes/ByuDbcOWn/documents/r1gdvbcdZ2
     
      /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/S1sD-qOZ2
      JOSEF
      BERGERHEIM
      1993/12/02
      199312022412
    
     signed
     bankid-se
     JOSEF
     BERGERHEIM
     1993/12/02
     94.191.136.128
     
      r1gdvbcdZ2
      ca215ad4-72fa-4673-a20c-2955e0c90fa0
      true
      2023-04-04T16:52:52.862Z
      
      
       /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/S1sD-qOZ2
       JOSEF
       BERGERHEIM
       josef.bergerheim@parameterrevision.se
       199312022412
       1993/12/02
       94.191.136.128
     
    
     199312022412
     2023-04-04T16:52:52.862Z
   
    
     /envelopes/ByuDbcOWn/recipients/S1sD-qOZ2
     JOSEF
     BERGERHEIM
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