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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bromsen 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
Uppgifter inom parantes avser foregaende ar. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-10.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2007-11-26.

Foreningens fastighet

Foreningen forvéirvade 2010-05-07 fastigheten Bromsen 1 i Stockholm kommun.

Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 24 952 300 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc. Forvarvet av fastigheten skedde
genom att forvarva dotterbolaget Fastighetsbolaget Olaus Magnus Vig AB, vilket var dgare till
fastigheten. Déarefter forvarvades fastigheten av dotterbolaget till ett pris understigande marknadsvéardet.
Fastigheten redovisas i1 bostadsrittsforeningen till marknadsvérdet. Mellanskillnaden (6vervérdet) mellan
marknadsvirdet och forvarvspriset har redovisats som en utdelningsintékt.

Posten aktier i dotterbolag har dérefter minskats med overvirdet och har i resultatrdkningen kvittats mot
den mottagna utdelningen. (Denna redovisning dverensstimmer med FAR SRS Uttalande om
bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet i aktiebolag.) Aktierna i Fastighetsbolaget Olaus Magnus
Vig AB har direfter nedskrivits till substansvérdet och sedan sélts 2010-08-23.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnad med beteckning Bromsen 1 1 Stockholm. Markareal for
tomten uppgar till 1 173 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 26 ldgenheter varav 24 bostadsritter och 2
hyresritter samt 2 lokaler. Lagenhetsytan uppgér till 1 051 kvadratmeter och lokalytan uppgar till 78
kvadratmeter, totalt 1 129 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1937.

Lagenhetsférdelning
20 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for ar 2022 har uppgatt till 1519 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgér till 32 598 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad  Mark Totalt
Bostdader 12200 000 19 800 000 32 000 000
Lokaler 396 000 202 000 598 000
Totalt 12 596 000 20 002 000 32 598 000

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med underhallsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 juni 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoéter:  Ebba Petrén
Sara Irénius
Frida Ottow
Simon Sjogren
Anna Linder

Suppleant: Kiki Malander

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden, 1 extrastimma och 1 konstituerande
styrelseméte.

Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
Engzells Revisionsbyra
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
- Balkonger har fardigstillts pa véning 1, slutbesked har erhéllits frén Stockholms stad.

- Ny underhéllsplan har tagits fram som foéreningen foljer.

- Kontroller &r utférda for samtliga balkonger.

- En fastighetsskdtare har anlitats for att stotta styrelsen.

- Foreningen har installerat skydd mot skadedjur i fastigheten.
- I samtliga portar dr kodlas férnyade.

- Foreningen har utfort underhall hos de tva hyresgéisterna.

- Foreningen planerar en uteplats med grill pa baksidan till sommaren 2023, samt mer blomster och
buskar.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 33 (33) medlemmar. Under éret har 3 (5) dverlatelser genomforts.
Under aret har 3 (3) medlemmar beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 941 926 891 974
Resultat efter finansiella poster -785 -730 -352 -342
Soliditet (%) 83,3 82,3 79,7 78,8
Fastighetslan kr/kvm 3311 3892 4 853 5070
Skuldrénta (%) 2,0 1,6 1,7 1,7
Arsavgift kr/kvm 812 812 781 796
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter!

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrdnta
Foreningens réntekostnader dividerat med foreningens fastighetslan.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

2018
974
975
80,3
5070
1,8
811


Frida Ottow
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 22 165
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 22 165

Upplitelse-

avgifter

3206

3206

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning yttre underhéllsfond
uttag ur yttre underhéllsfond

i ny rdkning overfores

Fond yttre

underhall

261

22

283

Balanserat

resultat

4477

=752

-5229

-5228 448
-785 292
-6 013 740

165 000
-241 990
-5936 750
-6 013 740

Arets

resultat

=730

730
-785
-785

4(12)

Totalt

20 425

-785
19 640

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsenintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

940 710
88577
1029 287

-913 317
-169 438
-4 995
-658 846
-1 746 596

6971
-74 954
-67 983

-785 292

-785 292

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

926 019
81359
1007 378

-782 183
-219 916
-6 878
-658 846
-1 667 823

3042
-72 188
-69 146

-729 591

-729 591
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

20 855 544
276 532
21132 076

21132 076

411 362
39620
450 982

2005016
2455998

23 588 074

6 (12)

2021-12-31

21494 637
296 285
21 790 922

21 790 922

336 322
38 948
375270

2642118
3017 388

24 808 310
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 165276 22 165276
Upplatelseavgifter 3205 739 3205 739
Fond for yttre underhéll 282914 260 787
Summa bundet eget kapital 25 653 929 25 631 802
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 228 448 -4 476 731
Arets resultat -785 292 -729 591
Summa fritt eget kapital -6 013 740 -5206 322
Summa eget kapital 19 640 189 20 425 480

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 3100 000 0
Summa langfristiga skulder 3100000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 380 000 4 090 000
Depositionsavgifter 15210 15210
Leverantorsskulder 229572 34234
Aktuella skatteskulder 88 389 84 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 134714 159 226
Summa kortfristiga skulder 847 885 4 382 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23588 074 24 808 310
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-785 292
658 846
4152

-122 294

-70 794
-673
195 338
46 283
47 860

-610 000

-610 000

-562 140

2978 440
2416 300

8(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-729 591
658 846
2135

-68 610

-11 049
-298
5681
18 560
-55716

-1 010 000
-1 010 000
-1 065 716

4044 156
2978 440
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 15-100
Standardforbéttringar 100
Fonsterprojekt 20
Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 793 117 793 116
Hyresintékter bostader 116 484 116 484
Hyresintékter, lokaler ej moms 12 360 20 681
Hyresbortfall, lokaler ej moms 0 -8 661
Hyresintékter, p-plats ej moms 19 500 13 400
Hyresbortfall, p-plats ¢j moms -750 -9000

940 711 926 020

Not 3 Driftkostnader

2022 2021
Stddning grundavtal 31239 25428
Besiktningskostnader OVK 3090 49 461
Reparationer och underhall 340 571 106 073
Fastighetsel 37 240 29 886
Fjarrvarme 248 087 260 932
Vatten- och avlopp 32715 29 455
Avfallshantering 22 688 17 458
Fastighetsforsékring 18914 18 211
Tomtrittsavgélder 69 700 69 700
Systematiskt brandskyddsarbete 15 806 34234
Kabel-tv 61 543 61 157
Tradgardsskotsel 25 388 80 188
Container/tippavgift 6336 0

913 317 782 183
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Ek forvaltning grundavtal
Serviceavg till branschorgan
Revisionsarvode

Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Underhallsplan

Ovriga externa tjinster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Skattekonto

2022
45 474
54219

5162
14 500

5445

0

29 108
15 530
169 438

2022-12-31
27095 629

0
27 095 629

-5 600 992
-639 093
-6 240 085

20 855 544

2022-12-31
395 050
395 050

-98 765
-19 753
-118 518

276 532

2022-12-31
411 285

77

411 362

10 (12)

2021

41 995
50 814
5034
14 000
2 050

8 744

0
97279
219916

2021-12-31
26 555 738

539 891
27 095 629

-4 961 899
-639 093
-5 600 992

21 494 637

2021-12-31
395 050
395 050

-79 012
-19 753
-98 765

296 285

2021-12-31
336 322

0

336 322
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31
Tomtrétt 17 425
Forsdkring 6 388
Kabel-TV 15 807
39 620
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 2,610 2024-04-30 3 100 000
Stadshypotek 3,030 2023-02-02 380 000
3480 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 380 000

11 (12)

2021-12-31
17 425

6 137

15 385

38 947

Lanebelopp
2021-12-31

3100 000
990 000
4 090 000

5100 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 380 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31
Elkostnader 5264
Virme 40 340
Lokalvard 2135
Revision 12 500
Réntor 8 598
Reparation 0
Forutbetalda avgifter och hyror 51909
Vatten och avlopp 6061
Avfall 5266
Styrelsearvode 2 641

134 714

2021-12-31
2386
41737
2119
12 500
9013
2197
77 146
5028
3104
3996
159 226
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Not 11 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 8 650 000 8 650 000
8 650 000 8650 000

Johanneshov
Ebba Petrén Sara Irénius
Frida Ottow Simon Sjogren

Anna Linder

Min revisionsberittelse har ldmnats

Per Engzell
Auktoriserad revisor
Engzells Revisionsbyra



