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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nytorps garde

Styrelsen far harmed uppratta &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2029.

¢ Inga stérre underhéll & planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa foéreningens 13n sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-16
och nuvarande stadgar antogs 2021-09-01 och registrerades 2022-06-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i
Stockholms kommun.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ebba Aurell Ordférande
Kristina Edman Ledamot
Ulrika Lundgren Ledamot
Philipp Olsmeyer Ledamot
Aron Wangborg Ledamot
Martin Soder Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Benjamin Henriksson Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Magnus Ahlberg
Niklas Hellmin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-30.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
L&nge Jan 3 2010 Stockholmskommun
Lange Erik 1 2010 Stockholmskommun

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2010 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 2010.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 785 m2, varav 5 785 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 70 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

31
24

11
0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2029.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Omlackering entrépartier 2022 Dorrar
Fasad 2022 Ommadlning carport, cykelforrédd och
tradetaljer balkonger.
Planerat underhall Ar Kommentar
Tvattstuga 2024 Tvattmaskin / Torkskap
Energideklaration 2024 Ny
OVK 2027 Ny
Yttertak 2029 Byte takpapp
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Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Tekniskforvaltning NKG Trygg Fastighet AB / We Go Fastighet AB
Fastighetsskotsel NKG Trygg Fastighet AB / We Go Fastighet AB
Stadning Weda Finstad AB

Markskotsel Qualitet Haninge AB

Snordjning Quvalitet Haninge AB

Hissavtal Otis AB

Bredband, IP TV och IP telefoni Ownit AB

Elavtal, avidsning/Igh
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Atervinning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Varmepumpar

Revisor

Entrémattor

Ellivo AB / Malarenergi AB / Megacon AB / KTC
Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten Avfall AB

LL Atervinning AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
ETK-service AB

KPMG

Smart Forvaltning Sverige AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Féreningen har ett utrymme fér kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra v&r omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantoren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 58 % kvinnor och 42 % man.

For att 6ka sdkerheten for vara medlemmar &r vdra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en héllbarhetsplan med tydliga mal for kommande ar.

Foreningens ekonomi
Under &ret har det taxebundna kostnaderna fortsatt att ka. Framst ar det elkostnaden som okar till féljd av hojda
priser, men dven &kad férbrukning. Kostnaden for varme dkar dven utifrdn hojda priser och dkad forbrukning.

Under aret har vi dven haft kostnad for planerat underhall i form av malning av carport, cykelforrdd och tradetaljer pa
balkongerna.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 3166 012 2 347 041

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4623183 4798 788
Finansiella intakter 4902 407
Okning av kortfristiga skulder 0 96 272
4 628 085 4 895 467
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4238415 3603 885
Finansiella kostnader 185 831 240 094
Okning av kortfristiga fordringar 121 045 17 447
Minskning av langfristiga skulder 684 929 215071
Minskning av kortfristiga skulder 334 253 0
5564473 4 076 496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2229624 3166 012
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -936 388 818 971

*| ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  periodiskt

imékter\ 7% kostnader \ 2%
10% —

underhalt
9%

3%

AvsKriv-
ningar
32% Taxebundna
kostnader
25%
. 7 \L Fastighetssk
— et att/avgift
Ovrig drift-4 1%
83% 28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under &ret bytte vi fastighetsskotare till We Go Fastighet AB.

Avtalet for bredband och tv omférhandlades och vi valde att fortsétta med Ownit.

Under sommaren 2022 malades carport, cykelféirdd, tradetaljer pé balkongerna, ytterddrrar vid entréerna och bord
och béankar utomhus.

Offerter for installation av solceller togs in under hosten 2021 och varen 2022. Arsstdimman beslutade om att
installera solceller p& féreningens fyra hus, for att 6ka egen produktion av férnyelsebar energi. Styrelsen slot avtal
med GoSol fér att installera solceller till féreningen.

N&gra balkonger har fatt sprickor i glaspartier och dessa tgéardades for de balkongerna utan inglasning. For 2
balkonger med inglasning gjordes ingen &tgérd nu.

Huvudelmatare i fastigheterna byttes under aret.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 70 st
Overlatelser under dret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 108
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 109

FlerarsOversikt

Nyckeital 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 663 650 631 618
Ldn/m2 bostadsrattsyta 3492 3610 3647 3682
Elkostnad/m? totalyta 144 96 50 91
varmekostnad/m? totalyta 81 70 67 74
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 25 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 42 48 48
Soliditet (%) 89 89 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 864 -1 112 -1928 -1 087
Nettoomsattning (tkr) 4 608 4529 4233 4 350

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 785 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregdende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 179 850 000 0 0 179 850 000
Fond for yttre underhall 1120357 173 550 0 946 807
S:a bundet eget kapital 180 970 357 173 550 0 180 796 807
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 683 064 -173 550 -1112 283 -8 397 231
Arets resultat -1 875838 -1 875838 1112283 -1112 283
S:a fritt eget kapital -11 546 725 -2 049 388 0 -9 509 514
S:a eget kapital 169 411 455 -1 875 838 0 171 287 293
Resultatdisposition
Till téreningsstammans forfogande stér féljande medel;
arets resultat -1 875 838
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -9509 514
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -173 550
summa balanserat resultat -11 558 902
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 560 305
att i ny rékning 6verfors -10 998 597

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4608 323 4528 525
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 860 270 263
Summa rorelseintakter 4623183 4798 788
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 957 477 -3343693
Ovriga externa kostnader Not 5 -201 236 -169 674
Personalkostnader Not 6 -91 878 -90 517
Avskrivning av materiella Not 7 -2 067 500 -2 067 500
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 318 092 -5671 385
RORELSERESULTAT -1 694 909 -872 596
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och fiknande resultatposter 4902 407
Rantekostnader och liknande resultatposter -185 831 -240 094
Summa finansiella poster -180 929 -239 687
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 875 838 -1 112 283
ARETS RESULTAT -1 875838 -1 112 283

Sida 7 av 15

' ; 13 ) A cded 271 beT 9T aaf2dde39d8asH



Brf Nytorps garde
769617-4767

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 187 706 500 189 774 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 187 706 500 189 774 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 187 706 500 189 774 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 981 980

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2427 362 3266 626

Summa kortfristiga fordringar 2428 343 3267 606

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 11743 0

SBC klientmedel i SHB 0 0

Summa kassa och bank 11743 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 440 086 3 267 606

SUMMA TILLGANGAR 190 146 586 193 041 606
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 179 850 000 179 850 000

Fond for yttre underhall Not 10 1120 357 946 807

Summa bundet eget kapital 180 970 357 180 796 807

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 683 064 -8 397 231

Arets resultat -1875 838 -1112283

Summa fritt eget kapital -11 558 902 -9 509 514

SUMMA EGET KAPITAL 169 411 455 171 287 293

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 11 0 484 929

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 000 000 19 700 000

Summa langfristiga skulder 8 000 000 20 184 929

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 12 200 000 700 000

kreditinstitut

LeverantOrsskulder 212 623 249 028

Skatteskulder 208 460 152 110

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 114 048 468 246

intakter

Summa kortfristiga skulder 12 735 131 1569 384

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 146 586 193 041 606
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som foregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
iansprdktagande av fond for ytire underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 3833148 3757988
Hyror parkering 162 700 162 450
Hyror férrad 47 520 47 520
Hyror carport 94 450 94 600
Kabel-TV intakter 170 100 210000
Hyresrabatt 0 -2 100
Elintakter moms 276 897 258 075
Elintékter laddstolpe moms 17 698 0
Overlatelse/pantsittning 5796 0
Oresutjdmning 15 -8
4 608 323 4528 525
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga erhallna bidrag 0 225 000
Ovriga intdkter 14 860 45 263
14 860 270 263
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 55 462 57 467
Fastighetsskotsel bestéllining 19 163 7 941
Fastighetsskotsel gard entreprenad 40 313 41 375
Fastighetsskotsel gard bestalining 652 30313
Snoréjning/sandning 65 406 77 143
Stadning entreprenad 162 500 162 500
Mattvatt/Hyrmattor 15 406 16 662
Hissbesiktning 5 650 5500
Myndighetstillsyn 90 750 151357
Gemensamma utrymmen 1147 2235
Gard 2225 14 960
Serviceavtal 66 638 57 338
Forbrukningsmateriel 869 2958
526 231 491 749
Reparationer
Tvattstuga 0 288
Sophantering/atervinning 638 0
Entré/trapphus 0 2 656
Las 3912 0
VS 3712 22 399
Varmeanlaggning/undercentral 28 086 41128
Ventilation 13076 129 645
Elinstallationer 20916 39 286
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1988
Hiss 11223 14 504
Fasad 0 28 164
Mark/gard/utemiljo 57 938 0
Skador/klotter/skadegérelse 6972 6159
Vattenskada 7 385 0
153 858 286 217
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 205 194
Fasad 560 305 0
Garage/parkering 0 25000
560 305 230 194
Taxebundna kostnader
El 831297 554 366
Varme 469 767 405 648
Vatten 164 900 154 930
Sophamtning/renhdlining 127 847 119 391
Grovsopor 8 817 9999
1602 628 1244334
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 970 58 043
Tomtrattsavgald 780 050 749 550
Bredband 167 070 181476
1008 090 989 069
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 106 365 102 130
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3957 477 3343693
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 725 0
Tele- och datakommunikation 4 499 4 449
Inkassering avgift/hyra 518 0
Revisionsarvode extern revisor 25500 24 975
Foreningskostnader 3200 1200
Fritids- och trivselkostnader 3919 0
Forvaltningsarvode 103 286 111579
Administration 27 673 5060
Korttidsinventarier 1499 0
Konsultarvode 22 949 15 281
Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 780 6 680
201 236 169 674
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 450 71398
Sociala kostnader 19 428 19119
91 878 90 517
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 2 067 500 2 067 500
2 067 500 2 067 500
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden |
Vid drets borjan 206 750 000 206 750 000
Utgaende anskaffningsvarde 206 750 000 206 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -16 976 000 -14 908 500
Arets avskrivningar enligt plan -2 067 500 -2 067 500
Utgaende avskrivning enligt plan -19 043 500 -16 976 000
Planenligt restvarde vid arets slut 187 706 500 189 774 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 135 000 000 99 200 000
Taxeringsvarde mark 56 200 000 49 800 000
191 200 000 149 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 191 200 000 149 000 000
191 200 000 149 000 000
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Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 4 347 4 341
Skattekonto 136 349 68 469
Momsavrakning 68 791 15 627
Klientmedel hos SBC 1163153 2 115660
inkasso 0 12177
Réntekonto hos SBC 1054728 1050352
2 427 362 3 266 626
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 946 807 1627990
Reservering enligt stadgar 173 550 173 550
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut 0 -854 733
Vid arets slut 1120 357 946 807
Not 11 CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kredit 8,350 % 0 1 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 % 0 484 929
Efter balansdagen har 0,000 % 0 0
foreningens kredit utokats
med
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 0,450 % 4750 000 4 750 000 2024-08-23
Swedbank 0,610 % 5 650 000 5 850 000 2023-10-25
Swedbank 1,570 % 6 550 000 6 550 000 2023-11-24
Swedbank 0,810 % 3250 000 3250 000 2024-12-20
Summa skulder till kreditinstitut 20 200 000 20 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 200 000 -700 000
8 000 000 19 700 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 200 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett & fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 29 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 72 449 71 399
Sociala avgifter 22763 22434
Rénta 18 836 22 590
Avgifter och hyror 0 351823
114 048 468 246
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fingerprint. d386e5cec529be

Foreningen har ny ekonomiskf6rvaltare frén 1 januari 2023, Storholmen Férvaltning AB.

Installation av solceller kommer géras under varen 2023.

Ordforanden Barbro Olsson flyttade i januari 2023 och suppleant Ebba Aurell gick upp

som ledamot och ordférande.
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Styrelsens underskrifter

Stockhotlmskommun den / 2023

Ebba Aurell
Ordférande

Kristina Edman Ulrika Lundgren
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdamman i Brf Nytorps garde, org. nr 769617-4767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nytorps gérde for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroil som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentiig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

-— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nytorps gérde for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Brf Nytorps gérde, org. nr 769617-4767, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forentigt med bostadsrattslagen.
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