ARSREDOVISNING 2022

HSB Bostadsrattsférening Rospiggen
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HSB - ddr méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB brf Rospiggen i Bromma kallas harmed till ordinarie foreningsstamma:

Tid: Tisdag 9 maj 2023, kil 19:00
Plats: Biograf Kaskad, Blackeberg
Lattare fortaring fran ki 18:00
DAGORDNING
1. Stammans 6ppnande
2. Val av ordférande vid stdmman
3.  Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4. Godkannande av rostlangd
5. Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman
6. Godkannande av dagordningen
7.  Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behoérig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
13. Besluti anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda resultat-
och balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman.
16. Beslut om antal styrelseledamoter
17. Val av styrelseledaméter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i HSB.
24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen.
1. Styrelsens dversyn: Dubbla parkeringsplatser
2. Styrelsens proposition: Ersattning for arbetet med skyddsrummen
3. Motion: Inférande av obligatorisk avgift for kanalpaket
4.  Motion: Inférande av obligatorisk avgift fér bredband
5. Motion: Forslag att motion ska utga om inte den medlem som lamnat motionen eller
nagon i dess stélle finns pa plats pa stamman for att svara pa fragor fran medlemmar
innan rostning.
25. Forslag till andringar av stadgarna
26. Fodreningsstdmmans avslutande

Pa foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Vid stdmman kan medlem foretradas av valfritt ombud. Ombud ska Idmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombudet far bara féretrada en
medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrdde. Medtag bostadsrattsavtalet eller annan legitimation
till fdreningsstamman.

Direkt efter stdmman samlas nya styrelsen fér konstituerande méte.

Véalkomna!
Styrelsen






ARSREDOVISNING
for

HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm

Org.nr. 716421-0978

Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 5

- balansrikning 6

- kassaflodesanalys 8

- noter 9

- underskrifter 12
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna finansieras kommande underhall och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1989-08-20. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1996-10-12 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-01-28 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Sjalvforvaltningen

Bostadsrittsforeningen Rospiggen bedriver sjalvforvaltning i form av markskotsel och stddning. Foreningen berdknas genom detta spara
ca 200 000 kronor arligen. Tillstrdmningen till sjdlvforvaltningen har varit tillfredsstillande. Boende som deltar i sjdlvforvaltningsgruppen
far reducering av manadsavgiften med f.n. 429 kronor per manad.

Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Stockholm Rospiggen 1 byggdes 1996, virdear 1996. Byggnadsytan utgors av 4456 kvm
lagenhetsyta.

Fastigheten &r beldgen pa adressen Bjornsonsgatan 325-337 i Blackeberg.

Fastigheten ir fullvédrdesforsidkrad hos forsikringsbolaget Lansforsdkringar Stockholm.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Foreningens mark &r upplaten med tomtritt.
Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 64 lagenheter med bostadsritt.

Dirutover har foreningen en géstldgenhet och ett gym med bastu.

Parkering
Foreningen har 52 parkeringsplatser varav 6 anvinds som gistparkering.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 85 st
Nytillkomna medlemmar 12 st
Avgéaende medlemmar 11 st

Medlemmar vid arets utgang 86 st
Under aret har 8 dverlatelser skett. Styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

Styrelsen

Sophia Hansson Ordf6rande

Staffan Hansson Vice ordforande

Eva El Massry Ledamot

Bjorn Kerlin Ledamot

Christina Barkstedt Ledamot

Peter Walberg Ledamot t 0 m september 2022
Hakan Waren Ledamot t o m september 2022
Richard Asper HSB Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r: Bjorn Kerlin, Christina Barkstedt och Staffan Hansson.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Firman tecknas tva i férening av Sophia Hansson, Staffan Hansson, Bjorn Kerlin och Eva El Massry.

Revisor

Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Cecilia Fridsjo Foreningsvald ordinarie revisor
Hans Stoor Foreningsvald revisorssuppleant
Valberedning

Karl Sandberg Sammankallande

Gunnar Andersson Ledamot

Stimma

Ordinarie stimma holls den 24 maj 2022.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
. Solceller pa taket (Bjornsonsgatan 331-337) togs i drift i juni 2022 och har under perioden
juni — december producerat 26 300 kWh.

. Skyddsrummen i 325A har iordningstéllts efter branden 2019 och skyddsrummet i 337A har kompletterats.
. Tva vattenskador har uppkommit pga lickande koksavlopp.
. Skador pa fasaden har atgirdats.

Genomfort och planerat underhall

Genomfort 2022:

. Arlig underhallsinspektion inklusive fasadbesiktning

. Taktvitt Bjornsonsgatan 325-337

. Modernisering av tre hissar pa Bjornsonsgatan 325-329
. Spolning av liggande stammar i kulvert

Planerat for 2023:

. Byte av fliktar till ventilation i bada husen

Hantering av motioner fran foregaende stimma

. I enlighet med beslut pa foreningsstimman hojs avgifterna for parkeringsplatser, med och utan el, med
100 kronor per manad fran och med januari 2023.

. Tvittider bokas fran och med oktober i det digitala verktyget “Boka tvittid” via app eller bokningstavla.

. Styrelsen har sett 6ver fragan om ldimpligheten i att en boende kan hyra mer 4n en parkeringsplats.

Ovriga hiindelser under rikenskapsaret

. Beskérning av tridd och buskar
. Komplettering av staket runt atervinningskérlen
. Tva stiddagar har genomforts

Ett utbildningstillfille i HLR har erbjudits medlemmarna
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

Foreningens ekonomi

Lan
Ett 1an har satts om i maj 2022, ett lan ska omsittas i maj 2023.

Avgiftsh6jning
Avgifterna hojdes med 4% fran och med april 2022 och hojs med 5% fran och med januari 2023.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2022 var den kommunala fastighetsavgiften 1519 kr per bostadsldgenhet.

Foreningens site Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 895 890 3567 784 3574768
Resultat efter finansiella poster -1752 072 -2032971 -685 871
Soliditet (%) 40,30 41,89 46,77
Avgift/kvm bostadsritt yta 807 783 789
Léan/kvm bostadsritt yta 6092 6236 5678
Sparande kvm/bostadrittyta 101 96 159
Energikostn/kvm bostadsr.yta 228 206 169
Réntekinslighet 5,6 4,9 4,3
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingang 12 463 000 1 810 000 5279282
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 390 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -1977 876
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 463 000 1 810 000 3691 406
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 664 334
Arets resultat -1752072
912262
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 515 000
Iansprakstagande av yttre fond -1 648 123
Balanseras i ny rikning 2 045 385
912262

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 4 av 12

2019
4216 819
40 338
46,65

808

5799

148

170

4,7

Fritt eget
kapital
1076 458

-390 000
1977 876

-1752 072

912 262
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader, arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 3 895 890
3 895 890

-4 593942
-147 298
-555 234

-5296 474

[V, B SN OS]

-1 400 584

-351 488
-351 488

-1752 072

-1752 072
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2021-01-01
2021-12-31

3567784

3567784

-4 755 588
-123 760
-484 572

-5363 920

-1796 136

-236 835

-236 835

-2032971

-2032971
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Pagéaende nyanldggning

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Stockholm
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

5 44 642 803
6 0
44 642 803

500
500

44 643 303

0

15 149
236 703
251 852

1943 010
1943010

2194 862

46 838 165
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2021-12-31

44 718 548
428 368

45146916

500

500

45 147 416

246
14 265
229 205

243716

3 852 562

3 852562

4096 278

49 243 694
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

14 273 000
3 691 406
17 964 406

2 664 334
-1752 072
912262

18 876 668

7,8 21 678 356
21 678 356

7,8 5518520
108 826

9 845

0

645 950

6283 141

46 838 165
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2021-12-31

14273 000
5279282

19 552 282

3109 428
-2 032971

1076 457

20 628 739

17 500 356

17 500 356

10287 310
240 801

6 994

14 693
564 801

11 114 599

49 243 694
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark

Kassafliode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

-1 400 584
555234
-351 488

-1 196 838

246

-8 382
-131 975
69 307

-1267 642

5 -51 121

-51 121

0
-590 790

-590 790

-1909 552
3 852562

1943 010
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2021-01-01
2021-12-31

-1796 136
484 572
-236 835

-1 548 399

0
-15 351
129 175
182 480

-1252 095

-1 522 557

-1522 557

3000 000
-483 580

2516 420

-258 232
4110 794

3 852 562
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm

Org.nr. 716421-0978

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag. (K2)
Reservering till yttre fond sker enligt underhallsplan.

Materiella anléiiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Solceller

Inventarier, verktyg och installationer

El-laddplatser

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror

Ovrigt

Ovriga intikter

Not3  Ovriga externa kostnader

Snoskottning/sandning
Stadning
Forbrukningsinventarier
Ovrigt fastighetsskotsel
Reparationer

El

Fjarrviarme

Vatten

Sopor
Fastighetsforsidkring
Kabel-Tv/bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt
Tomtrétt

Ovriga driftskostnader
Revisor
Medlemsavgift

Ovrig administration
Underhall, hiss

Ovrigt underhall

2022

3595290
131 250
-75 933
245 283

3 895 890

2022

144 620
25 331
1249
104 699
636 979
182 257
659 454
174 398
37024
63 112
134 328
239 465
97 966
274 200
19 458
17 500
24 640
109 139
185623
1462 500
4593942

Sida 9 av 12

Antal ar

120
30
10

5

2021

3490572
131492
-82 368

28 088

3567784

2021

93 260
51081
53553
43771
612227
147 787
635 062
135048
68 451
58 482
136 891
220419
93 476
274 200
10 875
18 375
24 640
100 114
931 000
1 046 876

4755 588
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

NOTER

Not 4 Personalkostnader, arvoden

Arvode till styrelsen
Internrevisorn
Valberedningen
Sociala avgifter

Noter till balansrikningen
Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7  Langfristiga lan

Avslutat under ar 2022

Handelsbanken, 2027-06-01, rinta 2,87%
Handelsbanken, 2023-06-01, rinta 1,68%
Nordea, 2025-09-17, rinta 0,87%
Stadshypotek, 2029-03-30, rinta 0,94%
Stadshypotek, 2031-12-01, rédnta 1,49%

2021
Lan 10 287 310 omforhandlades under ar 2022.

2022
Lan 5 032 520 skall omférhandlas under ar 2023.

2022

96 600
14 000
6 000
30 698
147 298

2022-12-31

53949 453
51121
428 368
54 428 942
-9230 905
-555 234
-9 786 139
44 642 803

31 062 000
71013 000
102 075 000

2022-12-31

428 368
-428 368
0
0

2022-12-31

0

5050 000
5032520
5054 861
9 119 495
2 940 000
27 196 876
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2021

95 200
0
0
28 560

123 760

2021-12-31

52 855 264
1094 189
0

53949 453
-8 746 333
-484 572

-9 230 905

44718 548

26 000 000
49 010 000

75 010 000

2021-12-31

428 368
0

428 368

428 368

2021-12-31

10287 310
0
0
5172 861
9327 495
3000 000

27 787 666
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

NOTER

Ovriga noter
Not 8  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2022-12-31

38 807 000

2021-12-31

38 807 000

Sparande: Resultat fore avskrivningar och underhallskostnader delat med bostadsrittsytan - visar hur féreningen sparat till

framtida underhall.

Rintekinslighet: Langfristiga skulder delat med Nettoomsittningen - visar hur mycket foreningens avgifter behover hjas om

riantan pa lanen 6kar med 1 procentenhet.
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Christina Barkstedt Eva El Massry

Richard Asper Staffan Hansson

Sophia Hansson

Var revisionsberittelse har limnats den

Joakim Hall
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Bjorn Kerlin

Cecilia Fridsjo
av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm, org.nr. 716421-0978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rospiggen nr
294 i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Cecilia Fridsjo
Av féreningen vald revisor
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Till foreningsstamman i HSB Brf Rospiggen nr 294

Styrelsens oversyn: Dubbla parkeringsplatser

Bakgrund

Fdreningsstdamman den 24 maj 2022 hade att ta stallning till motion angaende dubbla
parkeringsplatser. Stamman beslutade att uppdra at styrelsen att se 6ver fragan om det ar
lampligt att en medlem far hyra mer an en plats (Protokoll vid féreningsstdmma i HSBs Brf
Rospiggen 294 i Stockholm § 24.5).

Forutsattningar
Foreningen har 52 parkeringsplatser; 36 platser med el, 10 platser utan el och 6
gastparkeringar.

Av foreningens 64 lagenheter ar det 6 boende som hyr tva platser.

Kon till parkeringsplatserna administreras av Nordstaden. For narvarande star tva boende i
kon for parkeringsplats utan el, varav en dnskar byta fran plats med el till plats utan el. Det
finns ingen ko till parkeringsplats med el.

Styrelsens 6vervaganden
Styrelsens utgangspunkt har varit en rattvis férdelning av parkeringsplatser med bibehallen
intaktsnivan pa uthyrningen av parkeringsplatser.

Att saga upp ett av avtalen for dem med tva parkeringsplatser ar juridiskt méjligt men for
foreningen skulle det i dagslaget innebara att fem parkeringsplatser star outhyrda vilket
motsvarar ett intaktsbortfall pa 18 000 — 21 000 kr per ar.

Styrelsen har ocksa diskuterat om det ar majligt att sdga upp en plats fér en boende nar
nagon staller sig i kd men kommit framtill att detta skulle leda till en "k6-karusell” dar den som
blir uppsagd fran sin plats genast staller sig i k6 igen och tvingar fram en ny uppséagning
varpa den boende staller sig i kd igen osv.

Aven mgjligheten att villkora nya avtal fér forhyrd plats nummer tva kopplat till kdsituationen
har diskuterats men bedémts strida mot likabehandlingsprincipen.

Efterfragan pa parkeringsplatser har varierat dver tid och kan antas géra sa aven kommande
ar vilket innebar att fragan aterkommande kan behéva hanteras, och med tiden kanske en
regelandring kravs.

Styrelsen stillningstagande

Styrelsen anser att reglerna for narvarande bér lamnas oférandrade, framst utifran ett
ekonomiskt perspektiv — vi vill inte foresla andringar som i dagslaget innebar minskade
intakter med 18 000 — 21 000 kr per ar.

Vidare bér kommande styrelser, infér varje arsskifte, pa nytt bedéma eventuellt behov av
regelandring, baserat pa den aktuella kdsituationen.

/ Styrelsen i HSB Brf Rospiggen nr 294



Till foreningsstamman i HSB Brf Rospiggen nr 294

Styrelsens proposition: Ersattning for arbetet med skyddsrummen

Arbetet med att iordningstalla foreningens skyddsrum inleddes i maj med en
statuskontroll av skyddsrummen. Kontrollen visade pa en rad brister, framst i 325A
(brister i aterstallande efter branden 2019 i den tidigare miljéstuga) men aven i 337A.

Karl Sandberg atog sig att leda arbetet med iordningstallandet. Uppdraget att
sakerstalla skyddsrummens funktion gick till Skyddsrumsspecialisten som
inledningsvis atgardade det som statuskontrollen angivit behévde atgardas. Darefter
gjordes en ny genomgang som pavisade ytterligare behov, framst sddant som inte
kunnat ses och bedémas vid statuskontollen. Karl Sandberg har under arbetets gang
sakerstallt att arbetet har skett snabbt och effektivt, han har svarat for alla kontakter
och méten med entreprendren och hallit styrelsen informerad om arbetets
fortskridande. Skyddsrumsspecialistens arbete ar nu avslutat och féreningens bada
skyddsrum ar nu funktionsdugliga.

Skyddsrummet i 337A har aven godkants vid besiktning utford av representant for
MSB.

Var férening har nu tva uppdaterade, funktionsdugliga skyddsrum med vardera 60
platser, och aven om vi hoppas att vi aldrig kommer att behdva anvanda dem, ar det
positivt for foreningen och dess medlemmar att vi har fungerande skyddsrum.

Detta arbete hade inte kunnat genomforas utan Karl Sandbergs engagemang
och arbetsinsats och styrelsen foreslar darfor att foreningen utger ett arvode
om 5 000 till Karl Sandberg.

/ Styrelsen i HSB Brf Rospiggen nr 294



MOTION TILL BRF ROSPIGGEN 294 FORENINGSSTAMMA 2023
INFORANDE AV OBLIGATORISK AVGIFT FOR KANALPAKET (Tele2)

Bakgrund

| &rsavgiften ingdr leverans av ett kanalpaket fran Tele2 (tidigare Comhem). Foreningens
utgift for kanalpaketet uppgar till 32 632 kr per ar och férdelas till medlemmarna via
andelstal. Att fordela kostnaden via andelstal medfér att medlemmarna betalar olika
kostnad f6r exakt samma tjénst.

Kostnad for kanalpaketet (ldgenhet med minst andelstal i féreningen 0,8%): 21,75 kr /
ménad

Kostnad for kanalpaketet (ldgenhet med stdrst andelstal i féreningen 2,7%): 73,42 kr/
manad

Det ar fullt maojligt for foreningen att fordela kostnaden till lika belopp per ldgenhet i
enlighet med §11 sista stycket i stadgarna.

Det enklaste sattet att mojligg6ra detta &r genom att infora obligatorisk avgift for
kanalpaketet. Féreningen kan i samband med inférandet sanka intékten fran arsavgifterna
med 32 632 kr.

En fordel med obligaterisk avgift &r att del av arsavgiften omvandlas till driftkostnad, vilket
resulterar i en permanent vardedkning av samtliga bostéader i féreningen.

Forslag till beslut

Jag foreslar att foreningen infér obligatorisk avgift for kanalpaketet férdelat lika per
lagenhet. ‘

Jag foresldr foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2022-07-11

Josef Cotaidis
Yy e
Namn'/ - Lgh.nr.
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MOTION TILL BRF ROSPIGGEN 294 FORENINGSSTAMMA 2023
INFORANDE AV OBLIGATORISK AVGIFT FOR BREDBAND (Telenor)

Bakgrund

Foreningen har sedan en tid tillbaka valt att inkludera bredband fran Telenor i rsavgiften.
Detta ar valdigt fordelaktigt fér medlemmarna da det kostar féreningen endast 125 kr /
lagenhet / ménad. Motsvarande uppkoppling via privat abonnemang erbjuds till en
kostnad av 469 kr / ménad (250/100 Mbit).

Foreningens utgift for bredbandet uppgar till 96 000 kr per &r och foérdelas fill
medlemmarna via andelstal. Att férdela kostnaden via andelstal medfér att medlemmarna
betalar olika kostnad for exakt samma tjanst.

Kostnad for bredbandet (ldgenhet med minst andelstal i féreningen 0,8%): 64 kr / manad
Kostnad fér bredbandet (ldgenhet med stérst andelstal | fbreningen 2,7%): 216 kr / ménad

Det ar fullt majligt fér foreningen att fordela kostnaden till lika belopp per lagenhet i
enlighet med §11 sista stycket i stadgarna.

Det enklaste sattet att mojliggora detta &r genom att inféra obligatorisk avgift for
bredbandet. Féreningen kan i samband med inférandet sénka intdkten frdn arsavgifterna
med 96 000 kr.

En fordel med obligatorisk avgift &r att del av &rsavgiften omvandlas till driftkostnad, vilket
resulterar i en permanent vardedkning av samtliga bostéader i féreningen.

Forslag till beslut

Jag foreslar att foreningen infér obligatorisk avgift for bredbandet fordelat lika per
ldgenhet,

Jag féreslar féreningsstamman att besluta enligt férslaget.

Stockholm 2022-07-11

Josef Cotaidis
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Styrelsen svar pa motion:

Inférande av obligatorisk avgift for kanalpaket och
Inférande av obligatorisk avgift for bredband

Grundregeln i en bostadsrattsférening ar att féreningens kostnader férdelas utifran
respektive lagenhets andelstal. Det finns dock undantag — av Stadgarna § 11 Insats,
andelstal och arsavgift framgar att "For informationséverféring kan erséattning bestammas till
lika belopp per lagenhet.”

Om ersattning for TV och bredband ska utga med lika belopp per lagenhet innebar det en
justering dar den kostnad som idag férdelats enligt andelstalet ersatts med ett belopp som ar
samma for alla lagenheter. For foreningen ar en sadan andring intéktsneutral — det ar
samma belopp som ska betalas in, bara fordelningen mellan medlemmarna ar annorlunda.

For 2023 ar den budgeterade kostnaden for TV 32 664 kr och fér bredband 97 800 kr, totalt
130 464 kr. Vad en andring till férdelning per lagenhet skulle innebara for respektive lagenhet
framgar av tabellen pa nasta sida.

Administrativt innebar en andrad férdelning ett visst merarbete infor varje nytt &r men
ersattning med lika belopp per lagenhet ger en mer rattvis férdelning, varfor styrelsen
foreslar att motionerna godkanns och att ersattningen for TV och bredband fran och med
2024 férdelas med lika belopp per lagenhet.



Lgh nr
0001
0002
0003
0004
0005
0006
0007
0008
0009
0010
0011
0012
0013
0014
0015
0016
0017
0018
0019
0020
0021
0022
0023
0024
0025
0026
0027
0028
0029
0030
0031
0032
0033
0034
0035
0036
0037
0038
0039
0040
0041
0042
0043
0044
0045
0046
0047
0048
0049
0050
0051
0052
0053
0054
0055
0056
0057
0058
0059
0060
0061
0062
0063
0064
S:a

Nuvarnade kostnad / ar

v
660,90
510,16
595,26
265,66
452,70
600,51
268,90
457,95
605,76
271,99
696,43
503,83
506,92
645,92
522,36
637,27
527,61
656,43
532,86
503,83
503,83
632,02
516,03
637,27
521,28
623,53
507,53
670,32
634,34
683,76
653,34
690,10
881,92
696,43
510,16
738,90
265,66
452,70
487,61
268,90
457,95
491,78
271,99
696,43
506,92
681,91
265,66
451,62
455,94
268,90
455,94
460,11
252,99
441,12
506,92
670,32
265,66
451,62
457,95
268,90
455,94
696,43
271,99
460,11

Internet
1978,83
1527,47
1782,29

795,42
1355,44
1798,01

805,13
1371,17
1813,73

814,37
2 085,19
1508,52
1517,77
1933,97
1564,01
1908,07
1579,73
1965,42
1595,45
1508,52
1508,52
1892,35
1545,04
1908,07
1560,77
1866,91
1519,62
2 007,03
1899,29
2 047,27
1956,17
2 066,23
2 640,59
2 085,19
1527,47
2212,36

795,42
1355,44
1459,96

805,13
1371,17
1472,45

814,37
2 085,19
1517,77
2041,72

795,42
1352,20
1365,15

805,13
1365,15
1377,64

757,49
1320,76
1517,77
2 007,03

795,42
1352,20
1371,17

805,13
1365,15
2 085,19

814,37
1377,65

Summa
2639,73
2 037,63
2 377,55
1 061,08
1808,14
2 398,53
1074,03
1829,12
2 419,49
1 086,36
2781,62
2012,34
2 024,68
2 579,89
2 086,37
2 545,34
2107,35
2621,84
2128,31
2012,34
2012,34
2 524,37
2 061,07
2 545,34
2 082,05
2 490,44
2 027,15
2677,36
2 533,62
2731,03
2 609,50
2756,33
352251
2 781,62
2 037,63
2 951,27
1 061,08
1808,14
1947,57
1074,03
1829,12
1964,23
1 086,36
2781,62
2 024,68
2 723,63
1 061,08
1 803,82
1821,09
1074,03
1821,09
1837,76
1010,48
1761,88
2 024,68
2677,36
1 061,08
1 803,82
1829,12
1074,03
1821,09
2 781,62
1 086,36
1837,77

130 464,00

Ny fordelning kostnad / ar

v
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38
510,38

Internet

1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
152813
152813
1528,13
1528,13
152813
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
152813
1528,13
1528,13
152813
1528,13
1528,13
152813
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
152813
1528,13
1528,13
152813
152813
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
152813
1528,13
1528,13
152813
152813
1528,13
1528,13
152813
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13
1528,13

Summa
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50
2 038,50

130 464,00

Forandring / ar

"-" @r minskad kostnad

TV Internet
-150,53 -450,70
0,22 0,66

84,89  -254,16
244,72 73271
57,67 172,69
90,14  -269,89
241,47 723,00
52,42 156,96
9539  -28561
23839 713,75
-186,05  -557,07

6,55 19,61
3,46 10,36
13555  -405,84
-11,98 -35,88
-126,90  -379,94
-17,24 -51,61
146,05  -437,29
22,49 -67,33
6,55 19,61
6,55 19,61
-121,65  -364,23
-5,65 -16,92
-126,90  -379,94
-10,90 -32,65
113,15 -338,79
2,84 8,51

159,95  -478,91
412396  -371,16
-17339  -519,14
-142,96  -428,04
179,72 -538,11
371,55 -1112,47
-186,05  -557,07
0,22 0,66
22853  -684,24
204,72 732,71
57,67 172,69
22,77 68,17
241,47 723,00
52,42 156,96
18,60 55,68
23839 713,75
-186,05  -557,07
3,46 10,36
-171,53  -513,60
244,72 73271
58,76 175,92
54,43 162,97
241,47 723,00
5443 162,97
50,26 150,48
257,38 770,63
69,26 207,37
3,46 10,36
159,95  -478,91
244,72 73271
58,76 175,92
52,42 156,96
24147 723,00
54,43 162,97
-186,05  -557,07
23839 713,75
50,26 150,47

Summa

-601,23
0,87
-339,05
977,42
230,36
-360,03
964,47
209,38
-380,99
952,14
-743,12
26,16
13,82
-541,39
-47,87
-506,84
-68,85
-583,34
-89,81
26,16
26,16
-485,87
-22,57
-506,84
-43,55
-451,94
11,35
-638,86
-495,12
-692,53
-571,00
-717,83
-1484,01
-743,12
0,87
-912,77
977,42
230,36
90,93
964,47
209,38
74,27
952,14
-743,12
13,82
-685,13
977,42
234,68
217,41
964,47
217,41
200,74
1028,02
276,62
13,82
-638,86
977,42
234,68
209,38
964,47
217,41
-743,12
952,14
200,73

0,00



Motion till arsstimman { BRF Rosspiggen 294 den 9 maj 2023

Forslag att motion ska utga om inte den medlem som lamnat motionen eller ndgon 1 dess stille finns
pa plats pa stimman for att svara pa fragor frdn medlemmar innan réstning.

Detta for att stimman inte ska résta pé ett forslag som inte dr klart och tydligt vad det innebir.

Viktigt att varje medlem forstér vad forslaget innebér och ev. kostnader som det kan medféra for
foreningen.

Bromma 2023-02-27
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Styrelsens svar pa motion:

Férslag att motion ska utga om inte den medlem som lamnat motionen eller nagon i
dess stélle finns pa plats pa stimman fér att svara pa fragor fran medlemmar innan
réstning.

Medlemmars réatt att narvara och utéva sin rostratt vid stdmman liksom ratten att fa ett visst
arende provat pa ordinarie féreningsstamma regleras i lag och stadgar. Lagen och stadgarna
talar endast om rétten till detta, det finns inget lag- eller stadgekrav pa att till exempel
narvara vid stamman.

Att koppla ratten att far ett arende proévat till narvaroplikt fér motionaren skulle — om det ens
ar majligt inom gallande lagstiftning — innebara en stadgeandring vilket i sa fall kraver beslut
pa tva féreningsstammor.

De motioner som lamnas infor ordinarie féreningsstamma boér formuleras pa ett satt som ger
den information medlemmarna behdver for att fatta ett valgrundat beslut och forslaget till
beslut ska tydligt anges. Motionerna presenteras for medlemmarna minst tva veckor innan
stdmman (i samband med utskick av arsredovisningen) vilket innebar att den som anser sig
behdva ytterligare information kan kontakta den medlem som lamnat motionen.

Utifran detta maste man naturligtvis utga ifran att samtliga som réstar pa ett férslag ar
tillrackligt informerade for att sdga sin mening — och om man inte informerat sig i tillracklig
omfattning kan man alltid avsta fran att rosta.

Styrelsens foreslar att motionen avslas.
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VIKTIGA NYHETER | 2023 ARS NORMALSTADGAR
FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING

2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening. Nagra paragrafer
har dock fatt annan rubrik.

Har foljer en sammanstallning av nagra av de viktigare nyheterna i 2023 ars HSB normalstadgar
for bostadsrattsforening jamfort med 2011 ars HSB normalstadgar for bostadsrattsforening:

8§12

Tillagg av ett stycke innebarande att paminnelseavgift och inkassoavgift dven kan tas ut
for det fall exempelvis overlatelseavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inte
betalas i ratt tid.

§13
Tillagg innebérande att arsredovisningen dven ska innehalla en kassaflodesanalys. Detta
foljer av andring i arsredovisningslagen.

§16

En skrivning har inforts géllande att den kallelsetid som anges dven géller vid en extra
foreningsstamma som ska behandla fraga om stadgeandring. Enligt lag galler en langre
kallelsetid vid extra foreningsstamma som ska behandla exempelvis en fraga om
andring av stadgar, men det & mojligt att i stadgar bestamma att kallelse far utfardas
senare.

§22

En formulering har inférts som innebér att om en stammovald styrelseordférande
lamnar sitt uppdrag under mandattiden sa ska styrelsen inom sig valja en ny ordférande
for tiden fram till nésta féreningsstamma.

§22

Kravet att styrelsen ska utse en organisator for studie- och fritidsverksamhet har tagits
bort och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska
utses.

§29

En bestammelse har forts in innebdrande att om féreningens resultat innebar en forlust
sa har foreningen en skyldighet att Iamna upplysning om vad forlusten innebér for
bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Detta foljer av andring i arsredovisningslagen.

HSB RIKSFORBUND
Postadress: Box 8310, 104 20 Stockholm, VxI: 010-442 03 00, www.hsb.se
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§31och §32

Underhélls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for elradiatorer,
elburen golvvarme och elburen handdukstork har lagts pa bostadsrattshavaren.
Bostadsrattsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme,
vattenburen handdukstork och vérmeledningar i I4genheten som bostadsrattsforeningen
forsett lagenheten med.

8§36

Regleringen kring foreningens ratt att avhjélpa brist i lagenhet har &ndrats genom ett
tillagg betraffande situationer da bostadsrattshavaren utfor atgarder i strid med § 37.
Detta foljer av andring i bostadsrattslagen.

8§37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgarder i lagenheten vilka kraver
foreningens tillstand. Darutéver har det inforts ett helt nytt stycke gallande sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden och kravet pa
tillstdnd om ett sadant varde paverkas. En formulering har lagts till innebérande att en
bostadsrattshavaren som &r missnéjd med styrelsens beslut kan vanda sig till
hyresnamnden. Dessa andringar foljer av andring i bostadsrattslagen.

844

En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund géllande situationen da en
bostadsrattshavare gor ingrepp i lagenheten utan behévligt tillstand. Detta foljer av
andring i bostadsréttslagen.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.



MEDLEM | HSB

7

B

(=_-_=)

HSB - dar mdojligheterna bor



	Tom sida
	Ny omslag 2023-Medlem.pdf
	Omslag_HSB_Logo-för Brf medlemmar.pdf
	Tom sida
	Tom sida
	in.pdf
	Omslag_2021.pdf
	arsredovisning_19_Hamnkaptenen_2172.pdf
	
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	8 Motion gällande Fot till en stor julgran till B-gården

	Tom sida


	Tom sida



	Tom sida



