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Styrelsen for RB BRF Blicken far

Forvaltningsberattelse o "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Haninge kommun.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-21.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

1 resultatet ingar avskrivningar med 2 397 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 278 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam tidigare Protector forsékring.

Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Soderbymalm 3:524 i Haninge kommun.

Pé fastigheten finns 1 flerbostadshus pa 18 vaningar med 85 yteffektiva ldgenheter 1-4 r o k med en gemensam
takterrass.

Fastighetens adresser ar foljande Nyndsvéigen 82-86 (dar huvudsakliga ingédngen &r 84), Hebes Griand 8-10 samt

Stationsgéngen 3.

Det finns en bilpool i féreningen, som forndrvarande har 2st elbilar att hyra ut till ett mindre belopp.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 28
3 rum och kdk 37
4 rum och kok 11
Totalt antal ldgenheter 85

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 2

Antal garage 39 *

Antal p-platser 5 MC-platser

*Foreningen har tillgdng till 39st garageplatser, varav 4st for bilpool (kallgarage) beldgna i garage som &r inrédttat som
gemensamhetsanldggning. Garaget dr gemensamt med ytterligare en fastighet (RB Brf Framsidan) och forvaltas av
Ostra Garagets Samfallighetsforening. Forhyrning av garageplatser sker via samfillighetsforeningen.

Total tomtarea 624 m?
Total bostadsarea 5217 m?
Lokaler hyresrétt 953 m?
Arets taxeringsvérde 151 392 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 100 482 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Hyresgést Avtal
Coop Sverige Fastigheter AB Matbutik 828 m?
Satch i Haninge AB Frisor 125 m?

AB Storstockholms Lokaltrafik hyr plats hos foreningen avseende en kommunikationsantenn vilket genererar en extra
intékt.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Ostra Garagets Samfillighetsforening

Samfilligheten registrerades med namnet Ostra Garaget den 23 oktober 2018.

Ostra Garagets Samfillighetsforening har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen avseende garage.
Utdebitering for att ticka samfillighetens kostnader sker tva ganger per ar. Garaget innehaller 80 p-platser och 10 mc-
platser. Garaget togs i bruk december 2019.

Deltagande fastigheter samt andelstal:

Riksbyggen Brf Blicken 48%
Riksbyggen Brf Framsidan 50%
Riksbyggen 2%
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Telia Sverige AB Digital-TV och Bredband
Vattenfall Virme

Luleé Energi Forbrukning El
Vattenfall Elnétsavtal

Schindler Hiss AB Hiss

Lidingo Plétslageri och Entreprenad AB

Teknisk status

Bevakningsavtal sndskottning

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 295 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Enligt foreningens underhéllsplan 2019 sa ar den berdknade avsattningen érligen till underhéllsfond 537 tkr per ar.

Det motsvarar 103kr/ar/m2.

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall 2024 Obligatorisk ventilationskontroll, (sk OVK) 59 tkr
Underhall 2024 Stamspolning, 84 tkr.
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Efter senaste stimman och dérp4 f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Calle Andersson Ordférande 2023
Christer Sundstrom Ledamot 2024
Saud Cosovic Ledamot 2024
Per Salander Ledamot 2023
Lena Pettersson Ledamot 2023
Ellinor Rosendahl Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Farshad Abdi Abbakhshi Suppleant Riksbyggen  Riksbyggen
Per Carnell Suppleant 2023
Mickaella Chamorro Suppleant 2023
Erik Persson Suppleant 2023
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyra AB
Marcus Johansson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Milka Krestelica 2023
Anita Kihlman 2023

Foreningen tecknas tva i forening av ledaméterna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga 6vriga hindelser intraffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 121. 2022-12-31 var antalet medlemmar 116.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %

fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsréitter skett (foregéende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6715 6519 6098 4 658
Resultat efter finansiella poster -1 102 -261 =771 -827
Arets resultat -1102 -261 -771 -827
Resultat exklusive avskrivningar 1278 2136 1626 0

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond 741 1599 1 089 0
Balansomslutning 300 253 302 708 304 672 312237
Soliditet % 65 65 65 63
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 666 652 646 0
Driftkostnader, kr/m? 496 361 373 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 496 361 373 0
Rénta, kr/m? 272 234 238 0
Underhallsfond, kr/m? 362 275 188 0
Lan, kr/m? 16 577 16 846 17 111 0
Skuldkvot % 15,23 15,33 16,72 0,00

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid &rets borjan 199 190 000 1 694 250 -3889 500 2261 380

Disposition enl. arsstimmobeslut 2261 380 261 380

Reservering underhallsfond 537 000 537 000

Arets resultat 1101 976

Vid érets slut 199 190 000 2231250 -4 687 880 -1101976

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 150 880
Arets resultat -1101 976
Arets fondavsittning enligt stadgarna -537 000
Summa -5 789 856

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5789 856

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6714 938 6518617
Ovriga rorelseintikter Not 3 242 341 258 475
Summa rorelseintiikter 6957279 6 777 092
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 060 521 -2224 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -854 964 -844 760
Personalkostnader Not 6 -128 874 -143 006
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2379 724 -2397 392
Summa rorelsekostnader -6 424 083 -5 609 654
Rorelseresultat 533197 1167 438
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 12 240 12 240
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 31468 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 678 881 -1441 058
Summa finansiella poster -1 635173 -1 428 818
Resultat efter finansiella poster -1101 976 -261 380
Arets resultat -1101 976 -261 380
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 296 694 748 299 074 472
Summa materiella anléiggningstillgangar 296 694 748 299 074 472
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 127 500 127 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 127 500 127 500
Summa anliggningstillgingar 296 822 248 299 201 972
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9478 11 659
Ovriga fordringar Not 10 28 761 6974
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 279 102 328 746
Summa kortfristiga fordringar 317 341 347 379
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3113704 3 158338
Summa kassa och bank 3113704 3 158 338
Summa omsittningstillgangar 3431 045 3505716
Summa tillgdngar 300 253 294 302 707 688
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 190 000 199 190 000

Fond for yttre underhall 2231250 1 694 250

Summa bundet eget kapital 201 421 250 200 884 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 687 880 -3 889 500

Arets resultat -1101 976 -261 380

Summa fritt eget kapital -5 789 856 -4 150 880

Summa eget kapital 195 631 394 196 733 370
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 80 832918 80 256 484

Summa langfristiga skulder 80 832 918 80 256 484

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 21 445 400 23 668 656

Leverantorsskulder 3275 51075

Skatteskulder 346 740 253 640

Ovriga skulder Not 14 276 174 273 236

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1717 393 1471 228

Summa kortfristiga skulder 23 788 982 25717 834

Summa eget kapital och skulder 300 253 294 302 707 688
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnad Linjar 120

Mark ar inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3471792 3 403 668
Hyror, lokaler 2243247 2 181922
Hyror, garage 431 000 429 500
Rabatter garage 0 -36 000
Virme, bostiader 99 360 99 360
Vattenavgifter, bostider 95 407 105 591
Elavgifter, bostdder 150 651 169 216
Debiterad fastighetsskatt 223 481 165 360
Summa nettoomséttning 6714 938 6 518 617

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 191 444 187 093
Ovriga ersittningar 17 601 26382
Ovriga rorelseintikter 33297 45 000
Summa ovriga rorelseintakter 242 341 258 475

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -294 621 -95 998
Fastighetsskatt -219 920 -126 820
Samfillighetsavgifter -303 718 -303 718
Forsakringspremier -86 950 -86 410
Aterbaring fran Riksbyggen 6 400 5800
Systematiskt brandskyddsarbete -32 396 -38 056
Serviceavtal -16 888 -12 878
Obligatoriska besiktningar -21 517 -5901
Bevakningskostnader -14 376 -18 226
Ovriga utgifter, kopta tjénster -7375 -7375
Sné- och halkbekdmpning -109 126 -77 269
Forbrukningsinventarier -2453 -11 728
Vatten -359 480 -242 534
Fastighetsel -969 763 -585 457
Uppvarmning -490 903 -443 882
Sophantering och atervinning -127 993 -168 288
Forvaltningsarvode drift -9 441 -5 756
Summa driftskostnader -3 060 521 -2 224 496




Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -515 787 -511 792
Lokalkostnader -13 940 0
IT-kostnader -247 391 -247 789
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -22 875
Ovriga forsiljningskostnader -3 075 940
Ovriga forvaltningskostnader -17 329 -15 566
Kreditupplysningar -2 033 =775
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 115 -25202
Telefon och porto -1225 -5 095
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 -31
Medlems- och foreningsavgifter -4 250 -4 250
Konsultarvoden -3 841 0
Bankkostnader -3 726 -2 050
Ovriga externa kostnader -250 -10 276
Summa ovriga externa kostnader -854 964 -844 760

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -9 000
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -28 874 -32 006
Summa personalkostnader -128 874 -143 006

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning av andelar i Riksbyggen 12 240 12 240
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 12 240 12 240
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 287 687 000 287 687 000
Arets anskaffningar 0 -2 699 896
Mark 21 500 000 21500 000
309 187 000 306 487 104
Arets anskaffningar
Justering av arets anskaffningar 0 0
Justering arets anskaftningar 353 891
0 353 891
Arets nedskrivningar
Byggnader (50% av lokalernas investeringsmoms) -2 347 903 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 306 839 098 306 840 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 766 523 -5369 132
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 377 826 -2396 392
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 144 349 -7 766 523
Restvirde enligt plan vid arets slut 296 694 748 299 074 472
Varav
Byggnader 275 194 749 277 574 472
Mark 21 500 000 21500 000
Taxeringsvarden
Bostédder 129 400 000 100 482 000
Lokaler 21992 000 11 400 000
Totalt taxeringsviarde 151 392 000 111 882 000
varav byggnader 124 400 000 92400 000
varav mark 26 992 000 19 482 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
254 andelar i Riksbyggen & 500 kronor 127 500 127 500
Summa andra langfristiga fordringar 127 500 127 500
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 28 761 6974
Summa évriga fordringar 28 761 6 974
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 97 544 151 974
Forutbetalda driftkostnader 10 545 7983
Forutbetalt forvaltningsarvode 130 531 128 274
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 40 482 40 515
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 279 102 328 746
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Collector Bank 1 066 752 1 050 000
Handelsbanken 974 0
Transaktionskonto (Swedbank) 2 045978 2108 338
Summa kassa och bank 3113704 3158 338
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 102 278 318 103 925 140
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 457900 - 1441576
Nista ars omsittning av lan -19 987 500 -22 227 080
Langfristig skuld vid arets slut 80 832918 80 256 484

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,230% 2023-06-30 20 192 500,00 0,00 205 000,00 19 987 500,00

STADSHYPOTEK 1,496% 2024-06-30 22 228 060,00 0,00 189 176,00 22 038 884,00

STADSHYPOTEK 1,496% 2024-06-30 39277 500,00 0,00 1 047 400,00 38230 100,00

STADSHYPOTEK 3,510% 2027-06-30 22227 080,00 0,00 205 246,00 22021 834,00

Summa 103 925 140,00 0,00 1646 822,00 102 278 318,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér
redovisar vi Stadshypotek Ian om 19 987 500 kr (ink amortering) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett Gr da fastighetens Ianefinansiering dr Iangsiktig. Féreningen har avsikt att

omférhandla eller férlinga IGnen under kommande dr.
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Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 87 000 87 000
Mottagna depositioner (lokaler) 188 825 188 825
Skuld for moms 349 -2 589
Summa dévriga skulder 276 174 273 236

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna elkostnader 167 195 122 599
Upplupna varmekostnader 81959 83 389
Upplupna kostnader for renhéllning 24 358 26 230
Upplupna revisionsarvoden 27 875 26 000
Upplupna styrelsearvoden 131 420 131 420
Upplupna kostnader for snoskottning 12 071 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 125 196 11 831
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1147319 1 069 759
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1717 393 1471 228
Not 16 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 109 997 000 109 997 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierats ndgra eventualforpliktelser.

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Calle Andersson Christer Sundstrom
Saud Cosovic Per Salander
Lena Pettersson Ellinor Rosendahl

Var revisionsberittelse har limnats

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Marcus Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Blicken, org.nr 769629-0597

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Blicken for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som
ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Signed PE, MJ




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Blicken for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fOretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott,
och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omrdden och
forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Marcus Johansson
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Signed PE, MJ
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