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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Betongarbetaren 15, 769635-5002, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsdret 2022.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen #ger fastigheten Betongarbetaren 15, med adress Oxelvégen 6, 121 34
ENSKEDEDALEN. Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Ekonomiska planen registrades 2020-06-10 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigh_eten genomgick en total ombyggnad 2018-2020 vilket innebar att antalet ligenheter 6kade
frdn 7 till 14 samt att det har tillkommit 3 parkeringsplatser. Bostadsarealen 4r 686 kvm. Féreningens
samt_llga 14 bostadslégenheter &r uppldtna med bostadsratt. Tomtens areal &r 931 kvm.

Fastigheten férvirvades 2020-08-15 genom kép av aktierna i Fastigheten Oxelvéigen 6 AB och
samtidigt tecknades tomtrittsavtalet med Stockholms kommun.

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 24 210 000 kr varav mark utgdr 4 810 000 kr och byggnad
utgdr 19 400 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor. Inga skador har
skett i foreningen och dérav har frsékringsgivare inte gjort ndmnvarda héjningar av
férsdkringspremien.

Leverantorer

Under 2022 har féreningens ekonomi och tekniska férvaltning tagits hand om av Bo Bra
Fastighetsférvaltning AB.

Fdéreningens leveranttrer &r Fortum som levererar vdarme. Ellevio stér fr eldistribution. GodEl &r
elleverantor. Stockholm Vatten levererar och skéter vatten/aviopp. Trafikkontoret star fér renhalining.
Intemet- och TV-leverantor &r Telia Sverige AB. Foreningen har inte haft ndgra anstéllda.

Styrelsen

Fram till dagen for extra féreningsstdmman den 21 september 2021 bestod styrelsen av tre personer ,
Ove Olsson, Leif Niklasson och Fredrik R6nnb3ck. P& den extraféreningsstdimman valddes
nedanstdende personer.

Ordinarie ledamoter

Ervin Faxlic

Andrea Heiskanen

Erik David Molander avgick 2022-08-31
Johan Holmgren

Malin Brunnés avgick 2022-10-31

Suppleant
Linda Norberg tilltradde 2021-11-08

Revisor
Ej utsedd

Medlemmar
Under dret har 3 bostadsrétter dverlatits.
Antalet medlemmar per den 31 december 2022 uppgar till 17 personer (f.4. 16 personer).

Arets verksamhet . N
Styrelsens arbete har under heldret 2022 fokuserats pa att f& ordning pé tidigare styrelsens _
underlitenhet kring den I6pande bokforingen for de féregdende verksamhetséren. Eftersom det inte
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kunqa framstallas erforderliga underlag fran tidigare styrelse har nuvarande styrelse inte kunnat
fardlqstal_la fullsténdiga arsredovisningar for 2020 och 2021. Detta har dérfér inneburit att vi som
forening inte kunnat ha underlag att stdmma av vid arsstdmma.

Styrelsgn ha_r I0pande varit i kpntakt med tidigare styrelse, frimst via Ove Olsson, men har av olika
gnlednlngar _mte kqnna fa tag i korrekta underlag avseende deras fSrehavanden under tiden dem var
involverade i féreningens ekonomi. Detta har sedermera lett till att féreningen inte kunnat uppvisa

erfordgniga underlag vilket férsvarat féreningens arbete med planering, ekonomi och hantering av
bokfbringen frén 2020 och 2021.

Efter att styrelsen skarpt uttryckt fér den tidigare styrelsen att underlag ska uppvisas har vi kunnat
landa i att gdra drsbokslut for tidigare verksamhetsar.

Vidare har féreningen und‘ef 2022 beslutat att i tvd omgéngar géra en héjning av medlemsavgifterna.
Forsta omgéngen med hdjning var for att anpassa hyrorna till den ekonomiska planen som féreningen

;aﬂd ng;n 2020. | och med att inga avgiftshojningar gjordes under 2020 och 2021 héjdes avgifterna
e .

Under 2022 har féreningen dven behévt ta hdjd for 6kade priser géllande el, vatten, soph&mtning och

inte minst rdntekostnader som kraftigt 6kat. Mot bakgrund av detta och for att sakerstélla ekonomin
framgent gjordes d&rfér en andra omgang av avgiftshdjning om 10%.

Foreningen har i stérsta utstrdckning varit begrénsad i arbetet vi kunnat géra gentemot den Skade
rantan eftersom erforderliga underlag kring &rsbokslut och arsredovisningar for tidigare &r saknats.

Foreningens forvaltning

Under 2022 har féreningens ekonomi och tekniska férvaltning tagits hand om av BoBra
fastighetsférvaltning AB som med start 2022-01-01 arbetat tillsammans med foreningen och dess
styrelse att ordna upp tidigare styrelsens frAnvaro av underlag kring bokféringen.

Arets handelser

- Byte av ekonomisk rddgivare till Bo Bra Fastighetsférvaltning AB.
- Uppdatering av tvéttstuga
- Inkdp av gemensam app fér information i BRF

Slutligen

Till sist hoppas styrelsen att alla medlemmar stéller upp och vardar vdra gemensamma utrymmen,
hjdlper till vid gemensamma arbetsdagar och ddrmed bidrar till en 8kad trivsel och samvaro med
grannar, samtidigt som driftskostnaderna halls nere.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020

Nettoomséattning 744 294 271 549 10

Arsavgift / kvm 4 305 n/a

Lan tkr 5 660 5730

Lén / kvm 8 251 8 353

Reparationer tkr 194 178

Energikostnad / kvm 322 n/a

Eget kapital /tkr 45614 46 047

Taxeringsvérde tkr 24 210 17 890

Resultat efter finansiella poster -432 517 -3088 -60

Soliditet, % 82 82
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Féréndringar i eget kapital
2022-12-31 Fdréndring 2022-01-01
Insattskapital 46 110 000 46 110 000
Fond for yttre underhall 54 880 27 440 27 440
46 164 880 27 440 46 137 440
Balanserat resultat -118 336 -27 440 -90 896
Arets resultat -432 517
Vid arets slut 45 614 027 - 46 046 544
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -118 336
drets resultat -432 517
Totalt -550 853
disponeras for
Avsittning till fond for yttre underhall 27 440
balanseras i ny rikning -578 293
Summa -550 853

Bolagets resultat och stéllning framgdr av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 744 294 271 549
Ovriga rorelseintakter 100 000 E
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 844 294 271549
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -487 144 -101 015
Ovriga externa kostnader 4 -15 001 -5 064
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl4ggningstillgangar -514 972 -128 743
Summa rérelsekostnader -1017 117 -234 822
Rorelseresultat -172 823 36 727
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -259 694 -39 815
Summa finansiella poster -259 694 -39 815
Resultat efter finansiella poster -432 517 -3 088
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -432 517 -3 088
Skatter

Arets resultat -432 517 -3 088
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 55677 867 56 192 839
Summa materiella anldggningstillgdngar 55 677 867 56 192 839
Summa anldggningstillgangar 55 677 867 56 192 839
Omsadttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 55 061 37 227
Summa kortfristiga fordringar 55 061 37 227
Kassa och bank
Kassa och bank 87 784 110 009
Summa kassa och bank 87 784 110 009
Summa omsdttningstillgangar 142 845 147 236
SUMMA TILLGANGAR 55820712 56 340 075
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser (BRF)

46 110 000 46 110 000
Yttre fond 54 880 27 440
Summa bundet eget kapital 46 164 880 46 137 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -118 336 -87 808
Arets resultat -432 517 -3 088
Summa fritt eget kapital -550 853 -90 896
Summa eget kapital 45614 027 46 046 544
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 10 161 375 10 264 275
Summa langfristiga skulder 10 161 375 10 264 275
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 34 416 29 256
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 894 -
Summa kortfristiga skulder 45 310 29 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55820 712 56 340 075
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgéngar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Intdkternas férdelning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Int&kter per véasentligt intdktsslag
Avgifter 666 049 259 597
Parkering 24 000 11435
Elférbrukning 53 560
Ovriga intékter 685 517
Summa 744 294 271 549
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 220678 34 525
Vatten/aviopp 40 239 5589
Bredband 51 144 25 498
Renhallning 4 544
Fastighetsskétsel 75 925
Reparationer 12133
Hissunderhall 1628
Férbrukningsmaterial 25759
Tradgard 12 838
Tomtrattsavgéald 27 600 20700
Fastighetsforsékring 16 284 13 075
Summa 487 144 101 015
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bankkostnader 2186 4 365
Ovriga externa kostnader 12 815 699
Summa 15 001 5064
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, dvriga 259 694 39 815
Summa 259 694 39 815
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 51 497 207 42018 183
-Nyanskaffningar 9 479 024
51 497 207 51 497 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid rets bérjan -1 148 370 -1 019 627
-Arets avskrivning enligt plan -514 972 -128 743
-1 663 342 -1148 370
Redovisat virde vid arets slut 49 833 865 50 348 837
Mark 5844 002 5 844 002
55 677 867 56 192 839
Taxeringsvédrde
Byggnad 19 400 000 13 600 000
Mark 4 810 000 4 290 000
Taxeringsvirde totalt 24 210 000 17 890 000
Not 7 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda s&kerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 792 400 10 792 400
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Underskrifter

Stockholm 2023-06-09

é Fazlic

Styrelseordférande

4o 1S

Andrea Heiskanen
Styrelseledamot

/Z(/\

ohan Holmgren
Styrelseledamot
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