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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kavallerivagen 10, 769630-5643 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att:

Uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

Uppratta en underhallsplan samt budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek.

Minst en manad fére ordinarie foreningsstamma lamna arsredovisning for det forflutna rakenskapsaret
till revisorn.

Kallelse till ordinarie foreningsstamma tidigast fyra och senast tva veckor fore stamma.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Féreningen registrerades ar 2015-09-01. Foreningens stadgar registrerades 2019-06-11 och nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2017-06-30.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Tobias Nystrom Ledamot

Chris Strandell Ledamot

Fredrika Wretman von Hofsten Ledamot

Simon Schmidt Ledamot, ordférande
Revisor

Therese Lundin Extern

Stammor

Ordinarie arsstamma holls den 29e mars 2022.

Fastighetsfakta

Féreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Séte -
Vallentuna Ballsta 2:200 2016-09-15 Stockholm
Vallentuna Ballsta 2:1287 2016-09-15 Stockholm

Fullvardesférsakring ingar via Protector férsakring.
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Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 2017 och bestar av 2 parhus om tva lagenheter vardera, samt 2 fristdende hus
som fardigstalldes under 2020.

Bostadsarean ar 536 kvm.

Lédgenheter och lokaler
Foéreningen upplater 6 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok
Antal lagenheter 2 st 4 st
Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 6 st
Medlemslokaler: Ost

Upplatelser under aret: 0 st
Overlatelser under aret: 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 11 st
Tilkommande medlemmar: 0 st

Avgaende medlemmar: 0 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 11 st

Underhallsplan
Planerat underhall Ar
Ommalning fasad 2029

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen har under aret installerat laddboxar for el-bilar. Det finnansieras med en héjning av arsavgiften

2023.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 301 306 251 279

Resultat efter finansiella poster -131 -86 -159 -262

Soliditet, % 71 71 71 64
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre- Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 18 880 000 31 842 -1614 799
Disposition enl arsstimmobeslut
Arets avsattning till fond fér yttre underhall 16 561 -16 561
Arets resultat -130 831
Vid arets slut 18 880 000 48 403 -1762 191
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust:
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1614 799
arets resultat -130 831
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -16 561
Totalt -1 762 191
disponeras fér
balanseras i ny rakning -1762 191
Summa -1762 191

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Roérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 300650 306 325

Ovriga rérelseintakter - 19 500

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 300650 325 825

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -107 225 -125 792

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -190 946 -187 809

Summa rorelsekostnader -298 171 -313 601

Rorelseresultat 2 479 12 224

Finansiella poster

Avskrivning av langfristiga skulder - 24 264

Rantekostnader och liknande resultatposter -133 310 -122 120

Summa finansiella poster -133 310 -97 856

Resultat efter finansiella poster -130 831 -85 632

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -130 831 -85 632

Skatter

Arets resultat -130 831 -85 632
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 24 001 517 24 219 026
Inventarier, verktyg och installationer 6 30 938 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 24 032 455 24 219 026
Summa anldggningstillgangar 24 032 455 24 219 026
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3018 3483
Summa kortfristiga fordringar 3 020 3485
Kassa och bank
Kassa och bank 251 002 181 457
Summa kassa och bank 251 002 181 457
Summa omsiéttningstillgangar 254 022 184 942
SUMMA TILLGANGAR 24 286 477 24 403 968
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 880 000 18 880 000
Fond for yttre underhall 7 48 403 31 842
Summa bundet eget kapital 18 928 403 18 911 842
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1631 359 -1 5629 167
Arets resultat -130 831 -85 632
Summa fritt eget kapital -1762 190 -1614 799
Summa eget kapital 17 166 213 17 297 043
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 018 000 7 018 000
Summa langfristiga skulder 7 018 000 7 018 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1675 37 944
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 100 589 50 981
Summa kortfristiga skulder 102 264 88 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 286 477 24 403 968
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 1%
-Inventarier, verktyg och installationer 10%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsidttning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 300 650 268 875
Ovriga intakter 37 450

Summa 300 650 306 325
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El kostnader 1827
Vatten 44 920 37 411
Underhall fastighet 14 330 16 325
Forsakring 9518 10 351
Ovriga externa kostnader 38 457 59 878
Summa 107 225 125 792

Not 4 Personal

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 911 896 24 982 051
-Utrangering 8 595
-Justerat anskaffningsvarde -30 000 -78 750
24 881 896 24 911 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -692 870 -505 061
-Arets avskrivning enligt plan -187 509 -187 809
-880 379 -692 870
Redovisat vdrde vid arets slut 24 001 517 24 219 026
Taxeringsvarde Ballsta 2:200
Mark 1 747 000 kr
Byggnad 4 332 000 kr
Taxeringsvarde Ballsta 2:1287
Mark 1 628 000 kr
Byggnad 4 332 000 kr
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 34 375
Vid arets slut 34 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3 437
Vid arets slut -3 437

Redovisat viarde vid arets slut

30 938
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Not 7 Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 31842 15606
Reserveringar enligt stadgar 0 0
Reserveringar enligt ekonomiskt plan 16561 16236
lansprakstagande enligt stadgar 0 0
lansprakstagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 48 403 31842
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
S Belopp Belopp Vilkors- -
2022-12-31 2021-12-31 andringadag
SEB 2 300 000 2 300 000 2023-03-28
SEB 2 300 000 2 300000 2023-11-28
SEB 2418 000 2418 000 2023-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 018 000 7 018 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 7 018 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Ranta 29914 21398
Avgifter 59 925 18 833
Ovriga upplupna kostnader 10 750 10 750
100 589 50 981
Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
- 2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Panter och ddarmed jamférliga sakerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 14 700 000 14 700 000
Summa stéllda sakerheter 14 700 000 14 700 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm 2023- 04-71 S

ias Nystrom Chris Strandell
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Fredrika Wretman von Hofsten Schmi
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Therese Lundin
Revisor



Revisionsberiittelse

Till arsmoétet i Brf Kavalleriviigen 10
Organisationsnummer 769630-5643

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Kavallerivigen 10

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en riattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nodvindig [oOr att uppritta en arsredovisning som inte innchaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa ocgentligheter cller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innchéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syftc att utforma granskningsatgirder som dr andamalsenliga med hédnsyn till
omsténdigheterna, men inte 1 syfte att gora ctt uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. I:n revision innefattar ocksa en utvérdering av @ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt védr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansicella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for arct enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsmoétet faststéller resultat- och balansridkningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Kavallerivdgen 10 for rdakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.



Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala oss om {orvaltningen pa grundval av var revision.
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag {or vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {or
rakenskapsaret.

Sollentuna 20239 /7
| N~ \I\ C’l\/\’
Therese LLundin

Revisor



