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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Grondal Strand, med séte 1 Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Grondal Strand 1 Stockholms kommun bildades den 30 oktober 2014 och
registrerades hos Bolagsverket den 17 november 2014.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Storseglet 3 i Stockholms kommun.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 2018 och bestar av 93 bostadsritter samt en lokal i tre
flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) dr ca 5 977 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 154 kvm.
Foreningen har 72 garageplatser, varav 25 blockuthyrs till grannféreningen Brf Sjohusen. 47
garageplatser dr till for vara egna medlemmar. Vi har dven fem MC-platser i garaget och fem
parkeringsplatser utomhus. I garaget finns det 57 garageplatser utrustade med laddbox.

Ligenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos forsikringsbolaget Moderna Forsékringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 14 december 2018.
Garantitiden dr fem ar och 16per fram till den 24 december 2023.
Garantibesiktning paborjades inom tva ér fran godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Allgranth Fastighet AB gillande fastighetsskotsel och stddning.
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Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten ingér i tvd gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende kvartersgata med gatubelysning och
GA2 avseende spillvattenledning. Deltagande fastigheter i GA1 &r Storseglet 3 och 6. Deltagande
fastigheter i GA2 ar Storseglet 3, 5 och 6. Forvaltning sker genom delidgarforvaltning. Kostnaden
bedoms, enligt ekonomisk plan, till ca 30 000 kr/ar.

Foreningens lokal
Kontrakt pa foreningens lokal 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Ytam2 Loptid tom
Elit gym i Grondal AB ja 154 2023-06-30

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler samt externa garageplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 12 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning;:
Ledamoter Patrik Snellman Ordf6rande

Jens Agensjo

Oskar Odmark

Ari W Laine

Joachim Rosbusk

Suppleanter Pia Wass
Anna-Carin Thunborg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tolv (tretton) protokollférda sammantréden.

Valberedning

Vid ordinarie stimma valdes foljande personer in i valberedningen:
Mia Jakobsson
Qusay Naji

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stdmman beslutade att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 110 000 kr exklusive
sociala avgifter, att fritt fordela inom styrelsen, samt att arvodet till revisor skall vara 23 500 kr.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 23 oktober 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och



Brf Grondal Strand 3 (15)
Org.nr 769629-1074

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostider de forsta 15 aren efter vardearet 2018.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ett omfattande projekt med installation av 55 nya laddboxar i vara garage slutférdes under 2022. Brf
Sjohusen bestillde laddboxar till alla de 25 garageplatser som de hyr av oss. Brf Sjohusens finansierar
installationen av deras laddboxar genom ett nytt hyresavtal. Elforbrukningen till laddboxarna betalas via
Zaptec vilket medfor begransad administration for féreningen.

Brf Grondal Strand har 47 egna garageplatser och vi bestillde nya laddboxar till 30 av dessa
garageplatser medan 2 gamla laddboxar blir kvar. Det innebér att foreningen nu har 32 garageplatser med
laddboxar till vira egna medlemmar och totalt finns nu saledes 57 garageplatser utrustade med laddbox.
Alla medlemmar som har laddhybrid- eller elbil har dirmed kunnat erbjudas garageplats med laddbox.

Under forsta halvaret 2023 kommer foreningen ocksa att erhalla utbetalning av bidraget fran
Naturvérdsverket avseende investeringen i laddboxprojektet, vilket motsvarar cirka 50% av
investeringskostnaden.

Under aret har ett av totalt fyra lan flyttats frin Danske Bank till Handelsbanken, vilket skett till bra
lanevillkor.

I samband med garantibesiktningen av ldgenheterna ar 2021 véckte styrelsen fragan om avlagringar pa
balkongernas glasricken. En extra besiktning konstaterade att balkongernas glasricken har flickar som
kommer frén utféllning av betongen och att det ar entreprenaden (byggfirman) som dr ansvarig. Styrelsen
har dérefter drivit frdgan mot Bonava/NCC och under aret kom vi fram till en 1dsning med firman som
ska atgéirda balkongernas glasridcken. Tyvirr kunde firman inte paborja arbetet under september 2022
som planerat och arbetet med rengoring av balkongernas glasrécken har dérfor skjutits upp till varen
2023.

Planteringarna utomhus har fatt ett bevattningssystem som ska minska foreningen kostnader for manuell
bevattning. Vidare har under 2022 foreningens takterass, bord och bénkar samt sandléda pé innergarden
oljebahandlats med Organo Wood.

Under riakenskapséret hojdes priset pa el, fjarrviarme, vatten och avlopp. Riksbankens styrrénta hojdes
ocksa under aret, sammanlagt fem ganger, fran 0 procent till 2,5 procent. Dessutom meddelade
Riksbanken i samband med rantebeslutet den 24 november att styrrdntan kommer hdjas ytterligare under
ar 2023. Réntehojningen paverkar naturligtvis foreningens kostnader.

Styrelsen beslutade darfor den 22 november att infor budgetaret 2023 hoja arsavgiften och hyran for
garageplatser med 15 procent. Den nya arsavgiften borjade géilla fran och med den 1 januari 2023 medan
hyran for garageplatserna hojdes fran och med den 1 mars 2023. Hyran for parkeringsplatserna utomhus
hdjdes inte.
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut

Under aret har 11 (15) bostadsritter Gverlétits.

Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 5411 5295
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 885 -2 544
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 603 962
Soliditet, % 83,6 83,7
Fastighetslan/ kvm, kr 13 154 13 100
Arsavgifter/ kvm, kr 550 550

2022
150
19
-14
155

2020
5253
-1 928
1569
83,6
13334
550

2021
147
23
-20
150

2019
3975
-1244
1370
83,0
13 903
550

Ar 2019 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 april till den 31 december.

Nettoomsittning:

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm:

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm:
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

4 (15)
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 216 386 730
Disposition av
foregdende

ars resultat

Arets resultat
Belopp vid arets utging 216 386 730

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter

199 738 270

199 738 270

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspréktas av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for
yttre

underhall

373 594

139 944

513 538

Balanserat

resultat

-3491 617

-2 684 044

-6 175 661

-6 175 661
-2 885 021
-9 060 682

184 000
-95 578
-9149 104
-9 060 682

Arets

resultat

-2 544 100

2544 100
-2 885 021
-2 885 021

5(15)

Totalt

410 462 877

0
-2 885 021
407 577 856

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5411 155 5295 249
Summa rorelseintikter 5411 155 5295 249
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 272 880 -2 895 097
Ovriga externa kostnader 4 -371 036 -339 663
Personalkostnader 5 -134 320 -144 858
Avskrivningar -3 505 627 -3 505 627
Summa rorelsekostnader -7 283 863 -6 885 245
Rorelseresultat -1 872 708 -1 589 996

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 121 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1012 434 -954 104
Summa finansiella poster -1012 313 -954 104
Resultat efter finansiella poster -2 885 021 -2 544 100

Arets resultat -2 885 021 -2 544 100
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanlidggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

484 684 268
1519014
53203

486 256 485

486 256 485

866 627
337339
1203 966

135559
135 559
1339 525

487 596 010

7(15)

2021-12-31

488 166 018
0

77 080

488 243 098

488 243 098

1627192
237799
1 864 991

1 564
1564
1 866 556

490 109 654
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2022-12-31

416 125 000
513 538
416 638 538

-6 175 661
-2 885 021
-9 060 682
407 577 856

24 020 000
24 020 000

54 604 400
315986
227 000

1735
849 033
55998 154

487 596 010

8 (15)

2021-12-31

416 125 000
373 594
416 498 594

-3491 617
-2 544 100
-6 035 717
410 462 877

53 630 000
53 630 000

24 670 000
166 087
199 000

30591
951 099
26 016 777

490 109 654
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat exklusive avskrivningar

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl. avrakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av 14n

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

620 606
-90 868

46 977
576 715

-1519014
-1519 014

324 400

324 400

-617 899

1 489 255
871 356

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

961 527
-97 534
159 848
1023 841

-1 400 000
-1 400 000

-376 159

1865414
1 489 255
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 3287328 3287328
Hyror lokaler 263 972 256 756
Hyror parkering 1392 812 1376208
Fastighetsskatt 19 340 19 340
Elavgifter 338 327 230 654
Vattenavgifter 78 992 80 986
Laddstolpar elbilar 15 190 0
Avgift andrahandsupplatelse 12 349 41 243
Betalningspaminnelser 540 0
Ovriga intikter 2305 2733

5411 155 5295 248
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2022

73 887
199 495
8917
167 629
197 559
23 829
48 044
6 597

8 106

0

202 690
6351
2424
95578
1 060 833
468 998
160 053
253129
54218
114 638
115408
4 497

0

3272 880

2022
127 500
4391
9503
22577
38503
132 627
9492

6 205
7550
12 688
371 036

11 (15)

2021

63 211
221909
7747
179 858
122 088
20939
47 936
0

5951
56 190
263 938
0

0

44 056
694 492
505 644
100 787
218 364
51636
235189
0
51928
3234

2 895097

2021
99 500
4391
5655

0

26 311
113 160
2988
59 084
7480
21 094
339 663
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bilersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvardet uppdelat pa bostader
Taxeringsvardet uppdelat pa lokaler

Not 7 Pagiaende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022
102 000
0
32320
134 320

2022-12-31
351 345 643
-4 904 813
346 440 830

-9 574 812
-3 481 750
-13 056 562

151 300 000
151 300 000

484 684 268

211 400 000
126 350 000
337 750 000

325 000 000
12 750 000
337 750 000

2022-12-31
0
1519014
1519014

1519 014

12 (15)

2021
110 000
296
34562
144 858

2021-12-31
351 345 643
-4 904 813
346 440 830

-6 093 062
-3481 750
-9 574 812

151 300 000
151 300 000

488 166 018

143 600 000
73 350 000
216 950 000

207 000 000
9950 000
216 950 000

2021-12-31
0
0
0
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna elintékter
Upplupna vattenintikter
Bostadsrétterna

2022-12-31
119 386

119 386

-42 306
-23 877
-66 183

53203

2022-12-31
116 580
735798

14 249
866 627

2022-12-31
23 833

18 364
58778

13 864

190 000
32500

0

337 339

13 (15)

2021-12-31
119 386

0

119 386

-18 429
-23 877
-42 306

77 080

2021-12-31
116 475
1487 691
23 026
1627 192

2021-12-31
25725

17 490

58 801
5322

90 396
32515
7550
237799
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rinta
Langivare %
Stadshypotek 2,974
Danske Bank 0,660
Danske Bank 3,320
Danske Bank 1,750

Danske Bank

Kortfristig del av lan

Datum for

rianteindring

2023-03-30
2024-03-31
2023-03-31
2023-03-31
2022-03-31

Lanebelopp
2022-12-31

24 994 400
24 020 000
13 680 000
15930 000
0

78 624 400
-54 604 400

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

0

24 020 000

13 680 000

16 130 000

24 470 000

78 300 000

-25 420 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 54 604 400 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 451 200 kr varav 451 200 kr ingar i lan som forfaller

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31
83 400 000
83 400 000

2022-12-31
6 435
64 000
20 000
23500
170 449
64 765
23 463
28 426
34 148
413 847
849 033

2021-12-31
83 400 000
83 400 000

2021-12-31
2 844
72 000
22242
14 000
263 959
68 205
17 304
20538
24 945
445 061
951 098
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