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FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foéreningen bildades 9 oktober 2014 och i maj 2017 gjordes upplatelse av samtliga
bostadsratter och inflyttning kunde ske frdn den 15 maj samma 3r. Bostadsrattsforeningens
hus bebyggdes 2017 pa fastigheten Laholm Allarp 2:481, som foreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adress ar Odens Vag 52-54, Skummesldvsstrand i Laholms
kommun. Foreningen har sitt sate i Laholm.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra och det ingdr aven bostadsrattstillagg

for foreningens lagenheter. Hemférsakring bekostas av medlemmarna.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 14 st 3 rok 1057,3 m?
2st  2rok 114,7 m?
Summa: 16 st 1172 n?
Totalt 16 st 1172 m? BOA
P-platser: 16 st
Milj6hus: 1st
Bruttoarea bostader, BTA: 1 465 m?

Markareal: 1 513 m?, frikopt tomt
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Vasentliga handelser under 2021 och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsdtgarder:

OVK, besiktning utan anmarkning

Radonmatning, utan anmarkning

Energibestamning, resultat D

Cykelforradet har fatt cykelstall i tvd vaningar

Tak har byggts éver cyklarna pa cykelférrddets gavel
Sddra gaveln renoverade av Gudjon Haldorsson
Balkonger renoverade av Gudjon Haldorsson

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2021-10-21.
De narmaste dren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

e 2025 strykning av betonggolv
e Vi foljer uppgjord underhadlisplan

Ovrigt
Filterbyten utfors 1 gdng/ar i samtliga lagenheters ventilationssystem

Ekonomi
Arsavgifterna uppgar till 727 kr/m? lagenhetsyta. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
2023 har man tagit beslut om att héja drsavgifterna med 5,0% fr o m 2023-01-01.

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 14 387 466 kr. Under &ret har
amorteringar gjorts med totalt 150 000 kr. Ldnen &r bundna pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avl
Fastighetsforsdkring, Lansférsakringar Halland
Telia, bredband
Altor, porttelefon
Frigovent, serviceavtal ventilationssystemet
Kone, serviceavtal hissar
Thimsfors, service varme
Piga.nu, trappstadning
Sodra Hallands Kraft, elleverantor
PreZero och Laholms kommun, avfallshantering
Laholmsbuktens VA
Anticimex
L3s och larm, Halmstad, nycklar bostadsratterna, juridisk radgivning

2 (1)
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets borjan 27 medlemmar och vid drets slut uppgdr medlemsantalet
till 24 stycken.

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2022-06-09. 12 medlemmar narvarade.

Under dret har 4 lagenhetsoverldtelser skett (féregdende &r 2 st).

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Karin Leu ordforande
Ake Wirdahl vice ordférande
Pontus Bader sekreterare
Cristine Karlsson ledamot

Lars Nilsson ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ledarméterna
Karin Leu, Ake Wirdahl, Pontus Bader, Cristine Karlsson, Lars Nilsson.

Styrelsen har under dret héllit 6 sammantraden

Firmatecknare har varit Karin Leu, Ake Wirdahl, Lars Nilsson och Cristine Karlsson, tv& i
férening.

Revisor har varit Magnus Emilsson med Carina Eriksson som suppleant fran BoRevision,
person valda av féreningen.

Valberedning har varit Ing-Britt Gustavsson, sammankallande, samt Ann-Marie Nilsson.
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Flerdrsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 724 856 862 817 772
Res. efter finansiella poster, tkr -159 -354 -286 -392 -430
Soliditet i % 61 62 62 62 62
Balansomslutning, tkr 37 852 38 293 38 752 39 152 39 647
Eget kapital, tkr 23 256 23 596 23 950 24 237 24 629
Taxeringsvarde, tkr 15 865 12 991 12 991 12 991 9 698
- varav byggnad, tkr 14 400 11 600 11 600 11 600 8 600
Underhallsfond tkr 180 138 100 61 47
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 727 727 727 697" 659
Bankskuld kr/m? 12 278 12 404 12 493 12 578 12 664
Réntekostnader kr/m? 155 160 178 185 165
Beldningsgrad i % (skuld/tax.vérde) 92 112 113 135 153
*Héjning av avgifter gjordes 2019-06-01 med 10%.
Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 25 328 000 137 775 -1 515 334 -354 105
Avsattning u-fond 2022 89 000 -89 000
Iansprékt. u-fond 2022 -47 142 47 142
Overforing till bal. resultat -354 105 354 105
Arets resultat -339 838
Belopp vid 3rets slut 25 328 000 179 633 -1911 297 -339 838
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat -1 911 300
Arets resultat -339 838
-2 251 135
Styrelsen f6reslér foljande disposition:
Balanserad vinst -2 251 135
-2 251 135

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 855 405 855 575
Summa rorelsens intakter 855 405 855 575
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -382 657 -399 971
Periodiskt underhall Not 3 -47 142 -35 625
Ovriga externa kostnader Not 4 -21 210 -16 780
Personalkostnader och arvoden Not 5 -23 780 -23 781
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -539 688 -545 802
Summa rorelsens kostnader -1 014 477 -1 021 959
Rorelseresultat -159 073 -166 384
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 872 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -181 637 -187 721
Summa finansiella poster -180 765 -187 721
Resultat efter finansiella poster -339 838 -354 105
Arets resultat -339 838 -354 105

Resultatforiandring efter disposition av underhall

Rrets resultat -339 838 -354 105
Reservering till fond for yttre underhall 89 000 73 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll 47 142 35 625

Resultat efter fondforandring -203 696 -245 480
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgadngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 7 30 744 156 31 278 528
Mark 6 184 325 6 184 325
Markanlaggningar Not 8 13 706 14 657
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 4 365
36 942 187 37 481 875
Summa anldggningstillgdngar 36 942 187 37 481 875
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 -16 177 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 64 667 6 336
48 490 6 336
Kassa Not 12 860 974 805 239
860 974 805 239
Summa omsattningstillgdngar 909 464 811 575
Summa tillgdngar 37 851 651 38 293 450
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Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 328 000 25 328 000

Fond for yttre underhall 179 633 137 775
25 507 633 25 465 775

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 911 297 -1 515 334

Rrets resultat -339 838 -354 105
-2 251 135 -1 869 439

Summa eget kapital 23 256 498 23 596 336

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 387 466 4 537 466

Leverantorsskulder 55 696 37 633

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 151 990 122 015
4 595 152 4697 114

Summa skulder 14 595 152 14 697 114

Summa eget kapital och skulder 37 851 651 38 293 450
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d3 de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,6
Markanlaggning 5,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvérden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 3r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ingen kommunal fastighetsavgift utgdr for bostadsdelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 268
896 kr (268 896 kr).
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Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en maijlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgédngar for att

faststdlla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgédngar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgéngens vérde for att kunna faststdlla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader 849 612 849 612
Ovriga intakter 5793 5 963

855 405 855 575

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard 56 340 41 608
Reparationer 45 589 43 553
El 99 209 96 111
Vatten 49 664 49 148
Sophamtning 33 482 30 839
Ovriga avgifter 17 468 30 591
Forvaltningsarvoden 35127 34 374
Ovriga driftskostnader 45 778 73 747

382657 399 971
Not 3 Periodiskt underhall

Arets kostnad for genomfort periodiskt underhll 47 142 35 625
47 142 35625
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 500 12 500
Medlemsavgifter 8 710 4 280
21 210 16 780
Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret.
Fortroendevalda

Styrelsearvode 21 000 21 000

Sociala kostnader 2780 2781
23 780 23781

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Avskrivningar

Byggnader 534 372 534 372

Inventarier 4 365 10 479

Markanldggningar 951 951

539 688 545 802
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Not 7 Byggnader

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Vardedr enligt taxeringsbeslut 2017
Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde byggnader 33 750 000 33 750 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 750 000 33 750 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2471 472 -1937 100
Arets avskrivningar -534 372 -534 372
Utgdende avskrivningar -3 005 844 -2471 472
Utgdende bokfort virde 30 744 156 31278528
Taxeringsvarde for Allarp 2:481
Byggnad - bostader 14 400 000 11 600 000
14 400 000 11 600 000
Mark - bostader 1 465 000 1 391 000
1 465 000 1 391 000
Taxeringsvarde totalt 15 865 000 12 991 000
Not 8 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 19 015 19 015
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 015 19 015
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 358 -3 407
Arets avskrivningar -951 -951
Utgdende avskrivningar -5 309 -4 358
Bokfort varde 13 706 14 657
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 52 394 52 394
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 394 52 394
Ingdende avskrivningar -48 029 -37 550
Arets avskrivningar -4 365 -10 479
Utgdende avskrivningar -52 394 -48 029
Bokfort varde 0 4 365
Not 10 Ovriga fordringar
Ovriga fordringar -16 177 0
-16 177 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 667 6 336
64 667 6 336
Not 12 Kassa
Handelsbanken 860 974 805 239
860 974 805 239
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Total I&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 443558 1,16% 2026-09-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 535911 2,12% 2023-03-06 4 387 466 4 387 466
14 387 466 4 387 466
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 000 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 637 466
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 4 387 466 4 537 466
Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi I&n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med nasta &rs
Nésta &rs berdknade amorteringar uppgar till 150 000 kr
Stédllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 15 000 000 15 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 9951 2 521
Ovriga upplupna kostnader 63 104 53 296
Forutbetalda hyror och avgifter 78 935 66 198
151 990 122 015

Denna arsredovisning &ér elektroniskt signerad

Skummesldvsstrand

Cristine Karlsson
Karin Leu
Pontus Bader
Rke Wirdahl
Lars Nilsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
BoRevision AB



