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Styrelsen för Brf Vildrosen nr 9 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är en 
äkta bostadsrättsförening. 
 
Föreningen förvärvade fastigheten 1978. Byggnaden är fullvärdesförsäkrad hos försäkringsbolaget 
Brandkontoret. Marken är friköpt. Föreningens byggnader utgörs av ett 4 våningshus med 24 lägenheter. 
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgår till 727 m2,varav 727 m2 utgör lägenhetsyta.
 
För fastigheten finns en 10-årig underhållsplan upprättad som årligen uppdateras av styrelsen. Planen 
ligger till grund för föreningsstämmans beslut om reservering och ianspråktagande av fonderade medel 
för yttre fastighetsunderhåll. 
 
Lägenhetsfördelning:
24 st 1 rum och kök
 
Fastighetsförvaltning
Föreningens tekniska och kamerala förvaltning sköts av Fastighets AB Stockholmia. 
 
Organisationsanslutning
Bostadsrättsföreningen Vildrosen 9 är ansluten till Fastighetsägarna. Syftet med medlemskapet är att 
erhålla det stöd i form av information, kurser och tillgång till ekonomisk och juridisk expertis som 
styrelse och medlemmar är i behov av för en effektiv förvaltning av föreningens fastighet och ekonomi.
 
Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om städdagar, 
sandupptagning och dylikt anslås på föreningens anslagstavla som är placerade vid ingången mot 
Svandammsvägen.
 
Styrelse
Styrelsen är sedan föreningsstämman 2022-04-25
Robert Öberg Ordförande
Sarah Von Reis Kassör
Johanna Gray Sekreterare
Leif Hansson Ledamot
 
 
Föreningen har sitt säte i STOCKHOLM.
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Medlemsinformation

Under 2022  har 3 överlåtelser ägt rum.

Nya medlemmar 2022 är:
Samuel Lindström
Moa Modh
Eric Lewin

Vid årets ingång hade föreningen 37 medlemmar.
Vid årets utgång har föreningen 36 medlemmar.

Flerårsöversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsättning 607 564 561 564
Resultat efter finansiella poster -46 -82 -77 56
Soliditet (%) 16 17 20 22
Årsavgift/kvm (kr) 793 761 761 761
Skuldsättning/kvm (kr) 2 534 2 551 2 567 2 584
Sparande/kvm (kr) -24 -74 -66 116
Energikostnad/kvm (kr) 262 257 235 246
Räntekänslighet (%) 1 1 1 1

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Förändringar i eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Årets Totalt

insatser underhåll resultat resultat

Belopp vid årets ingång 500 000 512 378 -507 092 -82 139 423 147
Avs till yttre fond 65 000 -65 000 0
Disposition av 
föregående
års resultat: -82 139 82 139 0
Årets resultat -45 889 -45 889
Belopp vid årets utgång 500 000 577 378 -654 231 -45 889 377 258

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

ansamlad förlust -654 231
årets förlust -45 889

-700 120

behandlas så att
till fond för yttre underhåll avsättes 69 000
i ny räkning överföres -769  120

-700 120

Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not
1

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.
Nettoomsättning 2 606 580 563 580
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 606 580 563 580

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3, 4 -554 410 -564 480
Övriga externa kostnader -5 162 -5 034
Personalkostnader 5 -29 673 -29 673
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -28 601 -28 601
Summa rörelsekostnader -617 846 -627 788
Rörelseresultat -11 266 -64 208

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 7 0
Räntekostnader och liknande resultatposter 6 -34 630 -17 931
Summa finansiella poster -34 623 -17 931
Resultat efter finansiella poster -45 889 -82 139

Resultat före skatt -45 889 -82 139

Årets resultat -45 889 -82 139
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Balansräkning Not
1

2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 2 029 735 2 042 494
Fastighetsförbättringar 8 12 403 24 807
Inventarier, verktyg och installationer 9 20 623 24 061
Summa materiella anläggningstillgångar 2 062 761 2 091 362

Summa anläggningstillgångar 2 062 761 2 091 362

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 0 6 197
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 990 4 189
Summa kortfristiga fordringar 990 10 386

Kassa och bank
Kassa och bank 304 907 382 356
Summa kassa och bank 304 907 382 356
Summa omsättningstillgångar 305 897 392 742

SUMMA TILLGÅNGAR 2 368 658 2 484 104
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Balansräkning Not
1

2022-12-31 2021-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 500 000 500 000
Fond för yttre underhåll 577 378 512 378
Summa bundet eget kapital 1 077 378 1 012 378

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -654 231 -507 093
Årets resultat -45 889 -82 139
Summa fritt eget kapital -700 120 -589 232
Summa eget kapital 377 258 423 146

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 294 000 306 000
Summa långfristiga skulder 294 000 306 000

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 1 550 900 1 550 900
Leverantörsskulder 18 295 79 796
Skatteskulder 2 192 1 627
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 126 013 122 635
Summa kortfristiga skulder 1 697 400 1 754 958

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 368 658 2 484 104
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
Fastigheten 100 år
Bredbandsinstallation 10 år

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.

Not Ställda säkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 2 102 900 2 102 900
2 102 900 2 102 900

Noter till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsättning

2022 2021

Årsavgifter bostäder, andel/brf 576 988 553 908
Andrahandsuthyrning 9 672 9 492
Förseningsavgifter 120 0
Bredband 19 800 0

606 580 563 400
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Not 3 Drift

2022 2021

Vatten och avlopp -28 337 -36 659
Fjärrvärme -164 652 -173 320
El -25 787 -13 589
Renhållning (sopor) -14 849 -10 922
Snöröjning -10 626 -27 109
Trappstädning -21 456 -23 013
Förvaltningsarvoden -61 785 -62 164
Försäkringspremier -4 952 -6 889
Fastighetsskatt -36 456 -34 656
Revisionsarvoden -19 500 -22 063
Övr kostn fastighförvaltn -31 324 -25 409

-419 724 -435 793

 
Not 4 Underhåll

2022 2021

Utvändiga arbeten 0 -91 244
Invändiga arbeten 0 -36 129
Serviceavtal -1 335 -1 314
Tillsyn och skötsel bostäder -14 588 0
Tillsyn och skötsel hela huset -65 688 0
Avhjälpande underhåll hela hus -53 075 0

-134 686 -128 687

 
Not 5 Arvode

2022 2021

Styrelsearvode -29 673 -29 673
-29 673 -29 673

 
Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Räntekostn för långfr sk -34 624 -17 931
Ej avdragsgilla räntor -6 0

-34 630 -17 931
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Noter till balansräkningen

Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 2 616 716 2 616 716
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 2 616 716 2 616 716

Ingående avskrivningar -574 222 -561 463
Årets avskrivningar -12 759 -12 759
Utgående ackumulerade avskrivningar -586 981 -574 222

Utgående redovisat värde 2 029 735 2 042 494

Taxeringsvärden byggnader 8 600 000 6 800 000
Taxeringsvärden mark 14 400 000 8 000 000

23 000 000 14 800 000

Not 8 Fastighetsförbättringar
2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 62 019 62 019
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 62 019 62 019

Ingående avskrivningar -37 212 -24 808
Årets avskrivningar -12 404 -12 404
Utgående ackumulerade avskrivningar -49 616 -37 212

Utgående redovisat värde 12 403 24 807

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 34 375 34 375
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 34 375 34 375

Ingående avskrivningar -10 314 -6 876
Årets avskrivningar -3 438 -3 438
Utgående ackumulerade avskrivningar -13 752 -10 314

Utgående redovisat värde 20 623 24 061
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

SEB Bolån 15991097 2,19 2026-10-28 294 000 306 000
Stadshypotek 02-094859 3,35 2023-01-27 1 550 900 1 550 900

1 844 900 1 856 900

Kortfristig del av långfristig 
skuld 1 562 900 1 562 900

Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna kostnader 62 971 53 945
Upplupna utgiftsräntor 9 663 3 990
Förutbetald hyresinkomster 53 379 64 700

126 013 122 635

Resultat- och balansräkningen kommer att föreläggas på årsstämma för fastställelse.

Stockholm 

Robert Öberg Johanna Gray
Ordförande

Sarah Von Reis

Min revisionsberättelse har lämnats 

Jonas Göransson
Auktoriserad revisor
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