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Styrelsen for RB BRF Granngarden i
Beckomberga far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10.F6reningen har
sitt sdte i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet exkl 1an som villkorsdndras kommande rakenskapsar har under aret forandrats fran 127% till
161 %. Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n enligt god redovisningssed. Darmed har foreningens likviditet under aret féréndrats fran 127% till 11%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 222 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 757 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Stockholm Parktréddet 7 i Stockholms kommun. Riksbyggen har utfort ombyggnad av en
tidigare sjukhusbyggnad, Stora Manns, till ett flerbostadshus innehallande 89 ldgenheter. Fastigheternas adresser &r
Follingbogatan 6, 8, 10, 12, 14, 16 och Styresman Sanders vag 7.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

Taxeringsvérde del av garage (117/500)

241 000 000 kr
177 431 000 kr
7 722 000 kr

Totalt taxeringsvdirde garage Samfilligheten 33 000 000, fg dr 26 000 000.
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Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
3 32 41 10 3 89
Dessutom tillkommer
Forrad Garageplatser Mc-platser  Foreningslokal Bastu Tvittstuga
14 78 3 1 1 1
Total tomtarea 10 442 m?
Total bostadsarea 7 516 m?
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentliga avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Telia Sonera Sverige AB (Halebop Bredband/Bredbandstelefoni/TV
Stockholm Exergi Virme

Enkla Elbolaget/Ellevio El

Folksam Fastighetsforsakring

Foreningen &r delaktig i Klockhusparkens samfallighetsforening. Foreningens andel dr 25,61%. De nya andelstalen ar
dnnu inte registrerade hos Lantmateriet. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning, GA:1, som omfattar 6 st
fastigheter. | gemensamhetsanldggningen ingar garageanldggning, bergvarmeanldggning, gard, miljohus,
vattenledningar, spillvattenledningar, dagvattenledningar, kulvert samt tva 6vernattningslédgenheter. Parkeringsplatserna
har hyrts ut genom Riksbyggen till de inflyttade boende i RB Brf Granngarden fran och med 1 juli 2016.
Samfallighetsféreningen togs i drift under februari manad 2017.

Klockhusparkens Samfallighetsforening har 1an om 31 857 tkr (fg ar 32 655 tkr). For lanen har samfalligheten inga egna
stallda sakerheter. Langivarens fordran séikerstalls genom att samfallighetsféreningen har formansratt for sina fordringar
i de delagande fastigheterna med stdd av lagen (1973:1152) om formansratt for fordringar enligt lagen om férvaltning
av samfalligheter. Darigenom &r Samfallighetsforeningens tillgang till medel for att betala en skuld alltid tryggad.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
438 tkr och planerat underhall for 131 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts enligt stadgarna med 782 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Belopp i kr
Arets utforda underhall

Huskropp utvindigt (mélning av ytterdorrar) 131 486
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Anders Fiskaare Ordforande Stdmman
Andreas Korpelin Lindqvist Sekreterare Stamman
Gustav Agermo Ledamot Stdmman
Linn Jansson Ledamot Stimman
Sarah Jane Weman Ledamot Staimman
Bo Rosell Ledamot Stdmman
Leif Rundgren Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Catherine Jakobsson Suppleant Stimman
Lars-Gunnar Nilsson Suppleant Stamman
Rebecka Persson Suppleant Staimman
Viktor Waldén Suppleant Riksbyggen Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor Stamman
Jan Larsson Fortroendevald revisor Staimman
Stefka Dabijeva Fortroendevald revisorsuppleant Stimman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Johan Andersson Sammankallande Staimman
Tuija-Lena Kuvaja Stamman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Styrelsens text
Under rikenskapséret har styrelsen genomfort x protokollforda styrelsemdten.

Resultatet for 2022 uppgar till -1 465 tkr vilket dr 745 tkr sdmre &n foregdende ar. Avvikelsen hanfor sig framst till
foljande kostnader:

Fastighetsel - 486tkr
Uppvéarmning - 131 tkr
Reparationer - 98 tkr
Forvaltningsarvode Riksbyggen - 88tkr
Béintekostnader 95 tkr
Ovrigt (netto) - 37 tkr
Total avvikelse - 745 tkr

For att foreningen langsiktigt ska ha en rimlig 6kning av sina kostnader har styrelsen initierat ett projekt i syfte att
successivt forhandla om foreningens avtal. Under rakenskapsaret har foreningens forvaltningsavtal med Riksbyggen
forhandlats om till en lagre kostnad. Vidare har styrelsen, efter beslut pa extra arsstimma, tecknat ett fordelaktigt
kollektivt avtal for bredband och TV med Halebob (Telia).

I samband med framtagande av foreningens budget for 2023 beslutade styrelsen att hdja foreningens avgifter med 5
procent. I slutet av 2023 forfaller ett av foreningens banklén till omforhandling vilket troligen kommer att leda till en
hogre rantekostnad med anledning av hogre marknadsréntor.
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Regeringen har beslutat om elstddsbidrag till privatpersoner, foretag och foreningar. Da besked dnnu inte lamnats om
nér utbetalning kommer att ske till foreningar har det bidrag som var forening forvintas erhalla inte redovisats i 2022
ars bokslut.

Genom Klockhusparkens Samfallighetsforenings forsorg har var férening under 2022 investerat i 13 dubbla laddboxar
for elbilar. Saledes har 26 av véra garageplatser tillgéng till laddningsmgjlighet.

Klockhusparkens Samfillighetsforening har under rdkenskapsaret utrett fragan om de olika foreningarnas andelstal. For
att erhalla en mer réttvis andelsfordelning har berdkningen éndrats fran férdelning efter antalet ldgenheter till en
fordelning efter bostadsarea. Detta har inneburit att Brf Granngéardens andelstal har dkat fran 23,4 procent till 25,61
procent.

Styrelsen har ocksé under 2022 beslutat och implementerat en arbetsordning for styrelsen.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 148 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlételser av bostadsritter skett (féregdende ar 11 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med 5%.
Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 573 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5625 5610 5473 5318 5131
Resultat efter finansiella poster -1465 =720 -672 -1271 -1 576
Arets resultat -1 465 -720 -672 -1 271 -1 576
Resultat exklusive avskrivningar 757 1486 1535 936 630
Balansomslutning 380 095 381 561 384 311 385 685 387 681
Soliditet % 81 81 81 81 80

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 11* 127 10 136 127
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 161 127 175 136 127
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 573 573 551 525 505
Driftkostnader, kr/m? 491 390 337 371 358
Réntakostnad, kr/m? 74 87 126 153 180
Lan, kr/m? 9401 9413 9702 9813 9922
Sparande till underhall och

investeringar kr/m? 118 213 204 125 84

*Paverkas negativt eftersom god redovisningssed yrkar pd att ldn som omsdtts under ndstkommande rikenskapsar skall redovisas som kortfristig

skuld. Se text i forvaltningsberdttelsen

600

500

400

300

200

) - 

2018 2019 2020 2021 2022

-#= Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet % inklusive lineomféorhandlingar kommande verksamhetsir: Omsittningstillgangar dividerat med
kortfristiga skulder.
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Likviditet % exklusive lineomférhandlingar kommande verksamhetsir: Omsittningstillgangar dividerat med
kortfristiga skulder med avdrag for 1&n som har villkorsédndring kommande rakenskapsar.

Sparande till framtida underhall/investering: Arets resultat adderat med avskrivningar adderat med arets utforda

underhall = sparande per kvm.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 316 750 000 4302737 -10 955 796 -719 900
Disposition enl. arsstimmobeslut 719 900 719 900
Reservering underhallsfond 782 000 782 000

lanspraktagande av underhallsfond 131 486 131 486

Arets resultat -1 465 296
Vid arets slut 316 750 000 4 953 251 -12 326 210 -1 465 296
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -11 675 695

Arets resultat -1 465 296

Arets fondavsittning enligt stadgarna -782 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 131 486

Summa -13 791 505
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -13 791 505

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5624771 5610322
Ovriga rorelseintikter Not 3 113 581 150 755
Summa rorelseintikter 5738 352 5761077
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 688 054 -2 930 820
Ovriga externa kostnader Not 5 -646 648 -593 170
Personalkostnader Not 6 -106 145 -106 145
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -2 221 836 -2 206 244
Summa rorelsekostnader -6 662 683 -5 836 380
Rorelseresultat -924 331 -75 303
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar Not 8 4272 4272
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 11 371 2 458
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -556 607 -651 326
Summa finansiella poster -540 965 -644 597
Resultat efter finansiella poster -1 465 296 -719 900
Arets resultat -1 465 296 -719 900
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 377 370 240 379 576 484
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 118 049 0
Summa materiella anléiggningstillgidngar 377 488 289 379 576 484
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 44 500 44 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 44 500 44 500
Summa anliggningstillgangar 377 532789 379 620 984
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 397 1186
Ovriga fordringar Not 15 1373 80 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 246 503 349 907
Summa kortfristiga fordringar 248 273 431 378
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2314427 1508 783
Summa kassa och bank 2314 427 1508 783
Summa omsittningstillgangar 2 562 700 1940 161
Summa tillgangar 380 095 489 381 561 146
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 316 750 000 316 750 000

Fond for yttre underhall 4953 251 4302 737

Summa bundet eget kapital 321 703 251 321 052 737

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 326 209 -10 955 796

Arets resultat -1 465 296 -719 900

Summa fritt eget kapital -13 791 505 -11 675 695

Summa eget kapital 307 911 746 309 377 042
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 48 941 270 70 656 282

Summa langfristiga skulder 48 941 270 70 656 282

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21 715 611 90 364

Leverantorsskulder Not 19 27553 352 685

Skatteskulder Not 20 142 370 130 300

Ovriga skulder Not 21 -6 451 -4 730

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1363 390 959 204

Summa kortfristiga skulder 23242 473 1527 822

Summa eget kapital och skulder 380 095 489 381 561 146
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1465296 -719.900
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2221 836 2206 244

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 756 540 1486 345
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 183 106 -203 271

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 89 403 146 912

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1029 049 1429 986
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -133 640 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -133 640 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -89 765 -2 176 806

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -89 765 -2176 806

Arets kassaflode 805 644 -746 820

Likvidamedel vid arets borjan 1 508 783 2 255603

Likvidamedel vid arets slut 2314 427 1508 783

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Bendmns vanligen som redovisning enligt K2-regelverket.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Inventarier, verktyg och installationer

Linjar 5
- Laddboxar |

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4309 464 4309 464
Hyror, lokaler 54 060 54 060
Hyror, garage 954 650 954 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -2 004
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -85 866 -83 402
Vattenavgifter 140 053 138 261
Elavgifter 252410 239 543
Summa nettoomsittning 5624 771 5610 322

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Bredband-tv-avgifter 86 597 0
Ovriga ersittningar 25206 16 870
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -6
Ovriga rorelseintikter 1778 133 891
Summa ovriga rorelseintakter 113 581 150 755

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -131 486 -116 513
Reparationer -437 900 -339 732
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =77 220 -65 150
Samfillighetsavgifter -952 200 -952 200
Forsékringspremier -111 000 -110 419
Kabel- och digital-TV -20 076 -11 343
Aterbiring fran Riksbyggen 6 000 5000
Systematiskt brandskyddsarbete -7 540 -9932
Serviceavtal -4 144 -1370
Obligatoriska besiktningar -61 221 -33 516
Sné- och halkbekédmpning 0 -13 600
Statuskontroll -12 950 0
Forbrukningsinventarier -4 438 -23 311
Vatten -159 897 -162 138
Fastighetsel -1 061 767 -575 677
Uppvarmning -648 365 -517 207
Forvaltningsarvode drift -3 850 -3 713
Summa driftskostnader -3 688 054 -2 930 820
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -552 219 -464 443
IT-kostnader -8 738 -10 485
Arvode, yrkesrevisorer -24 000 -22 875
Ovriga forsiljningskostnader -900 -1325
Ovriga forvaltningskostnader -24 265 -44 142
Kreditupplysningar -3523 -3 045
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -23 776 -16 172
Telefon och porto -2 138 -2 287
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -26
Medlems- och foreningsavgifter -4 450 -4 450
Bankkostnader -2 640 -2 045
Advokat och réttegangskostnader 0 -21 875
Summa ovriga externa kostnader -646 648 -593 170
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden =75 000 =75 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5300 -5 300
Sociala kostnader -25 845 -25 845
Summa personalkostnader -106 145 -106 145
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 206 244 -2 206 244
Avskrivning Installationer -15 591 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 221 836 -2 206 244
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 4272 4272
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4272 4272
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 11 295 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 75 98
Ovriga rénteintikter 1 2359
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 371 2458
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -555 236 -649 702
Ovriga riintekostnader -1371 -1 624
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -556 607 -651 326
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 262 726 909 262 726 909
Mark 130 273 091 130 273 091
393 000 000 393 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 393 000 000 393 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 423 516 -11 217 271
-13 423 516 -11 217 271
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2206 244 -2 206 244
-2 206 244 -2 206 244
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 629 760 -13 423 515
Restvirde enligt plan vid arets slut 377 370 240 379 576 484
Varav
Byggnader 247 097 149 249 303 393
Mark 130 273 091 130273 091
Taxeringsvarden
Bostider 241 000 000 177 000 000
Totalt taxeringsvarde 241 000 000 177 431 000
varav byggnader 166 000 000 113 255 000
varav mark 75 000 000 64 176 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 133 640 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 133 640 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -15 591 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 591
Restvirde enligt plan vid arets slut 118 049 0
Varav
Installationer 118 049 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 44 500 44 500
Summa andra langfristiga fordringar 44 500 44 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 397 -814
Kundfordringar 0 2 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 397 1186
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1373 1253
Momsfordringar 0 2 281
Andra kortfristiga fordringar 0 76 752
Summa ovriga fordringar 1373 80 286
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 0 111 000
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 138 055
Forutbetald elavgift 7 004 0
Forutbetald vattenavgift 98 899 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3772 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1748 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 135 080 100 852
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 246 503 349 907

Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 2375 2359
Transaktionskonto 2312052 1 506 424
Summa kassa och bank 2314 427 1508 783

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 70 656 881 70 746 646
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -61 697 -90 364
Nasta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -21 653914 0
Langfristig skuld vid arets slut 48 941 270 70 656 282

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,53% 2023-11-24 21 685 397,00 0,00 31 483,00 21653 914,00

SWEDBANK 1,01% 2024-12-20 24 532 415,00 0,00 26 000,00 24 506 415,00

SWEDBANK 0,79% 2025-10-24 24 528 834,00 0,00 32 282,00 24 496 552,00

Summa 70 746 646,00 0,00 89 765,00 70 656 881,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 61 697 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under ar 2023 (nastkommande rakenskapsar).
Dessa redovisas som en Kkortfristig skuld trots att féreningen inte fatt ndgra indikationer pa att I&net inte kommer att
omséattas/forlangas. Detta for att félja god redovisningssed.
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Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 0 212 650
Ej reskontraforda leverantorsskulder 27 553 140 035
Summa leverantérsskulder 27 553 352 685
Not 20 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 65 150 65 150
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 77 220 65 150
Summa skatteskulder 142 370 130 300
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 0 2 000
Skuld f6r moms -6 451 -6 730
Summa ovriga skulder -6 451 -4 730
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 313 25230
Upplupna riantekostnader 14 188 50 099
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 523 43 338
Upplupna elkostnader 454 787 211 202
Upplupna vattenavgifter 171 449 48 257
Upplupna viarmekostnader 88 899 26 405
Upplupna revisionsarvoden 24 750 24 000
Upplupna styrelsearvoden 81 400 80300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3306 2 488
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 479 775 447 885
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1363 390 959 204
Not Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 76 250 000 76 250 000
Not Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser mot Klockhusparkens Samfallighetsforening* 31857329 32 655 211

*Se ocksd text i forvaltningsberdittelsen sida 3

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Revisionsberattelse

12

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Granngarden i Beckomberga, org.nr 769625-6564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Granngarden i
Beckomberga for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
&r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Granngarden i Beckomberga for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
undererskottet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frdmst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Jan Larsson
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Specifikation
kostnader

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3 688 054 2 930 820
Ovriga externa kostnader 646 648 593170
Personalkostnader 106 145 106 145
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2221836 2206 244
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 540 965 644 597
Summa kostnader 7 203 648 6 480 976

2 221 836,00

1293 758,00

3 688 054,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Tradgérdsskotsel extra debiterat 3850 0
Rabatt/aterbéring fran RB -6 000 -5 000
Systematiskt brandskyddsarbete 7 540 9932
Serviceavtal 4144 1370
Inre skotsel/stdad extra 0 3713
Hissbesiktning 61221 33516
Statuskontroll 12 950 0
Sné- och halkbekdmpning 0 13 600
Rep bostider utg for kopta tj 0 1856
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 55610 5904
Rep installationer utg for kopta tj 0 1188
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 9459 10 725
Rep install utg for kopta tj Varme 0 3294
Rep install utg for kopta tj Ventilation 4 788 14 392
Rep install utg for kopta tj E1 41 249 6 047
Rep install utg for kopta tj Hissar 210 117 213 475
Rep install utg for kopta tj Lassystem 39 832 1891
Rep huskropp utg for kopta tj 0 619
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 13 951 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 60 144 78 651
Rep markytor utg for kopta tj 0 1691
Vattenskador 2194 0
Vandalisering 556 0
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 0 116 513
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 131 486 0
Fastighetsel 1061 767 575 677
Uppvéarmning 341 300 232 994
El 307 065 284 213
Vatten 159 897 162 138
Fastighetsforsakring 111 000 110 419
Samfillighetsavgifter 952 200 952200
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 20076 11 343
Fastighetsskatt 77 220 65 150
Forbrukningsinventarier 0 4935
Forbrukningsmaterial 4438 18 377
Summa driftkostnader 3 688 054 2 930 820
1061 767,00
648 365,00
M uppvérmning
159 897,00 > M
M vatten
", I Ovriga kostnader
I underhall

1248 639,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Granngdrden i Beckomberga i
o . samarbete med Riksbyggen
Granngarden i
Beckomberga

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Ri ksbyg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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