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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
769612-2501
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1, organisationsnummer 769612-2501, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges,

redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande
underhall kan medfora att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver &ren beroende pa olika dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas

under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2022 och 2051.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-11. De nuvarande stadgarna registrerades 2019-07-29 hos

Bolagsverket. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsforening.

Foreningen ar deldgare i samfallighetsforeningen Vingdrdsgatans kvartersmark. Féreningens andel ar 5o %.

Samfalligheten férvaltar parkering, snérojning mm.

Foreningen ar dven deldgare i samfalligheten Arbetsledaren (Bergrumsgaraget). Féreningens andel &r 19,5 %.
Samfalligheten forvaltar 72 parkeringsplatser.
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1

769612-2501

Foreningsinformation

Styrelsen

Agneta Isborn Lind Ordférande
Ingemar Kedland Ledamot
Lars Nyberg Ledamot
Christer Blomkvist Ledamot
Torgny Goransson Ledamot
Michael Larsson Suppleant
Pernilla Askenbom Suppleant
Linda Schenk Suppleant
Aylin Yildiz Suppleant

Firmatecknare har varit tvd i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under dret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Huvudansvarig revisor Ella Bladh
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant extern

Valberedning

Eva Avner Sammankallande
Goran Lindstedt

Stdmmor

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-02.
Extra foreningsstamma holls 2022-03-30 med anledning av beslut om laddstationer.
Extra foreningsstamma holls 2022-11-10 med anledning av val av suppleanter till styrelsen.
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1

769612-2501

Fastighetsfakta

Fakta om féreningens fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Stockholm Druvklasen 1 2006 Stockholm

Fullvardeforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via varmepumpsanlaggning med spets av fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av ett flerbostadshus i 7 vaningsplan med bostader samt
bottenplan med kommersiella lokaler och kéllare med gemensamma utrymmen sasom ldgenhetsforrad

och parkeringsplatser.

Vardearet r 2008.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 162 ldgenheter med bostadsratt samt 6 lokaler och 68 parkeringsplatser med
hyresratt.

L&genhetsférdelning

Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

Typ Antal, st Area, kvm
1rok 1 51
2 rok Lt 2788
3 rok 65 5289
4 rok 40 3932
5 rok 12 1461

162 13 520

Verksamhet i lokalerna

Foljande verksamhet bedrivs i de kommersiella lokalerna:

Verksamhet i lokalerna Area, kvm Loptid
Sjovikshallens Livs AB (Livsmedelsbutik) 1063 2025
Sjovikshallens Livs AB (Forrad) 42 Tills vidare
Seaside Liljeholmskajen AB (Restaurang) 199 2024
Lulu Sushi och Poke Holding AB (Kontor) 115 2024
Seaside Liljeholmskajen AB (Forrad) 54 2024
Mama Ye's AB (Restaurang) 175 2025
1648
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
769612-2501

Garage och parkeringsplatser

Garage och parkeringsplatserna férdelar sig enlig foljande:

Typ Avsedd for Antal, st
Garageplatser med elbilsladdning  Personbil 62
Garageplatser Motorcykel 1
Parkeringsplatser inomhus Moped och cykel 5

68

Gemensamma utrymmen

Foljande gemensamma utrymmen finns tillgangliga inom foreningen.

Gemensamt utrymme Kommentar

Gastlagenheten Anvands i huvudsak for uthyrning till féreningens
medlemmar.

Garaget Formansvagen 32 Omfattar Bergrumsgaraget i Kv Arbetsledaren 1,

Sjovik 7 och Lagbasen 1innehallande 369
garageplatser for uthyrning. Foreningens andelstal
ar 19,5%, vilket motsvarar 72 garageplatser.

Vingardsgatan kvartersmark Omfattar Vingardsgatans kvartersmark tillsammans
med BRF Vingdrden innehallande bl a
parkeringsplatser pa gatumark. Foreningens
andelstal ar 5o%.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen &r

uppdaterad senast 2022-05-11.

Nedanstaende underhall har utforts.

Utfért underhall Ar
Arlig kontroll av fasaden okulart 2022
Belysningen i trapphusen har kompletterats med 2022
nodbelysning.

Filterbyte i samtliga ldgenheter. 2022
Malning av lekstugan pa innergarden. 2022
Malning av stalytterdorrarna (miljérum och 2022
cykelrum med mera)

Battringsmalning i entréer och vid hissarna pa 2022
kallarplanet

Buskar och klangvaxter tuktade pd innergarden 2022
Arligt underhll av killargaragegolvet 2022
Malat nya markeringslinjer i kallargaraget 2022

Bytt ut Sjovikshallens ytterdorr inklusive automatik 2022
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
769612-2501

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning allabrf.se

Teknisk forvaltning Fastighetsskotsel AB
Brandskydd Brandsakra Norden AB
Handelser

Vasentliga handelser under verksamhetsaret
Fdreningen har:

Slutfort en 2021 pabdrjad omfattande energibesparande investering, i form av installation av nya
takflaktar med energidtervinning, energiatervinning fran Sjovikshallens kylanlaggning och installation av

en solcellsanlaggning.

Installerat temperaturgivare i samtliga ldagenheter.

Bytt takflakt som betjanar Mama Ye's.

Installerat vattensystem och eluttag pa taket, for rengoring av bland annat flaktarna.

Infort gemensamt inkdp av el for hela fastigheten inklusive ldgenheterna med intern debitering av

medlemmarna frdn och med februari.

Bytt elhandelsbolag fran Fortum till Boo Energi.

Bytt avtalsform med Stockholms Exergi for fjarrvarme.
Bytt Idsforetag fran Hornsplans 1as till Laspartner.

Installerat nya laddstationer pd samtliga 62 kdllargarageplatser. Uppgraderat gatubelysningen i
samfalligheten till LED.

Reklamerat under 2021 utforda takmalningen pa grund av att farg har flagnat. Under december skedde

dterbetalning av drygt hélften av kostnaden for malningen.

Vdasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

En avgiftshojning pa 5 % genomfordes januari 2023. Styrelsen har som ambition att genomfora mer
omfattande amorteringar under 2023 &n vad som har gjorts tidigare. Styrelsen bevakar ocksa
ranteutvecklingen och inflationen och ar beredd att infor 2024 fatta beslut om eventuella nya
avgiftshojningar. Avgifterna ar trots den genomférda hojningen fortfarande vasentligt lagre an de
flestajamforbara foreningars. En stor fordel for foreningen ar de stora inkomsterna i form av hyror
for de kommersiella lokalerna.

Energideklaration genomford i februari 2023. Resultatet blev att foreningen placeras i energiklass B, trots
att endast cirka nio manader av det undersokta aret har omfattats av den genomférda
energieffektiviseringen.
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
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Omdisponering av miljorummen (medlemmarnas och Bankomats) vid Sjovikstorget och mopedrummet

genomfors varen 2023.

Arlig inspektion av yttertaket och &tgédrda eventuella brister gérs 2023. Arlig kontroll av fasaden gérs
2023.

Arligt underhéll av kallargaragegolvet gérs 2023.
Oversyn och eventuellt byte av varmekabel i stuprér och hdngrannor gors 2023.

Rordras till Vingdrdsgatan for tomning av restaurangernas fettavskiljare under 2023.
Medlemsinformation

Medlemmar, dverlatelser och andrahandsuthyrningar

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 266
Tillkommande medlemmar: 16
Avgdende medlemmar: -23
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 259
Medlemsldagenheter: 162 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse-, pantsattnings- och andrahandsuthyrningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas
av kopare. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Andrahandsuthyrningsavgift betalas av medlemmen.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 555 555 554 554
Hyror/m2 hyresrattsyta 2825 2 806 2812 2751
Lan/m2 totalyta 11906 12 244 11710 11899
Elkostnad/m? totalyta 90! 14 11 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 59 38 79 85
\Vattenkostnad/m? totalyta 23 17 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 157 222 228 258
Nettoomsattning, tkr 14 457 13 934 13 897 13797
Resultat efter finansiella poster, tkr 1614 -80 1236 -136)
Soliditet? % 66 66 67 66
" Lagenhetsel ingar

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1

769612-2501

Insatser  Upplatelse  Fond fér Balanserat Arets Totalt
avgifter yttre resultat  resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 148188000 249986000 4680 442 1555138 79521 404 330 059
Resultatdisposition enligt
stdmman
Reservering fond for yttre 470163 -470 163
underhall
lanspraktagande av fond for -987 266 987 266
yttre underhall
Balanseras i ny rakning 79 521 79 521
Arets resultat 1.614 499 1614 499
Belopp vid drets utgang 148188000 249986000 4163339 1992720 1614499 405944558
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1992720
Arets resultat 1614 499
Totalt 3607 219
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhdll avsattes 470163
lanspréktagande av fond for yttre underhall -455 765
Balanseras i ny rakning 3592821
Totalt 3607 219
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1

769612-2501

Resultatrakning

1 januari-31 december Not

2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 14 457 491 13933927
Ovriga rorelseintakter 3 479 681 36 995
Summa Rorelseintakter 14937172 13970922
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -6 825 272 -6 311970
Administration och forvaltning 5 -387 613 -525 684
Personalkostnader 6 -232434 -242 168
Avskrivningar -3213 888 -3213 888
Summa Rorelsekostnader -10 659 206 -10293 710
RORELSERESULTAT 4277 966 3677212
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4766 2126
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 668 233 -3758 859
Summa Finansiella poster -2 663 467 -3756733
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1614 499 -79521
RESULTAT FORE SKATT 1614 499 -79521
ARETS RESULTAT 1614 499 -79521
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TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8
592 458 268 595672 156

Pagaende ny- och ombyggnad 9

& Y vee 10274 929 10274929
Byggnadsinventarier 10 1528 669 0
Summa materiella anldggningstillgangar 604 261 867 605947 085
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 604 261 867 605947 085
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 166 156 9227
Ovriga fordringar 11 4066 234 5171863
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 746 279713
Summa kortfristiga fordringar 4419 136 5460803
Kassa och bank
Kassa och bank 2426976 1716011
Summa kassa och bank 2426976 1716011
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6846 112 7176814
SUMMA TILLGANGAR 611107 979 613123 899
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 398 174 000 398 174 000
Fond for yttre underhall 4163 339 4 680 442
Summa bundet eget kapital 402337339 402 854 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1992 720 1555138
Arets resultat 1614 499 79521
Summa fritt eget kapital 3607 219 1475617
SUMMA EGET KAPITAL 405 944 558 404 330059
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 132 000 000 197 090 467
Summa langfristiga skulder 132000 000 197090 467
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 132 000 000 197090 467
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 70052 467 9895 332
Leverantorsskulder 281103 808 086
Skatteskulder 137 309 695 448
Ovriga skulder 793 221 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1899321 304 507
Summa kortfristiga skulder 73163421 11703373
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 73163 421 11703373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 611107 979 613123899
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Anldaggningstillgdng Nyttjandeperiod
Byggnader 120
Byggnadsinventarier (Avskrivningen pabdrjas under 2023)

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr) Rorelsens huvudintakter
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 7500 315 7502 348

Hyresintakter lokaler och forrad

Lokalhyra 4246 541 4 498 958
Fastighetsskatt 408 840 0
Hyra forrad 0 47 400

4 655 381 4546 358

Hyresintakter parkeringar

Garage och p-platser 1606 130 1802 181

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 316 0
Avgift andrahandsupplatelse 31278 18516
Debiterade elkostnader 606 014 19295
Gastlagenhet 39 000 45 000
Ovriga intakter 58 229
695 666 83 040
Totalt nettoomsattning 14 457 492 13933927
Not 3. Ovriga rorelseintékter 2022 2021
Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter 479 681 36 995
Totalt 6vriga rorelseintakter 479 681 36 995

Storsta delen av ovriga intakter avser jamkning av tidigare kontraktssumma med
en leverantor.
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Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 1530315 240907
Uppvarmning 1004 111 1493485
Vatten och avlopp 388 280 291314
Sophamtning 303 134 352276
3225 840 2377982
Funktionell anlaggningsservice
Sotning 0 16 015
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 209 506
Hiss 141 333 23497
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 175959
Brandskydd 81547 43023
222 880 468 000
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 236 269 377101
Fastighetsstad 186 817 198 692
Tradgardsskotsel 41 801 35763
Snorojning/sandning 19582 30130
Ovriga kdpta tjanster 0 37 659
484 468 679 345
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 319 143 425 755
Ovriga driftkostnader
Forsakring 142 773 202 921
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 746 078 642 358
888 851 845279
Reparationer
Reparationer 1228325 528 343
Underhall
Underhall 455 765 987 266
Totalt operativ drift och underhall 6825272 6311970
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Not 5. Administration och férvaltning 2022 2021

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 4906 49 640

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 162 246 189 508

Extra ekonomisk forvaltning 33099 4492

195 345 194 000

Teknisk forvaltning

Juridiska arvoden 5220 18 328

Revision

Revisionsarvode 95526 68 092

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 15 407 23564

Forsakringar och 6vriga riskkostnader

Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 9 0

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 11912 87 440

Konsultarvode 6 960 77 730

Bankkostnader 3923 0

Ovriga kostnader 48 405 6 890
71200 172 060

Totalt administration och férvaltning 387613 525 684

Not 6. Personalkostnader 2022 2021

Styrelsen

Styrelsearvode 193 200 188 402

Ovriga arvoden 0 3996

Ovriga arvoden och l&ner Sociala kostnader 39234 49 770
39234 53766

Totalt personalkostnader 232434 242 168
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Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets bérjan

Anskaffningsvarde byggnad 368 000 000 368 000 000
Anskaffningsvarde mark 255 000 000 255 000 000
Utgdende anskaffningsvarde 623 000 000 623 000 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -27 327 844 -24 113 956
Arets avskrivningar enligt plan -3213 888 -3213 888
Utgaende avskrivning enligt plan -30 541 732 -27 327 844
Planenligt restvarde vid arets slut 592 458 268 595 672 156

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 373 000 000 263 000 000
Taxeringsvarde mark 323 000 000 210 600 000
696 000 000 473 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 646 000 000 433 000 000
Lokaler 50 000 000 40 600 000
696 000 000 473 600 000
Not 8. Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 225 000 000 225 000 000
Summa 225 000 000 225 000 000
Not 9. Pagaende ny- och ombyggnad 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets bérjan

Anskaffningsvarde 10274 929 0
Anskaffningsvarde under aret 0 10274929
Utgdende anskaffningsvéarde 10274 929 10274 929

Omfattande energibesparande investering i form av installation av nya takfldktar med energiatervinning, energiatervinning fran
Solvikshallens kylanlaggning och installation av en solcellsanlaggning.
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2022-12-31 2021-12-31

Not 10. Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets bérjan
Anskaffningsvarde 0 0
Anskaffningsvarde 1876 427 0
Utgdende anskaffningsvarde 1876 427 0
Ingdende bidrag 0 0
Arets bidrag -347 758 0
Utgdende bidrag -347 758 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende avskrivning enligt plan 0 0
Planenligt restvérde vid arets slut 1528 669 0

2022-12-31 2021-12-31
Not 11. Ovrigafordringar
Skattekonto 4 862 642 484
Momsavrakning 0 142 543
Parkeringsfordringar 68 147 0
Fordringar kreditfakturor 0 3922
Klientmedelskonto 3993225 4382914
Summa 4066 234 5171863
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2022-12-31 2021-12-31

Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Arvode 135399 135087
Sociala avgifter 42 542 42 444
Upplupna kostnader 373 166 0
Ranta 2708 3948
Forutbetalda hyror och avgifter 1345506 123028
Summa 1899 321 304 507

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp
Andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2026-06-28 1,100 % 40 000 000 40 000 000
SEB 2023-06-28 0,480 % 9 900 002 10633334
SBAB 2024-11-13 2,120 % 48 000 000 48 000 000
SBAB 2024-09-13 2,630 % 44 000 000 44 000 000
SBAB 2023-02-14 0,660 % 11 190 465 11 190 465
Swedbank 2023-08-25 0,290 % 44 000 000 44 000 000
Swedbank 3-man 2,946 % 4962 000 9162 000
Summa skulder till kreditinstitut 202 052 467 206 985 799
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -70 052 467 -9 895 332
132 000 000 197 090 467
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Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1

769612-2501

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Agneta Isborn Lind Ingemar Kedland
Ordférande Ledamot

Lars Nyberg Christer Blomkvist
Ledamot Ledamot

Torgny Gdransson

Ledamot

Varrevisionsberdttelse harlamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

EllaBladh

Auktoriserad revisor

Sida 20 av 20
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Deltagare

BRF VINRANKAN 1 769612-2501 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: AGNETA ISBORN LIND

Agneta Isborn Lind
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN CHRISTER BLOMKVIST

Christer Blomkvist

Vice ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS NYBERG

Lars Nyberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Torgny Goransson

Torgny Goéransson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Rolf Ingemar Kedland

Ingemar Kedland

2023-05-3107:51:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-31 11:18:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-3108:38:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-3107:53:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-3111:11:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-05-3112:06:46 UTC

2023-05-3112:06:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1, org.nr 769612-2501

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

3av3

«/ Signerat 2023-05-3112:06:57 UTC Oneflow ID 5024268 Sida 3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-3112:06:57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-3107:39:43
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Agneta Isborn Lind på Brf Vinrankan 1 som en undertecknare, Christer Blomkvist på Brf Vinrankan 1 som en undertecknare, Lars Nyberg på Brf Vinrankan 1 som en undertecknare, Torgny Göransson på Brf Vinrankan 1 som en undertecknare, Ingemar Kedland på Brf Vinrankan 1 som en undertecknare, Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3107:40:49
                    Torgny Göransson på Brf Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3107:49:45
                    Agneta Isborn Lind på Brf Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3107:50:04
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3107:51:23
                    Agneta Isborn Lind på Brf Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3107:53:02
                    Torgny Göransson på Brf Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3108:37:19
                    Lars Nyberg på Brf Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3108:38:23
                    Lars Nyberg på Brf Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3111:06:34
                    Ingemar Kedland på Brf Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3111:11:53
                    Ingemar Kedland på Brf Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3111:16:17
                    Christer Blomkvist på Brf Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3111:17:34
                    Christer Blomkvist på Brf Vinrankan 1 gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46720011896


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 195212172430


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3111:18:58
                    Christer Blomkvist på Brf Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3112:06:46
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3112:06:46
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-3107:42:09
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3107:44:46
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3112:06:57
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-3112:06:57
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Agneta Isborn Lind (11614205):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9d760818-f4b8-44cb-bcc6-d8565823ee1b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1802041199000', 'notBefore': '1644274800000'}, 'user': {'name': 'AGNETA ISBORN LIND', 'surname': 'ISBORN LIND', 'givenName': 'AGNETA', 'personalNumber': '195012081021'}, 'device': {'ipAddress': '145.40.26.139'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Christer Blomkvist (11614211):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c6d1eeff-d3c2-47af-83df-aac6f8a8e761', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1789423199000', 'notBefore': '1631656800000'}, 'user': {'name': 'JAN CHRISTER BLOMKVIST', 'surname': 'BLOMKVIST', 'givenName': 'JAN CHRISTER', 'personalNumber': '195212172430'}, 'device': {'ipAddress': '90.129.207.215'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lars Nyberg (11614232):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8decc4a2-8a03-4124-bd83-08555c2b1920', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1745531999000', 'notBefore': '1650751200000'}, 'user': {'name': 'LARS NYBERG', 'surname': 'NYBERG', 'givenName': 'LARS', 'personalNumber': '195204196397'}, 'device': {'ipAddress': '5.44.207.22'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Torgny GÃ¶ransson (11614305):
{'status': 'complete', 'orderRef': '491ce3ef-cf43-4203-817d-c012dd6adba2', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1767826799000', 'notBefore': '1673132400000'}, 'user': {'name': 'Torgny GÃ¶ransson', 'surname': 'GÃ¶ransson', 'givenName': 'Torgny', 'personalNumber': '196104240178'}, 'device': {'ipAddress': '145.40.26.69'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ingemar Kedland (11614322):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a8296f00-8387-476a-875c-36649f2b2534', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1776463199000', 'notBefore': '1618696800000'}, 'user': {'name': 'Rolf Ingemar Kedland', 'surname': 'Kedland', 'givenName': 'Rolf Ingemar', 'personalNumber': '194502020417'}, 'device': {'ipAddress': '145.40.26.189'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ella Bladh (11614351):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8cda3aaf-5110-4aa4-bb19-060a6b892d74', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '95.193.157.112'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Ella Bladh (11614444):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'cc6e8b0c-5719-486d-86d0-a32df1d35b6d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '95.193.157.112'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/5024152/6febe75b457c5b4292f0021b79f3e6bca77f4dc7/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/5024268/97c7b2273f2855d1a2b521a69aca16aa3dcfc5a5/?asset=verification.pdf

