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Ordlista
Anläggningstillgångar Tillgångar som är 
avsedda att stadigvarande användas i fören-
ingen. 

Avskrivning När en anskaffningsutgift för 
en tillgång inte kostnadsförs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fördelas på så många år som 
är den beräknade ekonomiska livslängden.

Balansräkning En sammanställning över 
föreningens tillgångar, skulder och eget 
kapital.

Förvaltningsberättelse Del i årsredovis-
ningen där styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd för utgif-
ter för reparationer i en bostadsrättslägen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrättens 
första ägare gjorde.

Kapitaltillskott Då föreningens medlemmar 
betalar mer insatser. Detta kan göras för 
att t.ex. betala av på föreningens lån eller 
reparera huset. Tillskottet kan användas för 
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som förfaller 
till betalning inom ett år.

Likviditet Föreningens betalningsförmåga 
på kort sikt.

Långfristiga skulder Skulder som förfaller 
till betalning efter mer än ett år.

Omsättningstillgångar Tillgångar som är 
avsedda för omsättning eller förbrukning.

Resultaträkning En sammanställning på 
föreningens intäkter och kostnader under 
räkenskapsåret.

Soliditet Föreningens betalningsförmåga på 
lång sikt.

Underhållsfond Fond för framtida repara-
tioner och underhåll som föreningen gör 
avsättning till årligen. Storleken på avsätt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av års-
stämman. Kallas även yttre reparationsfond. 
Fonden innehåller dock inga pengar.

Upplupna intäkter Intäkter som tillhör 
räkenskapsåret men där faktura ännu ej 
skickats eller betalning erhållits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhör 
räkenskapsåret men där faktura ännu ej 
erhållits eller betalning gjorts.

Upplåtelse Sker då en bostadsrätt skapas 
första gången vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplåtelseavgift En avgift som föreningen 
kan ta ut tillsammans med insatsen när 
en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut om 
föreningen upplåter en bostadsrätt först då 
föreningen har varit igång en tid. 

Upplåtelseavtal Det avtal som skrivs mellan 
föreningen och bostadsrättens köpare då 
bostadsrätten köps för första gången.

Årsavgift Avgiften som bostadsrättsägare 
betalar till föreningen för att täcka förening-
ens kostnader.

Årsstämma Föreningens högsta beslutande 
organ. 
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Styrelsen för Brf Eken 4 i Råsunda, med säte i Solna kommun, får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2022.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 
ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta 
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal.
 
Föreningens fastighet
Fastigheten finns på Råsundavägen 117 A - B samt Parkvägen 12 i Solna. Fastigheten inrymmer
33 bostadslägenheter, av vilka 32 är upplåtna med bostadsrätt till föreningens medlemmar.
Utöver bostadslägenheterna finns i fastigheten fem lokaler. Samtliga av dessa är uthyrda.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 18 maj 2022 haft följande sammansättning:
 
Lilian Weldes Ledamot, ordförande
Magnus Lundin Ledamot
Jonathan Genblad Ledamot
Odd Runevall Ledamot
Lars Zernell Suppleant
Kerstin Hedman Suppleant
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
Styrelsen har under året hållit 10 stycken protokollförda sammanträden.
 
Revisor
Henrik Ahnkron Ordinarie, auktoriserad revisor
Sebastian Lennevi Suppleant, auktoriserad revisor
 
Valberedning
Cecilia Thimerdal
Mats Weldes
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Under 2022 togs ett upphandlingsunderlag fram för åtgärd av avloppstammarna under bottenplattan i 
fastighetens källare. Detta arbete inkluderade filmning och inmätning av samtliga avloppsstammar under 
bottenplattan samt åtgärdsförslag till de olika delsträckorna. Totalt kostade framtagandet av 
upphandlingsunderlaget 76 438 kr. 

I slutet av tredje kvartalet 2022 lämnades föreningens sista hyresrätt tillbaka till föreningen. Styrelsen 
beslutade att ombilda hyresrätten till en bostadsrätt och lägga ut den till försäljning. Inför försäljningen 
ommålades lägenhetens väggar och tak till en kostnad av 68 750 kr. Bostadsrätten såldes sedan i början 
av kvartal 1 2023.

Under 2022 har även ett åtgärdsförslag för att komma till rätta med ventilationen i föreningens lokal som 
hyrs av Esuki Sushi tagits fram. Kostnaden för detta på totalt 83 250 kr bekostades enligt 
överenskommelse med Esuki Sushi fullt ut av Esuki Sushi. Föreningen kommer sedan att få bekosta 
själva åtgärderna.

Föreningen har sagt upp lokalhyresgästen som hyrde källarförrådet med ingång till vänster om sopskåpen 
på Parkvägen. Tanken är att detta källarförråd på ca 50 kvm ska användas som cykelförråd. 

Som nämnts ovan så ombildades och såldes föreningens sista hyresrätt i början 2023. Styrelsen har 
beslutat att en del av intäkten från försäljningen ska användas till att betala av föreningens kvarvarande 
lån. 

Målsättningen är att avloppsstammarna under bottenplattan i källaren ska åtgärdas under sommaren 
2023. Kostnaden för detta uppskattas till runt 1 000 000 kr men är starkt beroende av vilka 
renoveringsåtgärder som är möjliga för det olika delarna av stammarna. Under 2023 kommer även 
ventilationen i lokalen som hyrs av Esuki Sushi att åtgärdas. Kostnaden för detta uppskattas till mellan 
500 000  1 000 000 kr.

 

Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årsskiftet 51 (50) medlemmar. Under året har 2 (16) medlemmar tillträtt samt 1 (16) 
medlemmar utträtt ur föreningen.
 
Flerårsöversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsättning 1 486 1 450 1 490 1 478 1 399
Rörelseresultat -340 -1 116 -198 -263 -528
Resultat efter finansiella poster -384 -1 142 -236 -296 -553
Eget kapital 39 355 39 740 40 881 41 117 41 414
Balansomslutning 42 798 43 230 44 329 44 585 44 319
Soliditet (%) 92 92 92 92 93

För definitioner av nyckeltal, se redovisningsprinciper i notöversikt.
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Förändringar i eget kapital 

Grund- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets 
ingång 23 784 151 19 731 364 334 543 -2 968 681 -1 141 793 39 739 584
Disposition av 
föregående 
års resultat:   -165 400 -976 393 1 141 793 0
Årets resultat    -384 153 -384 153
Belopp vid årets 
utgång 23 784 151 19 731 364 169 143 -3 945 074 -384 153 39 355 431
 
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Till förfogande för föreningens föreningsstämma står:
 
ansamlad förlust -3 945 074
årets förlust -384 153

-4 329 227
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 225 252
av yttre fonden ianspråktas -86 178
i ny räkning överföres -4 468 301

-4 329 227
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

 

Rörelsens intäkter

Årsavgifter 874 502 874 500
Hyresintäkter 1 611 571 575 498
Övriga rörelseintäkter 1 431 13 345
Summa nettoomsättning 1 487 504 1 463 343

Rörelsens kostnader

Reparationer och underhåll 2 -115 529 -86 300
Periodiskt underhåll 3 -86 178 -920 928
Driftskostnader 4 -873 677 -813 302
Administrationskostnader 5 -110 554 -93 748
Arvoden och personal med tillhörande kostnader 6 -43 471 -50 404
Fastighetsskatt/avgift -90 967 -99 957
Summa kostnader för fastighetsförvaltning -1 320 376 -2 064 639

Avskrivning byggnad 7 -482 017 -482 017
Avskrivningar övrigt 8 -25 369 -32 618
Summa avskrivningar -507 386 -514 635

Resultat före finansiella poster -340 258 -1 115 931

Ränteintäkter 70 0
Räntekostnader på fastighetslån -43 929 -25 770
Räntekostnader och liknande resultatposter -36 -92
Summa kapitalnetto -43 895 -25 862

Resultat efter finansiella poster -384 153 -1 141 793

Årets resultat -384 153 -1 141 793
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnad 7 31 984 950 32 466 967
Mark 10 104 044 10 104 044
Inventarier, verktyg och installationer 8 126 847 152 216
Summa materiella anläggningstillgångar 42 215 841 42 723 227

Summa anläggningstillgångar 42 215 841 42 723 227

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -8 157 0
Aktuella skattefordringar 2 229 2 247
Övriga fordringar 1 704 0
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 32 969 32 904
Avräkningskonto förvaltare 377 012 302 846
Summa kortfristiga fordringar 405 757 337 998

Kassa och bank 176 084 168 780

Summa omsättningstillgångar 581 841 506 777

SUMMA TILLGÅNGAR 42 797 682 43 230 005
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 40 262 679 40 262 679
Kapitaltillskott 3 252 836 3 252 836
Fond för yttre underhåll 169 143 334 543
Summa bundet eget kapital 43 684 658 43 850 058

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 945 074 -2 968 680
Årets resultat -384 153 -1 141 793
Summa fritt eget kapital -4 329 227 -4 110 474

Summa eget kapital 39 355 431 39 739 584

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 3 100 000 3 100 000
Leverantörsskulder 60 907 60 268
Aktuella skatteskulder -8 825 7 561
Övriga skulder 56 264 46 379
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 233 905 276 212
Summa kortfristiga skulder 3 442 251 3 490 421

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 797 682 43 230 005
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Noter
Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i 
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras föreningen och 
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt 
föreningens stadgar. Avsättning till fond för yttre underhåll ska årligen ske med 0,3 % av fastighetens 
taxeringsvärde.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Vid övergång till K3 har komponentredovisning införts. Ursprungliga anskaffningar har delats upp i 
betydande komponenter och avskrivning sker under en beräknad kvarstående nyttjandeperiod.
Avskrivningstider avseende övriga anskaffningar har analyserats och i vissa fall ändrats för att 
avskrivning skall ske under en beräknad kvarstående nyttjandeperiod. 
Samtliga avskrivningar på byggnader, markanläggningar samt maskiner och inventarier sker enligt linjär 
avskrivningsplan. 
 
Följande avskrivningstider har tillämpats:
Byggnader och markanläggningar
Ursprunglig anskaffning 50-200 år
Nyanskaffningar 3-50 år
Maskiner och inventarier 3-10 år
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning, tkr
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Rörelseresultat, tkr
Resultat före finansiella intäkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

Eget kapital, tkr
Företagets nettotillgångar, dvs skillnaden mellan tillgångar och skulder.

Balansomslutning, tkr
Företagets samlade tillgångar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.
 
 
 
Not 1 Hyresintäkter

2022 2021
Hyresintäkter, lokaler 460 258 398 378
Bredband 81 408 81 408
Övriga hyresintäkter 69 905 95 712

611 571 575 498

Not 2 Reparation och underhåll
2022 2021

Reparation hissar 11 629 8 028
Reparation bostad 1 480 0
Reparation tvättstuga 1 963 9 825
Reparationer 100 457 68 447

115 529 86 300

 
Not 3 Periodiskt underhåll

2022 2021
Planerat underhåll 86 178 920 928

86 178 920 928
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Not 4 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskötsel 39 794 44 246
Städkostnader 53 460 61 600
Hyra av entrémattor 13 734 12 185
Snöröjning/sandning 6 075 6 075
Hisskostnader 16 085 15 705
El 97 600 65 003
Värme 395 815 396 766
Vatten och avlopp 51 834 23 245
Avfallshantering 57 446 46 760
Försäkringskostnader 37 711 36 498
Bevakningskostnad/ utryckning 5 286 5 051
Kabel-tv 11 427 8 786
Bredband 73 347 83 958
Trivselåtgärder 6 744 0
Förbrukningsinventarier 6 653 3 542
Förbrukningsmaterial 666 3 880

873 677 813 300

 
Not 5 Administrationskostnader

2022 2021
Föreningsgemensamma kostnader 8 545 7 287
Revisionsarvode 36 541 27 300
Ekonomisk förvaltning 44 437 42 866
Bankkostnader 3 746 3 024
Övriga adminstrationskostnader 1 500 1 400
Medlems-/föreningsavgifter 5 062 4 937
Övriga poster 10 723 6 934

110 554 93 748

 
Not 6 Arvoden och personal med tillhörande kostnader

2022 2021
Styrelsearvode 33 971 39 000
Sociala avgifter på arvoden 9 500 11 404

43 471 50 404
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Not 7 Byggnader

2022 2021
Ingående anskaffningsvärden 39 685 954 39 685 954
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 39 685 954 39 685 954

Ingående avskrivningar -7 218 987 -6 736 970
Årets avskrivningar -482 017 -482 017
Utgående ackumulerade avskrivningar -7 701 004 -7 218 987

Utgående redovisat värde 31 984 950 32 466 967

Bokfört värde mark 10 104 044 10 104 044
10 104 044 10 104 044

 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ingående anskaffningsvärden 409 747 409 747
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 409 747 409 747

Ingående avskrivningar -257 531 -224 913
Årets avskrivningar -25 369 -32 618
Utgående ackumulerade avskrivningar -282 900 -257 531

Utgående redovisat värde 126 847 152 216

 
Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2022-12-31 2021-12-31
Försäkringskostnader 9 492 9 235
Ekonomisk Förvaltning 9 844 9 325
Sappa AB 10 426 11 137
Stockholms stadsnät 3 207 3 207

32 969 32 904
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Swedbank Hypotek AB 3,405 2023-03-28 3 100 000 3 100 000
  3 100 000 3 100 000

Kortfristig del av långfristig 
skuld -3 100 000 -3 100 000

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet 
redovisas som kortfristiga skulder. 

Kortfristig del av långfristig skuld:
Årlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lån som förfaller inom ett år: 3 100 000 kr
 
 
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna räntekostnader 880 172
Upplupna styrelsearvoden 36 752 39 000
Beräknade upplupna sociala avgifter 11 547 12 253
Beräknat arvode för revision 25 000 25 000
Förutbetalda avgifter och hyror 82 105 132 714
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 77 621 67 074

233 905 276 213

Not 12 Ställda säkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 17 400 000 17 400 000
17 400 000 17 400 000
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Solna den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 
 
 
 
 
Lilian Weldes Magnus Lundin
Ordförande

Jonathan Genblad Odd Runevall

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
WeAudit
 
 
 
Henrik Ahnkron
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering
För transaktion ea4cfc14-b3ed-4434-b20b-68adeef0a929

Nedan framgår verifikat för signering av dokument Årsredovisning Brf Eken 4 i Råsunda 220101-221231 via signeringstjänsten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2023-05-08 19:35:20 och slutfördes genom att alla parters signerat 2023-05-09.

Lundin, Magnus Kristian

mludde@hotmail.com

2023-05-08

Weldes, Lilian Marie

lilian@weldes.se

2023-05-08

Genblad, Karl Jonathan

jonathan.genblad@gmail.com

2023-05-09

Runevall, Johan Odd

runevall@gmail.com

2023-05-08

Verifierad av

Förklaring Detta är en verifikation av utförd elektronisk signatur och försegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och förseglingen har gjorts med

tjänsten WeSign. Detta digitala dokument har försetts med dolda bilagor för att kunna bevisa och kontrollera äktheten.

Äktheten kan kontrolleras genom att öppna detta dokument i en pdf-läsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp på wesofts verifieringstjänst på

https://sign.wesoft.app/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framgå av verifieringen.
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Verifikation av digital signering
För transaktion d4f20b85-b7a2-4218-b8f3-4664c7524922

Nedan framgår verifikat för signering av dokument (Signerad) Arsredovisning Brf Eken 4 i Rasunda 220101-221231 via signeringstjänsten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2023-05-09 17:28:10 och slutfördes genom att alla parters signerat 2023-05-09.

Henrik Ahnkron

henrik.ahnkron@weaudit.se

2023-05-09

 

   

Verifierad av

Förklaring Detta är en verifikation av utförd elektronisk signatur och försegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och förseglingen har gjorts med

tjänsten WeSign. Detta digitala dokument har försetts med dolda bilagor för att kunna bevisa och kontrollera äktheten.

Äktheten kan kontrolleras genom att öppna detta dokument i en pdf-läsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp på wesofts verifieringstjänst på

https://sign.wesoft.app/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framgå av verifieringen.
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