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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ATTEN 4

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du

h‘lttar ocksa"styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets
v_l-nst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen 4r dkta eller odkta eftersom det senare medfér

skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING
| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med

féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar.
n férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar in
rakningen varje ar vi

vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var
Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
nebir alltsa inte nagot utflode av

kostnaden pa en gang, uta
Iket vanligtvis beror pa att

pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultat
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING
Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stilining vid e
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en

bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i balansrakning.

n viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
tlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan)

aflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan
a delar av ver tt till.

man u

kass
ksamheten pengarna kommer ifran/har g

har dkat eller minskat under aret, och vilk

NOTER
| vissa fall racker inte informationen om

siffrorna innebar. For att du som |aser ars
forklaringar till resultat- och balansrakning.
betyder det att det finns en not for den posten. Ha
under aret och en mer detaljerad beskrivning over

villkorsiandra dem.

de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
redovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika

Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen

r kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
|3nen, hur stora de ar, vilken rinta de har och nar det ar dags att

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokume och Balansrakningen,

samt styrelsens forslag till resultatdisposition. |

avseende detta.

nt. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat-
dessa delar giller dokumentet efter det att stamman fattat beslut

W
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmars ekonomiska intresse;u genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Mer information om féreningen finns p3 www.atten4.se

FORENINGEN AR REGISTRERAD HOS BOLAGSVERKET
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-11.

Ar 2007 erbjods féreningen att kdpa husen, ach finansiering skedde genom att medlemmarna i féreningen képte sina
ldgenheter.

Féreningen &r ett Privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening (till skillnad fran en oikta férening, som har stor andel kommersiella intékter i sin verksamhet, t
ex fran uthyrda lokaler).

SATE
Féreningen har sitt site i stadsdelen Alvsjé i Stockholms stad. Omradet heter Ostbergahdjden och ligger intill
Arstafiltet.

FASTIGHETEN OCH BYGGNADERNA
- Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Atten 4 bestdende av 3 hus och miljostuga pa adressen Sibbarpsgrand
29 i Alvsjo. Foreningen har 7 hyreslagenheter och 65 bostadsrétter om totalt 5 808 kvm och 20 lokaler om 150 kvm.

- Till fastigheten tillhér dven 63 st parkeringsplatser varav 14 st ar el-platser som féreningen forvaltar.
- Sedan 2018 ir fastigheten utrustad med solceller pa alla tre hustaken och som kan producera ca 110 000 kWh/ar.

- Fastigheten &r sedan &r 2008 K-markt av Stockholms Stadsmuseum. Varje entré pryds av stora emaljtavlor som togs
fram av anlitade konstnirer vid utbyggnaden pa 60-talet.

OMRADET ’ .
Husen byggdes 1967 av Svenska bostdder i ett tidigare obebott omrade mellan gardarna Arsta gard, Ersta gard och

Ostberga gard. Utbyggnaden av omradet startade med en utbyggnad vid Stamgatan pa 50-talet. Ostbergahéjden
fortatades sedan ytterligare pa 2000-talet. Mellan Stamgatan och Ostbergahdjden kan man &n idag se spar av den,

fére 4r 1673, enda landsvigen soderut frén Stockholm.

Omradet star under 2020-talet for ytterligare utbyggnad och fortatning i samband med stadsutveckling av Ostberga,
utbyggnad av arstaféltet och tunnelbana till Ostberga. Tunnelbanan planeras vara i trafik &r 2035. Utbyggnaderna
kommer att leda till battre kollektivtrafik, fler skolor, sammanhingande bebyggelse med Arsta och en kvarvarande

park, lekpark, kolonilotter, sim- och idrottshall mm.

%
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FORSAKRING

Fastigh pn T
gheten &r frsikrad hos Lansforsikringar Stockholm. (Bostadsrittstillagg ingér ej utan betalas av boende.)

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Emma Karlsson Ordférande
Pilar Anturi Ledamot

Anitha Ulfberg Sekreterare
Stefan Persson Ledamot - avgitt
'Jonas' Kareem

Hussein Abdullah EaniDs

Niclas Olsson Suppleant

Eva Gyulai Suppleant

VALBEREDNING
Tva vakanta platser.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva ordinarie styrelsemedlemmar i férening.

REVISORER
Revisor (Moore Allegretto Revision

ders Karlé
Anders Karlen KB)

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma 2022 hélis 2022-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 haft 11 protokollforda

sammantrdden.

TIDIGARE UTFORDA STORRE UNDERHALL

2011 Stambyte
2017 Nytt tak p& gamla miljorummen vid entreerna
2017 Helrenovering av miljostugan

2017-2018  Takrenovering
2017-2018 Installation av solceller
2021 Spolning av dagvattenledningar mellan hus
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Arsredovisning 2022

PLANERADE UNDERHALL SOM SKETT UNDER VERKSAMHETSARET
Fasadrenovering, dvs ny putsning av fasad, byte av detaljer som racken,

Entreprenaden startade i mars 2022
och planeras vara helt avslutad i maj
2023.

samt tillaggsisolering av gavelviggar pa samtliga tre hus. Har utforts i
samband med utbyggnad av balkonger (se vésentliga hdndelser nedan).
Entreprenaden har skétts av BVS Stockholm AB och bevakats fran

féreningens sida av Projektledarna Bygg & Fastighet.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning

Forsakring fastigheter

Langivare, bostadslan

Arrende tomtritt Attend

Foérvaltning av utemiljo. Sommar- och vinterskdtsel inklusive
snoréjning.

Fastighetsskotsel, rondering av byggnader, inklusive
kulvertar, tekniska installationer

Felanmalan, fastighetsfragor

Ventilation

Skotsel av Aptus-system,
nyckelbrickor, porttelefon

Hissar, service

Lokalvard (stddning av trapphus)

Solceller, skotsel

Elmétare

Brandskyddskontroll
Bredbandsuppkoppling samtliga ldgenheter
Sophimtning, hushallssopor, kompost

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Nabo Group AB

Lénsforsikringar Stockholm AB
Swedbank AB

Stockholms stad Exploateringskontoret

Vaxthuset Utveckling AB

Vaxthuset Utveckling AB

Vaxthuset Utveckling AB
Vaxthuset Utveckling AB

AB Byggbeslag Las & Sdkerhet

Stockholms Hiss & Elteknik AB
Olsson Stdd & Konsult AB

Swede Energy Power Solutions AB
Stockholm Exergi AB

Brandsdkra Norden AB

Telenor Sverige AB

Ahlsell Sverige AB

Férbattringsarbeten har skett i form av utbyggnad av balkonger genom férlangning av betongplattorna med 50 cm ut
fran huskropparna, installation av elluttag samt inglasning med vikbara golv/tak-glas pd samtliga balkonger.
Entreprenaden utférdes i samband med planerat underhall av fasader och tilldggsisolering (se sektion planerade
underhall ovan) av BVS Stockholm AB under ledning fran foreningens sida av Projektledarna Bygg & Fastighet AB.
Entreprenaden startade i mars 2022 och planeras vara helt avslutad i maj 2023.

i
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MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

nta e H = -3 P .
A dIl t medlemmaiwd rakenskapsarets bérjan var 84 st. Tilkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende
medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett

7 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022

Nettoomsittning 4 354 555
Resultat efter fin. poster -961 614
Soliditet, % 29
Yttre fond 1631285
Taxeringsvarde 99 000 000
Bostadsyta, kvm 5808
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 630
Lan per kvm bostadsyta, kr 11 356
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,94
110,58

Beldningsgrad, %

2021

4248147 4229708
917546  -754334

44

1367285 1103285
88 000 000 88 000 000

5 808
606
6224
1,64
59,42

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Bel&ningsgrad % definieras som: fastighetslan

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 26 602 143 -
Upplatelseavgifter 8 660 820 -
Fond, yttre underhall 1367 285 -
Balanserat resultat -6922 319 -917 546
Arets resultat 917 546 917 546

28 790 383 0

Eget kapital

Disp av
dvriga poster

264 000
-264 000
-961 614
-961 614

2020 2019
4270621

-78 702

40 39
839285

88 000 000

5808 5 808
608 610

6 866 6917
1,66 1,66
64,28 63,98

2022-12-31
26 602 143
8660 820
1631285
-8 103 865
-961 614
27 828770

/ bokfort varde fér byggnad och mark

2018
4224 566
-347 036
39

634 190
68 365 000
5808
610
6969
1,66
63,28
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 103 865
Arets resultat -961 614
Totalt -9 065 478

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhill 257000
Balanseras i ny rakning -9362 478
-9 065 478

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrdkning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4 354 555
157 377

4511932

-2 601876
-223 957
-277 910

-1 381440

-4 485 183

26 749

2097
-990 459

-988 362

-961 614

-961 614

2021-01-01 -
2021-12-31

4248 147
62 324

4310471

-2 663 825
-287 963
-272 546

-1381 440

-4 605 774

-295 302

0
-622 244

-622 244

-917 546

-917 546
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

v
@L/&ﬁ//

10

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

59 644 876
958 880
25076 435

85 680 191

85680191

17014
224
309 890

327 128

8947732
8947732

9274 860

94 955 051

2021-12-31

60 837 496
1147700
265 164

62 250 360

62 250 360

33924
205
287080

321 209

3231415
3231415

3552624

65 802 984
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
35262 963 35262 963

1631285 1367 285
36 894 248 36 630 248
-8 103 865 -6 922 319

-961 614 -917 546
-9 065 478 -7 839 865
27 828 770 28 790 383

64 256 250 13 050 000
64 256 250 13 050 000
1700 000 23 100000
451994 203 223
13 206 8 886
19399 23321
685 433 627171
2870032 23 962 601
94 955 051 65 802984

/

7
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassafldde fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3231415
-961 614

0
1381440
0
0

419 826

-5919
307431
721 338

0
-24 811 271
-24 811 271

0
0
29 806 250

29 806 250

5716 317

8947732

2021-01-01 -
2021-12-31

4251545
-917 546

0
1381440
0
0

463 894

6 801
-144 766

325928

0
-131 059

-131 059

2510000
0
-3 725000

-1 215 000

-1020131

3231415
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

rsredowsnlr:gen for Brf Atten 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p4 bedémd ekonomisk

livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10%
Maskiner och inventarier 5-10%
Fastighetsforbattringar 5-10 %

Markvairdet dr inte foremal fér avskrivning. Best3ende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens

finansiella anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde
in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det Iagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhal
eningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som

| ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut

tagits pa for
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1% av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Tomtrittsavgdlder

Summa

NN

2022

602 292
110434
246 898
3317737
234571
4511932

2022
155777
25 967
90935
57756
47761
713
378 909

2022
83 169
146 305
229474

2022

207 645
49728
742 449
167 802
1167 624

2022
259 816
69 920
91368
20565
23 800
360 400
825 869

14

Arsredovisning 2022

2021

622 793
107 566
249 635
3193 664
136813
4310471

2021

57 388
233933
140 262
79963
0

62 750
574 296

2021

0]

176 881
176 881

2021

109 636
69 937
790 397
149 857
1119827

2021
171 886
67 625
87048
105 542
0
360720
792 821
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

2022
2661

8 897
123732
0

15 000
73 668
223 957

2022
30000
54710

193 200
277910

2022

990 458
1

990 459

Arsredovisning 2022

2021
1417
64 103
121 004
2250
15000
84189
287 963

2021
30000
53 346

189 200
272 546

2021

622 244
0

622 244
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingadende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-33
71332 860 71332 860
71 332 860 71332 860
-10 495 364 -9302 744
-1192 620 -1192620
-11 687 984 -10495 364
59 644 876 60 837 496
59 000 000 49 000 000
40 000 000 39 000 000
99 000 000 88 000 000
2022-12-31 2021-12-31
2926552 2926 552
2926 552 2 926 552
-1778 852 -1590 032
-188 820 -188 820
-1967 672 -1778 852
958 880 1147 700
2022-12-31 2021-12-31
224 205

224 205
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Varav kortfristig del
Enligt féreningens redovisnings

slut
som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slut

Villkorsandringsdag

betalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans

betalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

17

2026-09-25
2027-03-25
2027-03-25
2026-08-25
2023-06-21
2025-04-25
2025-08-25
2025-12-22

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
71209 64 954
65 719 63 945
32070 30933
5677 5139
5157 1822
90 100 90 100
39958 30187
309 890 287 080
Réantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,12% 8000000 8 000 000
2,61% 8000000 8 000 000
2,61% 15000000 15 000 000
0,93% 3500000 3500000
1,58% 1550000 1 650 000
2,90 % 14925000
3,87% 7481250
2,54 % 7500000
65 956 250 36 150 000
1700000 ~ °

principer, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
med den amortering
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknade uppl. sociala avifter

Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter
Plysts

W13 05 - 03

om L@me

2022-12-31
840

15 000
58 120
0

391 970
0

110 647
46 256
48 602
13998
685 433

2022-12-31
66 000 000
66 000 000

Arsredovisning 2022

Emma Sofia Karlsson

Barbro Eivor Anita Ulfberg

Ordférande Sekreterare
]
g 7 ,/ .
s Vo Pa= = —
Pilar Antdri Bust;; ) \ Jonas Kareem Abdullah Hussein
Ledamot Ledamot

sberittelse har Idmnats t’s - 05‘ _oY

Min revisi

Anders Karlén
Auktoriserad revisor

2021-12-31
0

15 000
23651
11 346
349123
1645
113210
46 319
37632
29245
627 171

2021-12-31
40625 000
40 625 000
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R MOORE

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Atten 4
Org.nr 769607-4926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Atten 4 for rikenskapsaret 2022.

Enligt t'nin uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fsr den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s4 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. F elaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisni i
. A isningen, vare sig d 2
geggnthghetf‘:r'eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessag ri:zsa beror pa
m.hamtar.rewsllonsbews som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina Utterl och
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre 4n f5r en v; an(tjle?n.
sentlig
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felaktighet som beror pd misstag, eftersom oe i i
ktig T g ¢ gentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f3 '
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av interﬁ kontroll SRSEEES

;mskaffart ]gag mig en fEr;taelfe av den delfw foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
or att utforma grans pmgsa_tgarder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvﬁrderfirJag.lﬁmpli.ghetten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar Jagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

i
sdtt som ger en réttvisande bild.

ng samt

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktni
en, ddribland de

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revision
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Atten 4 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. D
mnefa!ttar' bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att t%lls tft:rf‘" o
organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ek B
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. & ek
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

re.-VISlOI.]SbeVlS for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- f'o'”rete}git négon. atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller

- pfi n.égot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt 0md6m§ och ha'r en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslagc?t till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réilfenskaperna; Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning 111ed utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrader'l_ och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha sarsllqld
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beglutsunderlag, v1ldtagrr}a "
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalandg om ans'varsfrlhet."Som undfer ag for lr(mt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granska
om forslaget 4r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm maj 2023

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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