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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Alpvagen, 769601-8196, avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastighet och I&dgenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen LINABERG 16 och byggar 1975, belagen i Bromma inom
Stockholms stad, med adress Alpvagen 10 forvarvades 1996. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus
innehallande 34 lagenheter, varav samtliga ar upplatna med bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-11-12. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades
hos Bolagsverket 1996-12-12 och nuvarande gallande stadgar registrerades 2021-08-09.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 1 197 kvm. Markytan uppgar till 2 090 kvm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s k akta bostadsrattsforening).

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
Lagenhetsfordelningen av de 34 lagenheterna ar som foljer:

1rok 2rok 3rok
30st 2st 2 st

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF.

Genomforda atgarder under aret
Inget var planerat

Planerade atgarder / underhall
Stamspolning

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgarder har genomférts sedan féreningen tilltradde fastigheten.

Ar  Atgard

2021 Taket lades om

2020 Nytt stangsel pa baksidan av huset

2019 Ny sopstation under jord har installerats

2018 Rivning och sanering vattenskadade lagenheter
2017  Linjemalning samt uppskyltning av parkeringsplatser
2016  Anlaggnings- och tradgardsarbeten

2016 Nya maskiner i tvattstugan

2014 Trapphusrenovering

2013 Ommalning av plattak entrén

2012  Stamspolning
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Styrelse
Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande sammansattning:

Andreas Strom Ordfoérande

Masoud Almasian Ledamot, vice ordférande
Jenny Karlsson Ledamot, sekreterare
Revisor

Per Lundstrom Revisor

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret genomfoért 7 st protokollforda styrelsesammantraden, varav 1
ar i samband med arsstdmma och extrastamma.

Taxeringsvarde

Fastigheten ar taxerad till 29 200 000 kr, varav markvarde 13 400 000 kr och byggnaderna

15 800 000 kr. Taxeringsvardet faststalls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvardet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2022 har varit 1 519 kr per bostadslagenhet.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade féreningen 42 medlemmar. Under aret har 6 éverlatelser (tilltraden under aret)
av medlemslagenheter agt rum och 9 medlemmar har darav uttratt och 7 personer beviljats intrade
med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 40 medlemmar.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1509 1472 1451 1384
Resultat efter finansiella poster (tkr) 168 -324 9 -243
Soliditet % 23 22 25 25
Arsavgift/kvm brfyta (kr) 1028 1015 1015 1015
Drift och forvaltning/kvm byggnadsyta (tkr) 729 723 904 853
Bankskuld/kvm brfyta (kr) 11 106 11 362 9 660 9 660
Belaningsgrad % av taxeringvarde 45 51 43 43

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsrattsyta (brfyta) 1 175 kvm samt byggnadsyta 1 197 kvm.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Kapital Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser Tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 6717 216 186 500 64 122 -2 855 015 -323 782

Férandring av reservfond -323 782 323 782
Avsattes yttre fond 78 600 -78 600

Arets resultat 167 618

Belopp vid arets utgang 6717 216 186 500 142 722 -3 257 397 167 618

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten :
Balanserat resultat -3 257 397
Arets resultat 167618
Summa -3 089 779
Avsattes till fond for yttre underhall enligt stadgar 87 600
i ny rékning Overfores -3177 379

-3 089 779
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséattning 1508 327 1471 559
Ovriga rérelseintakter 652 100
Summa roérelseintéikter 1 1 508 979 1471 659
Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel 2 -182 101 -159 626
Reparationer 3 -50 789 -55 627
Drifts- och underhallskostnader 4 -531 121 -518 684
Forvaltnings- och externa kostnader 5 -108 944 -131 805
Personalkostnader 6 -63 475 -79 846
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7,9 -215 161 -175 613
Ovriga rérelsekostnader 10 - -505 879
Summa rérelsekostnader -1 151 591 -1 627 080
Rorelseresultat 357 388 -155 421
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 6 453
Rantekostnader -189 770 -174 814
Summa finansiella poster -189 770 -168 361
Resultat efter finansiella poster 167 618 -323 782
Resultat fore skatt 167 618 -323 782
Arets resultat 167 618 -323 782
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 16 646 474 16 848 464
Inventarier, verktyg och installationer 9 45 001 58 172
Summa materiella anldggningstillgangar 16 691 475 16 906 636
Summa anlédggningstillgangar 16 691 475 16 906 636
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 750 7 468
Ovriga fordringar 2 437 16 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 758 24 228
Summa kortfristiga fordringar 30 945 48 154
Kassa och bank

Kassa och bank 672 526 527 380
Summa kassa och bank 672 526 527 380
Summa omséttningstillgangar 703 471 575 534
SUMMA TILLGANGAR 17 394 946 17 482 170
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6717 216 6717 216
Fond for yttre underhall 142 722 64 122
Kapitaltillskott 186 500 186 500
Summa bundet eget kapital 7 046 438 6 967 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 257 397 -2 855 015
Arets resultat 167 618 -323 782
Summa fritt eget kapital -3 089 779 -3178 797
Summa eget kapital 3956 659 3789 041

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7 050 000 7 050 000

Summa langfristiga skulder 7 050 000 7 050 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6 000 000 6 300 000
Leverantorsskulder 63 901 57 549
Skatteskulder 4 885 4 167
Ovriga skulder 33150 77 098
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 286 351 204 315
Summa kortfristiga skulder 6 388 287 6 643 129
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 394 946 17 482 170
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 1% /100 ar
Markanlaggningar 5% /20 ar
Tak 2% /50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20% /5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10% /10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta.
Summa rérelsekostnader exklusive avskrivningar och periodisk underhall. Anger féreningens totala
drift och forvaltningskostnader for I6pande verksamhet per kvm.

Underhallséverskott kr/kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intakter utdver att tdcka de I6pande utgifterna aven racker till att skapa reserver for
framtida underhall och om avgiferna ligger pa en rimlig niva, se avern not till arets resultat.

Underhallséverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om féreningens intakter
utdver att ticka de I6pande utgifterna aven racker till att skapa reserver for framtida underhaill.

Totala underhallsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de toala reserverna som féreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstar och kan anvandas for framtida underhall. Reserven bestar av fem reservgenererande poster;
Ackumerade avskrivningar, Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhallna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresratter upplats med bostadsratt samt insatserna fér nybyggda
lagenheter.

Not 1 Rorelseintakter

2022 2021

Arsavgifter 1208 178 1193 255
Hyror parkering 167 100 136 180
Elintékter 56 083 47 573
Kommunikation (TV, Tele, IT) 36 312 36 312
Ovriga intakter 5081 13119
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 36 225 45 220
1 508 979 1471 659
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Not 2 Fastighetsskotsel

2022 2021
Fastighetsskotsel entreprenad 41 699 34 437
Stadning 70 416 67 970
Fastighetsskotsel gard 47 774 38 150
Forbrukningsmaterial och inventarier fastighet 7 839 3872
Ovrig fastighetsskotsel 14 373 15197
182 101 159 626
Not 3 Reparationer
2022 2021
Reparation tvattstuga 8 259 21 530
Reparation VVS 17 530 19 337
Reparation portar och las 12 947
Reparation elinstallationer 1813
Reparation fonster 25000
50 789 55 627
Not 4 Drifts- och taxebundna kostnader
2022 2021
Fastighetsel 309 552 322 571
Vattenkostnader 52 077 33 862
Sophamtning, sopsug, grovsopor 12 382 13 945
Forsakring 57 037 54 693
Kommunikation (TV, Tele, IT) 36 212 36 212
Fastighetskatt 51 646 49 606
Ovriga driftskostnader 12 215 7795
531121 518 684
Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader
2022 2021
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning 56 000 56 246
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning utdver avtal 19 936
Revisionsarvode (extern) 11 631 21 656
Juridiska atgarder 34 800 22 181
Bankkostnader 4 836 3927
Ovriga férvaltningskostnader 1677 2 860
Overlatelse- och pantsattningskostnad 4 998
108 944 131 804
Not 6 Personal kostnader
Foreningen har ingen anstalld personal
2022 2021
Styrelsearvode 48 300 23 156
Projektarvoden 37 600
Sociala avgifter 15175 19 090
63 475 79 846
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Not 7 Byggnader och mark
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 18 952 001 17 395 787
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 2155 300
Forsaljningar/utrangeringar -599 086
Utgaende anskaffningsvarden 18 952 001 18 952 001
Ingaende avskrivningar -2 103 537 -2 034 305
Aterférda avskrivningar vid forsaljningar resp. utrangeringar 93 207
Arets avskrivningar -201 990 -162 439
Utgaende avskrivningar -2 305 527 -2 103 537
Redovisat varde 16 646 474 16 848 464
Taxeringsvarden
Taxeringsvarden byggnader 15 800 000 13 000 000
Taxeringsvarden mark 13 400 000 13 200 000
29 200 000 26 200 000
Bokfdrt varde mark 2 682 857 2 682 857
2 682 857 2 682 857
Not 8 Stallda sékerheter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 14 500 000 14 500 000
Summa stallda sdkerheter 14 500 000 14 500 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 527 088 527 088
Utgaende anskaffningsvarden 527 088 527 088
Ingaende avskrivningar -468 916 -455 742
Arets avskrivningar -13 171 -13174
Utgaende avskrivningar -482 087 -468 916
Redovisat varde 45 001 58 172
Not 10 Ovriga rérelsekostnader
2022 2021
Utrangering av gammalt tak 505 879
Summa 505 879
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Réntesats Datum fér Lanebelopp  Lanebelopp
% réntedndring 2022-12-31  2021-12-31
Stadshypotek 1,19 2026-06-01 2275000 2275000
Stadshypotek 1,19 2026-06-01 2275000 2275000
Stadshypotek 3,17 2023-03-01 6 000 000 6 300 000
Stadshypotek 1,21 2026-03-30 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 1,38 2024-12-30 500 000 500 000
13050000 13 350 000
Kortfristig del av langfristig skuld 6 000 000 6 300 000
Kortfristig del avser Ian med slutbetalningsdag under 2023.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupen rantekostnad 19 684 12178
Upplupna kostnader 72 021 71058
Forutbetalda avgifter / hyror 129 376 118 561
Upplupna styrelsearvoden beslutade ej uttagna 63 475
Ovriga upplupna kostnader 1795 2518
286 351 204 315
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Underskrifter

Bromma 2022-06-

Andreas Strém Jenny Karlsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Masoud Almasian
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Per Lundstrom Revisor Ohman & Partners AB
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