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Brf Fredriksberg 1
Org nr 769610-2008

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-03-30 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Emil Sundman Ordf6rande 2023
Jacob Hallenius Ledamot 2023
José El Masoudi Ledamot 2023
Emelie Yttermo Suppleant 2023
Joel Westerberg Suppleant 2023

Styrelsen har under aret héllit 7 protokollférda sammantriaden inklusive konstituerande sammantrade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedningen valdes Axel Johnsson.

Foreningsstimman reserverade O kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger sedan september 2009 fastigheten Stockholm Fredriksberg 1 i Stockholms kommun med
adressen Adolfbergsviagen 24 och 26. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i tre plan, jimte delvis
bostadsinredd vind samt killare i souterrdng. Byggnaden rymmer 12 ldgenheter samt en lokal. I kdllaren finns
tvéttstuga, torkrum, forrad, elcentral och pannrum. Féreningen har 8 parkeringsplatser. Nybyggnadsar och
vérdear 1951.

12 lagenheter ar upplatna med bostadsritt och en lokal uthyres. 2 p-platser uthyres till férskolan samt 5 p-
plaster uthyres till medlemmar i féreningen.

Total boyta 1 088 kvm, lokalyta 224 kvm.

Under riakenskapsaret har 3 lagenhet dverlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde 1 Trygg Hansa, Stockholm.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Hygienteknikerna betrdffande trappstddning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har haft oforédndrade avgifter ar 2022.

OVK genomfordes
Under rakenskapsaret 2022 har foreningen betalat av ett av sina 1an och minskat sin skuldsittning med 1 100
000 SEK.
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 948 291 933 833 968 016 963 372
Resultat efter finansiella poster kr -297 056 -459 858 105 372 23211
Soliditet % 67 64 60 59
Likviditet % 163 1139 362 256
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 561 573 561 561
Skuldséttning per kvm kr 6 550 7479 7567 7 691
Energikostnad per kv kr 376 217 156 198
Réntekénslighet % 13,5 16,2 16,8 17,0
Sparande per kvm kr 60 139 326 284
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 15232000 2511323 52 985 120 588 -459 858
Reservering till yttre fond 255000 -255 000
lanspréktagande av yttre fond -305 750 305 750
Balansering av foregaende érs resultat -459 858 459 858
Arets resultat -297 056
Belopp vid arets utging 15232000 2511323 2235 -288 520 -297 056
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -288 520
Arets resultat 297 056
-585 576
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 300 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -103 377
I ny rékning balanseras -782 199
-585 576
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -297 056
Dispositioner -196 623
Arets resultat efter dispositioner -493 679
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 198 858
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomséttning 3 948 291 933 833
Summa rérelseintikter 948 291 933 833
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 =712 585 -513 687
Periodiskt underhéll 5 -103 377 -305 750
Ovriga externa kostnader 6 -67 551 -132.177
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -269 217 -329 319
Summa roérelsekostnader -1 152 730 -1 280 933
Rorelseresultat -204 439 -347 100
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 33993 24 788
Réntekostnader och liknande resultatposter -126 610 -137 546
Summa finansiella poster -92 617 -112 758
Resultat efter finansiella poster -297 056 -459 858
Arets resultat -297 056 -459 858

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -297 506 -459 858
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 103 377 305 750

Reservering av medel till fond for yttre underhall -300 000 -255 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -494 129 -409 108
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not 2022-12-31

1,2

8 22262923
22262923

1400
9 0

1400

22 264 323

60

10 33733
43 243

3418 705

3495741

3495 741

25760 064
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2021-12-31

22 532 140

22 532 140

1400
33671

35071

22 567 211

60
67279
35286

4527 354

4629979

4629 979

27197 190
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

15232 000
2511322
2235

17 745 557
-288 519
-297 056
-585 575

17 159 982

11,12 5450 000
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80512
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3150 082

25760 064

7(15)

2021-12-31

15232 000
2511322
52985

17 796 307
120 588
-459 858
-339 270

17 457 037

8233 633
8233 633
1167272
71 087
2195

60

265 906

1506 520

27197 190
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivning

Erhallen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rianta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foréndring finansiella anliggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter

Inbetalda Insatser

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 100 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,6 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens riantebirande skulder i forhallande till intékter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har i samband med budget for 2023 besluatta att hoja avgifterna med 10% fr.o.m. 2023-01-01.

I januari 2023 har ytterligare delar av ett 1dn amorterats. 1 750 000 SEK av foreningens kassa har nyttjats till
att minska skuldséttningen ytterligare och bidrar till lagre rantekostnader framgent. Under det forsta kvartalet
2023 har dven fastighetens fonster renoverats till en uppskattad kostnad av ~ 825 000 SEK. Fonsterbytet ger ett
mer ljudisolerat och energieffektivare glas med originalbagar bevarade. Utover det pagar arbetet med att fornya
det hyresavtal som bostadsrittsforeningen har med den nuvarande hyresgésten. Det nuvarande kontraktet 16per
ut under aret och béda parter har instéllningen att férnya dtagandet med. Styrelsens uppfattning &r att den
finansiella effekten av ett fornyat kontrakt kommer att vara minimal.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 610416 578 856
Hyror lokaler 285 708 277 896
Hyror parkering 30 000 30 000
Hyror bostéder 0 51610
*Ovriga hyrestillagg 20 088 17 256
Ovriga intékter 1 040 4131
Aterforda reserveringar 1039 0
Brutto 948 291 959 749
Hyresforluster vakanser bostéder 0 -25916
Summa nettoomsittning 948 291 933 833
* Avser fastighetsskatt for lokal
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 26 270 35006
Reparationer, 16pande underhall 103 071 112 901
Elavgifter 446 689 242 153
Uppvéarmning 0 1039
Vatten och avlopp 25945 30 184
Renhallning 18 240 8 140
Forsdkringar 46 514 34 166
Kabel-TV / Internet 3516 3358
Ovriga fastighetskostnader 4022 11 981
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 38318 34 758
Summa driftskostnader 712 585 513 686
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Not 5 Periodiskt underhall

Malning trapphus
Fasadarbeten
Drénering

OVK
Ventilationsarbete
Golvviarme

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
*Styling,brandskydd
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-2022-12-31

0

58
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3133
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3 000
0

500
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2021-01-01
-2021-12-31

187 000
118 750
0

0
0
0

305750

2021-01-01

-2021-12-31

27473
0

13 400
69

42 140
2 695
45 900
500

132 177
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintéikter
*Utdelning

Summa finansiella intikter

* MBF

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och Mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
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2021-01-01

-2021-12-31

10 785
3
14 000

24788

2021-12-31

16 800 258
16 800 258

-1 768 299
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-2097 618

14702 640

7 829 500
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskafftningsvéirden
- Omklassificeringar m m

Fordran renovering dagis

Utgéende nedskrivningar

Redovisat virde
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Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 62 7
Ovriga fordringar 33671 67272
Summa évriga Kortfristiga fordringar 33733 67279
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
NHYP 1,80 2023-01-18 2750 000
NHYP 1,75 2023-04-13 33633
NHYP 1,58 2024-04-17 2750 000
NHYP 0,87 2025-11-19 2700 000
Summa skulder till kreditinstitut 8233 633
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -1 783 633
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -1 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5450 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om -684 532
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Not 12 Stiilllda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 10 200 000 10 020 000
Summa stiillda sikerheter 10 200 000 10 020 000
Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till MBF 0 60
Summa évriga Kortfristiga skulder 0 60

Stockholm den dag som framgéar av elektroniska signatur

Emil Sundman Jacob Hallenius
Ordforande

José El Masoudi

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL SUNDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-28 09:51:33 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL SUNDMAN Datum

Emil Sundman
Leveranskanal: E-post

JACOB HALLENIUS 199208294117 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-03 08:22:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JACOB HALLENIUS Datum

Jacob Hallenius
Leveranskanal: E-post

JOSE EL MASOUDI 197011039398 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-03 08:48:34 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOSE EL MASOUDI Datum

Jose El Masoudi
Leveranskanal: E-post

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-03 15:33:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen
Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-02-2013:44:36
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Emil Sundman fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2017:59:44
                    Emil Sundman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2018:03:31
                    Emil Sundman signerade.


                

                
                
                    Jacob Hallenius fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2809:36:08
                    Jacob Hallenius öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2809:36:46
                    Jacob Hallenius gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ 0707213336


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 199208294117


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2809:38:12
                    Jacob Hallenius signerade.


                

                
                
                    Jose El Masoudi fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2809:46:39
                    Jose El Masoudi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2809:46:56
                    Jose El Masoudi gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46736503264


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 7011039398


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2809:47:34
                    Jose El Masoudi gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Alla signaturer återställdes.


                

                
                
                    Personnummer: 7011039398 ➝ 197011039398


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2809:51:33
                    Emil Sundman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0300:00:00
                    Signeringsperioden har löpt ut.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0306:28:36
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2023-03-02 till 2023-03-06.


                

                
                
                    MBF förlängde signeringsperioden till 2023-03-06.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0308:22:37
                    Jacob Hallenius signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0308:48:34
                    Jose El Masoudi signerade.


                

                
                
                    Helene Ellingsen fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0315:17:46
                    Helene Ellingsen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0315:33:39
                    Helene Ellingsen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0315:33:39
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Emil Sundman (10141305):
{'status': 'complete', 'orderRef': '10c039d6-9c25-404a-a264-6ac16556e5ae', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1727733599000', 'notBefore': '1632952800000'}, 'user': {'name': 'EMIL SUNDMAN', 'surname': 'SUNDMAN', 'givenName': 'EMIL', 'personalNumber': '199407119370'}, 'device': {'ipAddress': '84.216.157.25'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jacob Hallenius (10141306):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd6b0da44-299f-43c2-abee-41d37a0e737f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1820095199000', 'notBefore': '1662328800000'}, 'user': {'name': 'JACOB HALLENIUS', 'surname': 'HALLENIUS', 'givenName': 'JACOB', 'personalNumber': '199208294117'}, 'device': {'ipAddress': '80.217.153.75'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jose El Masoudi (10141307):
{'status': 'complete', 'orderRef': '774ff648-473c-4bfc-8f9e-ed1ca0697a97', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1699657199000', 'notBefore': '1604962800000'}, 'user': {'name': 'JOSÃ� EL MASOUDI', 'surname': 'EL MASOUDI', 'givenName': 'JOSÃ�', 'personalNumber': '197011039398'}, 'device': {'ipAddress': '83.233.250.243'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Helene Ellingsen (10141308):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e78f375c-2f1b-4704-8727-ac3246a1ab79', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1720389599000', 'notBefore': '1625608800000'}, 'user': {'name': 'HELENE ELLINGSEN', 'surname': 'ELLINGSEN', 'givenName': 'HELENE', 'personalNumber': '199001270686'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.50'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4415627/b0b661659f4f19edf195c04470ad701bf2bc9c3a/?asset=verification.pdf

