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Brf Enigheten
Org.r. 769614-7235

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Styrelsen for Brf Enigheten i Halmstad f&r hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01—2022-12-31,
Fastigheten

Fastigheten Enigheten 8 i Halmstad dr uppford 1906. Totalt finns 22 lagenheter i fastigheten med adress von
Mollersgatan 1 och Karlsbergsviigen 2b.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsakringar i Halland. T forsdkringen ingér b.la. momenten styrelseansvar,
bostadsrattsforsdkring samt forsdkring mot ohyra.

Bostider och lokaler
1 féreningen finns 22 bostadslédgenheter.
Féreningen disponerar 7 st parkeringsplatser pé innergérden som uppldtes som hyresritter.
Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt f6ljande:
Bostider Bostadsratt Ist 2rok 65 kv
5st 3rok 95 kvm
5st 4rok 110kvm
3 st 4rok 115kvm
3st  5rok 170 kvm
Ist 2rok  65kvm
1 st 2rok 80 kvm
1 st 2rok 95 kvm
1 st 3rok 109 kvm
1 st lrok 32 kvin
Totalt 22 st 2326 kvm

P platser 7 st hyresrétter
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Fireningsfragor

Féreningen har genomfort ordinarie féreningsstdmma den 8 Juni.
Medlemsantal

Féreningen hade vid &rets slut 33 medlemmar.

Styrelse samt suppleanter

Bo Loggarfve Ordforande
Fredrik Vinge Sekreterare
Peter Agholt Kassor
Maja Begolli Suppleant
Cecilia Askenvind Suppleant

Styrelsen har genomfort 7 ordinarie styrelseméte samt 1 extra styrelseméte med begréinsad agenda.

Styrelsen har 18pande genomftirt méte med Swedbank, Halmstad Kommun, MTA, HEM och Hékanssons Rér.
Styrelsen har under aret skickat ut 6 st informationsbrev och 8 tillfillen med information via SMS

Revisor

Revisor har varit Maria Nilsson Baker Tilly Halmstad KB.

Valberedning

Valberedning har bestatt av Kerstin Wallin samt Helene Karlsson.

Visentliga hiindelser under iret

I borjan av aret slutsummerades Takomldggningen och méte genomférdes med MTA for genomgéng av fakturor. Det
resulterade i betydande besparingar.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK genomftrdes i bérjan av mars. Resultatet innebar att &tgirder behovde
genomfiras for att fA OVK godkind. Efter dessa arbetens utférande i augusti erhdll vi en godkénd OVK i borjan av
september.

Energideklaration har genomforts av fastigheten och prestanda enligt Boverkets regler &r 73 kW per kvm som ger
energiklass C. Fore Bergvirmeinstallation och tidigare ytor 1ag vi pd 127 kW. Detta innebiir att de nya EU reglerna
for energieffektivitet inte berdr oss.

Inga stérre underhélisarbete har genomforts under aret.

Hissen har under aret orsakat stora problem. ALT hiss har genomfort underhallsarbete utan att de kom tillriitta med
problemen forréin tidig host. Vi beklagar de dterkommande driftstoppen.
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Styrelsen genomfdrde méte med ansvariga hos ALT och vi betalade slutligen 49.000 kr f6r utbytta reservdelar och
arbete knutet till dessa. Det innebar 1/3 av ursprunglig kostnad. Styrelsen har under dret haft ett omfattande arbete
med att ga tillbaks till den ombyggnation som gjordes pd vinden 2011. Halmstad kommuns Bygglovsavdelning hade
tydliga brister i sin dokumentation. Enligt dem saknades det Slutbevis for ombyggnationen.

Styrelsen har limnat in all dokumentation fran ombyggnationen inklusive Slutbevis daterat 2013-08-29 varfor frigan
ar utredd och vi erholl en ursékt frén Bygglovschefen.

I samband med dessa kontakter har det ocksa kontrollerats att senare ombyggnationer 4r avslutade med utfardade
Slutbevis.

Dirmed kan alla diskussioner om ”Svartbyggen” pé vind ldggas till handlingarna.

Vid érets slut finns ett beviljat bygglov for skapande av en ny lagenhet genom uppdelning av en befintlig ldgenhet i
tvA ldgenheter. Styrelsens instéllning &r att inte bevilja detta di det saknas beskrivningar av hur det skall genomforas.
Vidare krivs det Stimmobeslut om beviljande av uppdelning till tvé separata Br.

Finansiering

Total skuld per 31 december dr 13.300.000 kr

Brf banktillgodohavande per 31 12 2022 &r 845.359,51 kr.
Avgifter

D4 flera av de kommunala taxorna héjs infor 2023 beslutade styrelsen att héja avgiften med 10 kr per kvm och ér frén
2023-01-01.

Forvintad framtida utveckling

Den uppkomna situationen med hdg inflation som drivit upp rantenivén vet vi inte hur den paverkar ekonomin langsiktigt.
Styrelsen bevakar rdntemarknaden och har fér avsikt att nér 1&net pa 5.000.000 forfaller 2023-09-26 antingen lata l4net 16pa
vidare med 3 manads bindningtid eller binda p4 kortare tid.

D4 vi inte kunde terminssikra rantan tidigare &n 6 méanader fore forfallodatum har vi inte kunnat séikra rédntan till de tidigare ldga

nivéerna.
Lanet 1oper idag med en rinta pa 4.07% varfor vi bedémmer att ekonomin inte kommer att paverkas av den hdgre rantenivén.

Ovriga 14n 16per med langa rintebindningar och nista 1an som 16per ut &r i mars 2025.

I Brf Enighetens underhallsplan frdn 2014 aterstir inga stdrre atgérder under de nirmaste 10 aren varfér fokus nu blir att am ortera
av pa skulden. Se girna utskickad info daterad nov 2022 till medlemmarna.

Vi rdknar med att {3 utbetalt elstdd nigon gang under 2023. Beloppet rér sig om 65.000 kr.

Vart nuvarande elavtal 16per fram till
2024-09-30 pa 78.5 ore.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning

Fond for yttre underhall

Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm
Skuldséttning per kvm

Sparande for framtida underhéllsatgérder

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstaimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till fond yttre underhall
Balanseras i ny rikning

2022
1327199
-40 180
62,89
37415083
524500
571

5718

184

Medlems-
insatser
18 839 825

18 839 825

2021
1305014
-1 152 885
61,80

38 136 678
442300
561

5718

182

Upplitelse-
avgifter
9591423

9591423

-5384 004
-40 180
-5424 184

82 200

-5 506 384

-5424 184

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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2020
1305789
27702
64,28
38320453
366 700
557

5718

193

Fond for yttre
underhall

442 300

82 200

524 500

2019
1266 097
-234 571
64,36
38248175
305 500
553

5718

89

Fritt eget
kapital
-5301 804

-82 200
-40 180
-5424 184
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga ersittningar och intékter

Parkering

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

1327199
9638
16 018
1352 855

W

-582 687
2 -54 897
-394 141

-1 031725

321130

181
361491
-361 310

-40 180
-40 180

-40 180
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2021-01-01
2021-12-31

1305 014
21876
19 800

1346 690

-1 685312
-52 450
-386 380

-2 124 142

-777 452

12
-375 445

-375 433
-1 152 885
-1 152 885

-1 152 885
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

4 36 185 746
5 127465
36313211

36 313 211

239 189
421

16 903
256 513

845 359
845 359

1101 872

37 415 083
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2021-12-31

36 543 544
105 846
36 649 390

36 649 390

229 556
299

16 470
246 325

1240 963
1240963

1487 288

38 136 678
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 839 825 18 839 825
Upplatelseavgifter 9591423 9591423
Fond for yttre underhall 524 500 - 442 300
Summa bundet eget kapital 28 955748 28 873 548
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 384 003 -4 148 919
Arets resultat ) -40 180 -1152 885
Summa fritt eget kapital -5424 183 -5301 804
Summa eget kapital 23 531 565 23 571 744

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 300 000 13 300 000
Summa lingfristiga skulder 8300 000 13 300 000
Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 5000 000 0
Forskott fran kunder 0 7 641
Leverantdrsskulder 18 120 275 850
Skatteskulder 59 560 57 760
Ovriga skulder 60 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 505 778 923 683
Summa kortfristiga skulder 53583518 1264 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 415 083 38136 678
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NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Personal

Léner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Not3 (")Vl'iga externa kostnader

Reparation och 16pande underhill
El

Uppvirmning

Vatten

Sophéimtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Revision
Forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
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2022

45 000

9897

54 897

2022

74 071
163 369
54 105
29 829
37 836
53 941
29 548
30380
21250
6743
48 000

Antal &r

50-100
5-10

2021

40 000
12 450
52 450

2021

1190 449
151985
48 624
36792
34 615
45419
36 081
29 180
20 000
1095
59750
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Forbrukninginventarier och férbrukningsmaterial
Telekommunikation

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Noter till balansrikningen

Not 4

Not §

Not 6

Foretagets banklén/skuld om 13 300 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat varde

Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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8 147
5060
14 000
2038
4370
582 687

2022-12-31

40 747 605
10415

40758 020
-4204 061

-368 213
-4 572 274
36 185 746

2022-12-31

271872
47547
319419
-166 026
-25 928
-191 954
127 465

2022-12-31

8300000

5000 000

1685312

2021-12-31

40 114 636
632969
40 747 605
-3 847 475
-356 586

-4 204 061
36 543 544

2021-12-31

236 755
35117
271 872
-136 232
-20 794
-166 026
105 846

2021-12-31

13 300 000
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Not 7 Laingfristiga lin
Swedbank, 2023-09-26, 4,07%
Swedbank, 2025-04-01, 2,29%
Swedbank, 2030-04-25, 1,49%

Swedbank, 2030-04-25, 1,494%
Swedbank, 2031-02-25, 1,41%

Ovriga noter

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning per kvm

Foreningens 1an divideras med foreningens totala bostadsyta

Sparande for framtida underhallsatgirder

2022-12-31

0

4500 000
600 000

700 000
2500000
8 300 000

2022-12-31

18 985 000

2021-12-31

5000 000
4 500 000
600 000
700 000

2 500 000

13 300 000

2021-12-31

18 985 000

Arets resultat + drets avskrivningar + arets kostnadsforda planerade underhall divideras med féreningens totala bostadsyta

Halmstad

Bo Loggarf\

. 2 - /"':
Peter"\ﬂ{

2023- 0'—l-l

2023-04 -

Minﬁ" i

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor

onsberittelse har limnats den |3 apr 12023,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Enigheten
Org.nr. 769614-7235

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enigheten for
ar2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehétler
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och

4ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r higre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortséitta
verksamheten.

o utviirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisnifigen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Enigheten for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pé nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och

dér avsteg och §vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Halmgfad den 1§ apri! 2023

Maria Nilsson

Auktoriserad revisor
>4

Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.

2(2)



