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Styrelsen for Brf Stidrnrosen far

Forvaltningsberattelse i "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-20.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.
Arets resultat r ligre jimfort med forgaende Ars.

Arets resultat 4r -132 039 kr. Jimfort med budget for 2022 #r det ca 103 tkr séimre én budgeterat. Avvikelsen beror bl a
pa den oférutségbara hojningen av réntorna. Driftkostnaderna i féreningen har dkat nagot jamfort med foregéende ar da
kostnad for sno- och halkbeké&mpning har blivit fakturerat fér bade 2021 och 2022 under verksamhetsaret.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret (2023) &r faststélld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt
héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 14% till 6%.

I resultatet ingar avskrivningar med 669 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 537 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Lejeros 1, Linros 1 och Stjérnros 1 i Helsingborgs Kommun. Pa fastigheterna finns

5 byggnader med 25 bostadsrittsradhus. Byggnaderna dr uppforda 2017. Fastigheternas adress dr Bjdlloxegatan 2-18,
Grabondegatan 1-7 och 9-31 i Helsingborg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam

I forsdkringen ingér styrelseforsékring for styrelseledaméterna och bostadsréttstilldgg for medlemmarna.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kok 25
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 50

Total tomtarea 2 948 m?
Total bostadsarea 2 509 m?
Arets taxeringsvirde 48 627 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 48 627 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhall for 0 kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts i enlighet med
underhallsplanens eviga kostnad som ér 778 tkr (310 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen, malning 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Gullstrand Ordforande 2023
Petar Mladenovic Ledamot 2023
O’lla Jawad Arakji Ledamot 2023
Kristoffer Bengtsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Petersson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Novica Lungovic 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 43 personer.

Foreningens drsavgift hdjdes med 3 % fr o m 2022-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 15 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 562 kr/m?/Ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 409 1368 1328 1265 1265
Resultat efter finansiella poster -132 -31 -51 -191 -253
Soliditet % 60 59 59 59 59
Likviditet % 15 6 14 240 151
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 562 549 538 504 504
Driftkostnader, kr/m? 64 97 49 35 77
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 64 52 0 0 0
Rénta, kr/m? 227 147 186 203 201
Lan, kr/m? 13 459 13 837 13 908 14 187 14259
250
200 - =
150
100

0
- 2018 2019 2020 2021 2022

«@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 < Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 51 475 000 0 0 912000 1423501 70328
Disposition enl. arsstimmobeslut 70 328 70 328
Reservering underhallsfond 778 000 778 000

Arets resultat 132 039
Vid arets slut 51 475 000 0 (1} 1 690 000 -2 271 829 -132 039

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1 493 829
-132 039
=778 000

-2 403 869

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1409 175 1368 167
Ovriga rorelseintikter Not 3 9 805 15 269
Summa rorelseintikter 1418 980 1 383 436
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -160 713 -242 800
Ovriga externa kostnader Not 5 -135 263 -109 362
Personalkostnader Not 6 -23 128 -27 369
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -669 120 -669 120
Summa rorelsekostnader -988 225 -1 048 652
Rorelseresultat 430 755 334784
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 5744 36
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -568 539 -405 149
Summa finansiella poster -562 795 -405 113
Resultat efter finansiella poster -132 039 -70 328
Arets resultat -132 039 -70 328
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 83 814 773 84 483 893
Summa materiella anlidggningstillgdngar 83 814 773 84 483 893
Summa anliggningstillgangar 83 814 773 84 483 893
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3 3
Ovriga fordringar Not 12 507 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 77 611 38 829
Summa kortfristiga fordringar 78 121 39 339
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 829 444 1251473
Summa kassa och bank 829 444 1251473
Summa omsittningstillgangar 907 564 1290 811
Summa tillgdngar 84 722 337 85774 704
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51475 000 51475 000

Fond for yttre underhall 1 690 000 912 000

Summa bundet eget kapital 53 165 000 52 387 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2271 829 -1423 501

Arets resultat -132 039 -30 811

Summa fritt eget kapital -2 403 869 -1 454 312

Summa eget kapital 50 761 131 50 932 688
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 27 775 000 14 057 500

Summa langfristiga skulder 27 775 000 14 057 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5992 500 20 658 750

Leverantorsskulder Not 16 50 660 -2 832

Ovriga skulder Not 17 0 1

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 143 046 128 598

Summa kortfristiga skulder 6 186 206 20 784 517

Summa eget kapital och skulder 84 722 337 85774 704
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1409 175 1376 601
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -8434
Summa nettoomsittning 1409 175 1368 167
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 9627 14 970
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -1
Ovriga rorelseintikter 180 300
Summa ovriga rorelseintakter 9 805 15 269
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -112 875
Reparationer -9 208 -1 200
Forsakringspremier -37 888 -36 181
Obligatoriska besiktningar 0 -7 098
Snd- och halkbekdmpning -30 200 -11 996
Statuskontroll -12 831 -9 445
Forbrukningsinventarier -15 845 -26 750
Forvaltningsarvode drift -54 740 -37 255
Summa driftskostnader -160 713 -242 800
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -86 718 -80 822
Arvode, yrkesrevisorer -13 250 -6 125
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -7 480 -16 165
Bankkostnader -3 550 -2 550
Ovriga externa kostnader -24 265 -3700
Summa oévriga externa kostnader -135 263 -109 362
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -12 000 -12 000
Sammantrédesarvoden -5 600 -9 600
Sociala kostnader -5528 -5 769
Summa personalkostnader -23 128 -27 369
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -669 120 -669 120
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -669 120 -669 120
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Raénteintidkter fran bankkonton 5743 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 2 36
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 5744 36
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -568 539 -408 125
Ovriga finansiella kostnader 0 2976
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -568 539 -405 149
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 80 294 437 80 294 437
Mark 6998 381 6998 381
87 292 818 87 292 818
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 87 292 818 87 292 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 808 925 -2 139 805
-2 808 925 -2 139 805
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -669 120 -669 120
-669 120 -669 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 478 045 -2 808 925
Restvarde enligt plan vid arets slut 83814773 84 483 893
Varav
Byggnader 76 816 392 77 485 512
Mark 6998 381 6998 381
Taxeringsvarden
Sméhus 48 627 000 48 627 000
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Totalt taxeringsvarde 48 627 000 48 627 000
varav byggnader 33105 000 33105 000
varav mark 15492 000 15492 000

Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 3
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 507 507
Summa ovriga fordringar 507 507
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 42 368 37 888
Forutbetalda driftkostnader 3208 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 31 094 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 941 941
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 611 38 829
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 829 444 1251473
Summa kassa och bank 829 444 1251473
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 33767 500 34716 250
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -5 992 500 -20 658 750
Langfristig skuld vid arets slut 27 775 000 14 057 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 3,35% 2023-03-29 5872 500,00 0,00 30 000,00 5 842 500,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-06-30 14 162 500,00 0,00 75 000,00 14 087 500,00
STADSHYPOTEK 3,65% 2026-06-30 14 681 250,00 0,00 843 750,00 13 837 500,00
Summa 34 716 250,00 0,00 948 750,00 33 767 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotekldan om 5 842 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 16 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leverantorsskulder 50 660 -2 832

Summa leverantérsskulder 50 660 -2 832

Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 0 1

Summa dvriga skulder 0 1
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna riantekostnader 544 39517

Upplupna revisionsarvoden 11 125 9000

Ovriga upplupna kostnader for drift 13 469 0

Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 117 908 119 598

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 143 046 168 115
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Not 19 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Johan Gullstrand

Petar Mladenovic

O’lla Jawad Arakji

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvéa slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Brf Stjarnrosen Org.nr: 7696314637



Brf Stjarnrosen for Brf Sidrmrosen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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