ARSREDOVISNING 2022

Brf Bergskaret



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsfdrening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen foérvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som éar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig fér det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad 4r det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skdne arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I vér region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjéilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
Klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.

.
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Styrelsen fér Brf Bergskaret, org.nr 716406-9192, uppréttar hdrmed &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som registrerades den 23 november 1979.
Féreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun och &ger fastigheten Bergskéret 1 med adress
Alndgatan 56-86 i RydebAck. Foreningen har 31 bostadsrattsldgenheter med en total tomtarea om
8 435 m? och total bostadsarea om 4 111 m? (enligt taxeringsbeslut).

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning utférdes den 21 maj 2021 av besiktningsman fran HSB Skéne och foreningens
ordférande. Dérefter uppdaterades underhélisplanen.

Under aret har féreningen genomfért panelbyte och malning pa fasader och forrad.

Den 1 januari 2022 hdjdes arsavgiften med 5 %. En héjning av avgifterna sker den 1 januari 2023 med
6% .

Medlemsinformation
Vid arets bérjan hade féreningen 53 medlemmar och vid arets slut 54 medlemmar.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 29 juli 2022,
Vid &rets slut var styrelsens ledaméter Carl-Johan Nilsson (ordférande), Christer Hansson,

Johannes Anderzon, David Saganowski och Philip Gregard. Styrelsens suppleanter var Sussanne
Henriksson, Asa Jungehag och Robert Lofstrom. Revisor har varit Daniel Larsson fran KPMG.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1 586 1429 1 361 1296
Arets resultat (tkr) 604 -386 1117 556
Soliditet (%) 1,2% - - 9%
Arsavgift (kr/kvm) 386 348 331 315
Drift- och fastighetskostnader (kr/kvm) 160 380 549 122
Lan (kr/kvm) 2574 2 609 2392 2419
Overlatelsevarde (kr/kvm) 55619 40 566 28 429 36 700

Faéreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel. Arsavgift per
kvm ar exklusive debiterade kostnader f6r renhalining och kommunikation. Drift- och fastighets-
kostnader samt 1an per kvm utgdr fran den taxerade bostadsytan pa 4 111 kvm. Overlatelsevarde visar
snittpris for salda bostadsratter under aret.
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Transaktion 09222115557430759785

Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL
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Forandringar i eget kapital

Insatser och  Fond yitre Balanserat Arets

uppléatelseavyifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 539 000 -678990 -385918

Disposition enligt stAmmobeslut -385 919 385918
Fran fond fér yitre underhall -159 848 159 848

Till fond for yttre underhall 400000 -400000 ©04 318

Vid arets slut 599 000 240152 -1305061 604 318

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1 305 061
Arets resultat 604 317
-700 744

Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557490759785 éjé; Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 1 585 908 1428672
Ovriga rorelseintakter 2 51 976 131 316
Summa roérelseintakter 1637 884 1 559 988
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -658 909 -1 562 931
Ovriga externa kostnader 4 -102 265 -115 611
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -142 336 -142 336
Summa rorelsekostnader -303 510 -1 820 878
Rérelseresultat 734 374 -260 890
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 849 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 905 -125 029
Summa finansiella poster -130 056 -125 029
Resultat efter finansiella poster 604 318 -385 919
Resultat fore skatt 604 318 -385 919
Arets resultat 604 318 -385 919

Transaktion 09222115557490759785 %&F‘ Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 994 888 9137 224
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 8 994 888 9137 224
Summa anlaggningstillgangar 8 994 888 9137 224
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 458 21659
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48708 44 966
Summa kortfristiga fordringar 75 166 66 625
Kassa och bank 1862 019 1299 564
Summa omsittningstillgadngar 1937 185 1366 189
SUMMA TILLGANGAR 10 932 073 10 503 413

Transaktion 09222115557490759785
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5399 000 599 000
Fond for ytire underhall 240 152 -
Summa bundet eget kapital 839 152 599 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 305 061 -678 990
Arets resultat 604 318 -385 919
Summa fritt eget kapital -700 743 -1 064 909
Summa eget kapital 138 409 ~465 909
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 436 000 7 530 000
Summa langfristiga skulder 7 436 000 7 530 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3145 240 3197 240
Leverantdrsskulder 11 057 59 082
Aktuella skatteskulder 28 496 17 646
Ovriga skulder 15 024 15024
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 157 847 150 330
Summa kortfristiga skulder 3 357 664 3439 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 932 073 10 503 413

Transaktion 09222115557490759785
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat efter finansiella poster 604 318 -385 919
Justering avskrivningar (paverkar inte kassaflode) 142 336 142 336
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 746 654 -243 583
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -8 541 6 592
Okning/minskning av rorelseskulder -29 658 43 976
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 708 455 -193 015
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1762 500
Amortering av laneskulder ~-146 000 -870 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -146 000 892 000
Arets kassafléde 562 455 698 985
Likvida medel vid arets borjan 1299 564 600 579
Likvida medel vid arets slut 1862 019 1299 564

Transaktion 09222115557490759785 gf@?

Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjiandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal &r %
- Byggnader Rak 100 1
- Standardférbattringar i byggnaden Rak 25 4
- Inventarier Rak 5 20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan och budget.

Ovrigt
Ovriga tillgadngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker pa intdkter som inte kan h&nfdras till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557490759785 A Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL




Brf Bergskaret
716406-9192

Not 1 Nettoomsattning

8(11)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavaqifter bostader 1585 908 1428 672
Summa 1 585 908 1428 672
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga serviceavgifter 49 476 131 316
Ovriga intékter 2 500 -
Summa 51976 131 316

Ovriga serviceavgifter avser kostnader for renhalining och Com hem som debiteras av samfélligheten

Rydebaéck il Dalskar och Satelliten Ekonomisk férening.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsservice 125 275 164 581

Forsakring 44 966 42 956

Kommunikation 26 970 23 560

Lépande underhall 26 756 102 946

Planerat underhall 159 848 964 644

Fastighetsavgift 275094 264 244

Summa 658 909 1562 931
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Foérvaltningskostnader 97 562 112 986

Advokatkosthader 4703 2625

Summa 102 265 115 611

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkép,

kostnader for stdmmal/styrelseméten samt dvriga administrativa och juridiska tjénster.

Transaktion 09222115557490759785

Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL
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Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11121 116 11121 116
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11121 116 11121 116
Ingadende ackumulerade avskrivningar -2 757 892 -2 615 556
Arets avskrivningar -142 336 -142 336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 800 228 -2 757 892
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 774 000 774 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 774 000 774 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 8 994 888 9137 224

| det ingaende ackumulerade anskaffningsvéardet fér byggnader ingar anskaffningsvadre fér byggnader

och standardférbattringar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 34337000 22971000 57 308 000
Summa 34337000 22971000 57 308 000
Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 291 87 291
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 291 87 291
Ingdende ackumlerade avskrivningar -87 291 -87 291
Utgaende ackumulerade avskrivningar -87 291 -87 291
Utgaende redovisat varde - -
Not 6 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1862019 1299 564
Summa 1862019 1299 564

Transaktion 09222115557490759785 e

N/

Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL
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Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2,94 % 2023-12-01  2023-12-01 1 104 000 1116 000
Stadshypotek 0,76 % 2026-01-30  2026-01-30 872 500 882 500
Stadshypotek 0,99 % 2025-09-30  2025-09-30 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 1,25 % 2024-03-30  2024-03-30 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 3,25 % 2023-03-30  2023-03-30 1947 240 1987 240
Stadshypotek 1,13 % 2029-07-30  2029-07-30 1657 500 1741 500
Summa 10 581 240 10 727 240
Varav kortfristig del 3145 240 3197 240
Varav langfristig del 7 436 000 7 530 000

Beraknad amortering for nasta ar och lan som férfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld
minskat till cirka 9,8 miljoner kr om fem ar.

Stillda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 10 780 000 10 780 000
Stallda sakerheter 10 780 000 10 780 000

Transaktion 09222115557490759785

i/

Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL
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Underskrifter

Denna é&rsredovishing &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av véra underskrifter

Helsingborg
Carl-Johan Nilsson Christer Hansson Johannes Anderzon
Philip Gregard David Saganowski

VAr revisionsberattelse har 1dmnats digitalt den dagen som framgér av min underskrift
KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557480759785 Signerat CN, CH, JA, PG, DS, DL
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Bergskaret, org. nr 716406-9192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bergskaret for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka for-
magan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Bergskaret, org. nr 716406-9192, 2022

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte l1&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bergskaret fér ar 2022 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 26/4 2023

KPMG AB

DocuSigned by:

Davicl, (arsson.

C719F76782054E6...
Daniel Larsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Bergskaret, org. nr 716406-9192, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrattsforening édr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhéallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hdandelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostna-
der ér lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad fér nyttjandet
av foéreningens anliggningstillgdngar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dll-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgangar én anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.
I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
dll en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamféra bostadsrittstoreningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen éar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerérs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ir viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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