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Att bo i bostadsrätt

En bostadsrättsförening är en ekonomisk förening där de boende tillsammans äger

bostadsrättsföreningens mark och byggnader. Som ägare till en bostadsrätt äger du rätten 

att bo i lägenheten. Tillsammans med övriga medlemmar i föreningen förvaltar du

fastigheten du bor i. Rättigheter och skyldigheter gentemot föreningen delas av de boende

tillsammans. Det unika med bostadsrätt är att man gemensamt bestämmer och ansvarar

för sin boendemiljö. Det här engagemanget skapar sammanhållning och trivsel,

samtidigt som kostnaderna för t.ex. drift och underhåll kan hållas nere. 

Den som bor i bostadsrätt har stora möjligheter att påverka sitt boende. Genom att delta på

föreningsstämman, har du möjlighet att påverka de beslut som tas i föreningen. På stämman

väljs också styrelse för bostadsrättsföreningen. Styrelsen har ett stort ansvar för föreningens

verksamhet och fastställer bl.a. årsavgiften så att den täcker föreningens kostnader. 

Alla medlemmar har rätt att motionera i frågor de vill att stämman ska behandla. 

Som bostadsrättsinnehavare har man nyttjanderätt till sin bostad i obegränsad tid. Som innehavare

har man vårdplikt av bostaden och ska på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick samt

bekosta reparationer och förbättringar på sådant som finns inuti lägenheten. Bostadsrätten 

kan man sälja och den kan ärvas eller överlåtas på samma sätt som andra tillgångar. 

En bostadsrättsinnehavare bekostar själv sin hemförsäkring samt bostadsrättstillägget.

Bostadsrättstillägget omfattar det utökade underhållsansvaret bostadsrättshavaren har enligt

bostadsrättslagen och stadgarna. 
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Förvaltningsberättelse

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Båglampan 14 får härmed avge årsredovisningen för

räkenskapsåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningens ändamål

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningen hus

upplåta bostadsrättslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även

omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till

bostadslägenhet eller lokal. Föreningen har sitt säte i Halmstad kommun i Hallands län.

Fastighetsuppgifter

Föreningen äger fastigheten Båglampan 14 i Halmstad med därpå uppförd 1 byggnad med 16 lägenheter. 

Fastighetens adress är Bissmarksagatan 4, Halmstad. Fastigheten färdigställdes år 1939 och föreningen bildades 2009.

Lägenhetsfördelning

1 rok 5 st

2 rok 5 st

3 rok 1 st

4 rok 4 st

5 rok 1 st

Gararge 2 st

Lokal (50 kvm) 1 st

1 137 kvm

1 297 kvm

Föreningen har 2 garage som används av föreningen. 

Årsavgifter

Föreningens årsavgift för 2022 uppgår till ca 680 kr/kvm.

Överlåtelser

Under verksamhetsåret har inga överlåtelser skett. Av föreningens 16 lägenheter är 16 upplåtna med bostadsrätt.

Avtal

Crendo Fastighetsförvaltning AB Ekonomisk förvaltning, fastighetsskötsel

Länsförsäkringar Halland Fastighetsförsäkring

Halmstads Energi och Miljö AB Fjärrvärme, El, Vatten/avlopp, Sophantering, 

Emreko AB Revision

Bostadsrätterna Rådgivning till föreningars styrelse

Total bostadsarea BOA: 

Total bruttosarea BTA: 

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad hos Länsförsäkringar Halland. Försäkringen omfattar även ansvarsförsäkring 

för styrelsen. Hemförsäkring och bostadsrättstillägg bekostas av medlemmarna.
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STYRELSE, REVISORER OCH ÖVRIGA FUNKTIONÄRER

Ordniarie ledamöter Utsedd av *vald t.o.m.

Fredrik Solvang Ledamot - Ordförande Stämman 2023

Selma Kling Ledamot - Sekreterare Stämman 2024

Thomas Kjöller Ledamot Stämman 2024

Git Johansson Ledamot Stämman 2023

Styrelsesuppleanter

Jari Wisjö Suppleant Stämman 2023

Morris Nilsson Suppleant Stämman 2023

Revisorer

Michaela Bruzell Stämman

Emreko AB

Valberedning

Johan Hellström och Peter Danielsson

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie föreningsstämma.

Firmateckning

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av 2 ledamöter i förening. 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Allmänt

Föreningen har under året hållit ordinarie årsstäma den 29 juni. 

Styrelsen har under året hållit 5 protokollförda sammanträden samt ett konstituerande styrelsemöte.  

Styrelsen bytte ledamöter efter årsmötet, där Johan Hellström och Jonas Stenberg ersattes av Selma Kling och Morris Nilsson. 

En städdag genomfördes under våren, 23/4.

Förutom att hantera ärenden som inkom till styrelsen, har källarfönster ersatts med nya. Utöver detta har styrelsen haft dialog 

med Brf Båglamporna som är vår närmaste och kvarterts nyaste bostadsrättsförening gällande vår gemensamma tomtgräns. 

Ekonomi

Årets resultat uppgår till -182 tkr. I resultatet ingår avskrivningar med 323 tkr, exkluderar man

avskrivningarna blir resultatet 141 tkr. Avskrivningar är en bokföringsmässigt värdeminskning av 

föreningens byggnader och posten påverkar inte föreningens likviditet.
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Flerårsöversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomsättning (tkr) 778 771 757 741

Soliditet, procent 61% 62% 62% 62%

Lån/kvm BOA, kr 7 081 7 177 7 248 7 318

Avsättning till underhållsfond, kr/kvm BTA 37 35 35 35

Avskrivningar, kr/kvm BTA 249 242 242 218

Eget kapital Bundet Bundet Fritt

Insatser och Underhållsfond Resultat

upplåtelseavgifter

Vid årets början 13 644 000 429 133 -675 340

Årets ianspråktagande av underhållsfond -12 031 12 031

Avsättning underhållsfond 48 357 -48 357

Årets resultat -181 610

Vid årets slut 13 644 000 465 459 -893 276

Summa Eget kapital 13 216 183

RESULTATDISPOSITION

Förslag till disposition beträffande föreningens resultat

Till årsstämmans förfogande finns följande medel (kr)

Balanserade resultat -675 340

Årets resultat före fondförändring -181 610

Årets avsättning till underhållsfond -48 357

Årets ianspråktagande av underhållsfond 12 031

Summa underskott -893 276

Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman:

Att balansera i ny räkning -893 276

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och 

balansräkning med tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter m.m. 2

Nettoomsättning 778 293 770 624

Övriga intäkter 0 1 463

Summa rörelseintäkter m.m. 778 293 772 087

Rörelsekostnader

Reparation och underhåll 3 -73 333 -70 810

Driftkostnader 4 -351 280 -367 384

Övriga externa kostnader 5 -50 855 -30 974

Personalkostnader 6 -28 255 -22 436

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella tillgångar 7,10 -322 862 -313 363

Summa rörelsekostnader -826 585 -804 967

Rörelseresultat -48 293 -32 880

Finansiell poster

Övriga ränteintäkter 230 136

Räntekostnader 8 -133 547 -102 226

Summa finansiella poster -133 317 -102 090

Resultat efter finansiella poster -181 610 -134 970

Årets resultat -181 610 -134 970

Tillägg till resultaträkning

Avsättning till underhållsfond -48 357 -45 969

Årets ianspråktagande 12 031 0

Förändring av underhållsfond -36 326 -45 969

Resultat efter fondförändring -217 936 -180 939
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Balansräkning

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 10 20 582 153 20 709 543

Inventarier 42 567 16 414

Summa materiella anläggningstillgångar 20 624 720 20 725 957

Summa anläggningstillgångar 20 624 720 20 725 957

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Andra kortfristiga fordringar 11 1 1

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 7 769 3 349

Summa kortfristiga placeringar 7 770 3 350

Kassa och bank

Kassa och bank 13 1 053 853 1 030 689

Summa kassa och bank 1 053 853 1 030 689

Summa omsättningstillgångar 1 061 623 1 034 039

SUMMA TILLGÅNGAR 21 686 343 21 759 996
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Balansräkning

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 644 000 13 644 000

Underhållsfond 465 459 429 133

Summa bundet eget kapital 14 109 459 14 073 133

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -675 340 -494 401

Årets resultat -181 610 -134 970

Årets avsättning till underhållsfond -48 357 -45 969

Årets ianspråkstagande av underhållsfond 12 031 0

Summa fritt eget kapital -893 276 -675 340

Summa eget kapital 13 216 183 13 397 793

Skulder

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5 740 800 5 250 000

Summa långfristiga skulder 5 740 800 5 250 000

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 20 843 24 539

Skatteskuld 15 50 068 48 668

Övriga skulder 16 13 205 10 135

Skulder till kreditinstitut 14 2 310 000 2 910 800

Upplupa kostnader och förutbetalda intäkter 17 335 244 118 061

Summa kortfristiga skulder 2 729 360 3 112 203

Summa skulder 8 470 160 8 362 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 686 343 21 759 996
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Not 1 Allmänna redovisningsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna

råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 

Redovisning av intäkter

Intäktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intäkter. Årsavgifter och hyror aviseras i 

förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

Fastighetsskatt - Fastighetsavgift

Föreningen är befriad från kommunal fastighetsavgift under de första 5 åren efter fastställt

värdeår. Från och med år 6 till och med år 10 utgår halv fastighetsavgift. Från och med 

år 11 utgår full fastighetsavgift.

Värderingsprinciper m.m.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan. 

Fordringar

Fordringar har efter indivduell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivningsprinciper för anläggninstillgångar

Materiella anläggningstillgångar Avskrivningsprincip Avskrivningstid år

Byggnader Linjär 100

Stamrenovering Linjär 20

Säkerhetsdörrar Linjär 20

Standardförbättring. tak, balkonger, fasad Linjär 50

Standardförbättring dränering Linjär 20

Standardförbättring fönster Linjär 20

Markanläggning trädgård Linjär 20

Fiberinstallation Linjär 10

Automower Linjär 5

Notförteckning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2022-01-01 2021-01-01

Not 2 Rörelseintäkter m.m. 2022-12-31 2021-12-31

Årsavgifter bostäder 772 903 767 149

Hyresintäkter garage och förråd 3 000 3 000

Övriga intäkter 2 390 1 938

778 293 772 087

2022-01-01 2021-01-01

Not 3 Reparation och underhåll 2022-12-31 2021-12-31

Löpande reparation bostad 16 157 13 086

Löpande reparation värme 10 633 0

Löpande reparation gemensamma utrymmen 10 356 115

Löpande reparation tvättstuga 554 0

Löpande reparation vatten/avlopp 22 359 28 384

Löpande reparation fasader 1 243 29 225

Underhåll ventilation 12 031 0

73 333 70 810

2022-01-01 2021-01-01

Not 4 Driftkostnader 2022-12-31 2021-12-31

Förvaltningsarvode 24 219 23 625

Fastighetsskötsel 41 927 39 239

Trädgårdsskötsel 0 7 886

Halk- och snöbekämpning 7 363 26 562

Städning 2 250 2 250

Fastighetsförsäkring 10 107 10 031

Fastighetsskatt/avgift 25 494 24 574

Fjärrvärme 144 134 136 689

Elförbrukning 37 290 22 922

Vatten och avlopp 19 357 32 984

Sophämtning 39 139 40 622

351 280 367 384

2022-01-01 2021-01-01

Not 5 Övriga externa kostnader 2022-12-31 2021-12-31

Förbrukningsmaterial/inventarier 7 560 3 182

Revisionsarvode 9 875 10 375

Bankkostnader 1 980 1 979

Övriga externa kostnader 31 440 15 438

50 855 30 974

2022-01-01 2021-01-01

Not 6 Personalkostnader 2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvode 21 500 17 252

Sociala avgifter 6 755 5 184

28 255 22 436

2022-01-01 2021-01-01

Not 7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgångar 2022-12-31 2021-12-31

Byggnader och mark 317 390 307 891

Inventarier 5 472 5 472

322 862 313 363
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2022-01-01 2021-01-01

Not 8 Räntekostnader 2022-12-31 2021-12-31

Räntekostnader för fastighetslån 130 286 98 977

Övriga räntekostnader 3 031 3 249

133 317 102 226

Not 10 Byggnader, mark och inventarier 2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvärde

Byggnader 13 642 485 13 642 485

Säkerhetsdörrar 428 375 428 375

Stamrenovering 2011 91 868 91 868

Stamrenovering 2013 364 250 364 250

Standardförbättring tak, balkonger och fasad 3 836 717 3 836 717

Dränering 323 263 323 263

Fiberinstallation 94 107 94 107

Markanläggning trädgård 498 660 498 660

Mark 3 877 585 3 877 585

Automower 27 358 27 358

Årets anskaffningar

Standardförbättring fönster 190 000 0

Pågående projekt markinventarie, räcke 31 625 0

Summa anskaffningsvärde 23 406 293 23 184 668

Ackumulerade avskrivningar

Vid årets början

Byggnader -2 447 767 -2 139 876

Inventarier -10 944 -5 472

-2 458 711 -2 145 348

Årets avskrivningar

Byggnader -317 390 -307 891

Inventarier -5 472 -5 472

Summa årets avskrivningar -322 862 -313 363

Summa ackumulerade avskrivningar -2 781 573 -2 458 711

Restvärde vid årets slut enligt plan 20 624 720 20 725 957

Varav

Byggnader 16 704 568 16 831 958

Mark 3 877 585 3 877 585

Inventarier 42 567 16 414

20 624 720 20 725 957

Taxeringsvärden

Byggnader 10 519 000 8 923 000

Mark 5 600 000 6 400 000

16 119 000 15 323 000
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Not 11 Övriga kortfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 1 1

1 1

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Förutbetalda försäkringspremier 3 379 3 349

Övriga förutbetalda kostnader 4 390

7 769 3 349

Not 13 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31

Handelsbanken 1 053 853 1 030 689

1 053 853 1 030 689

Not 14 Skulder till kreditinstitut 2022-12-31

Låneinstitut Ränta f.n. Bundet t.o.m. Ing. skuld Amortering Utg. skuld

Stadshypotek 454179 1,39% 2026-10-30 3 000 000 30 000 2 970 000

Stadshypotek 558069 3,84% 2025-12-01 2 860 800 30 000 2 830 800

Stadshypotek 172657 3,40% 3 Mån 2 300 000 50 000 2 250 000

8 160 800 110 000 8 050 800

Kortfristig del av skulden 2 310 000

Långfristig del av skulden 5 740 800

Total skuld vid årets slut 8 050 800

Not 15 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsavgift 50 068 48 668

50 068 48 668

Not 16 Övriga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Personalskatt 6 450 4 951

Arbetsgivaravgift 6 755 5 184

13 205 10 135

Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna räntekostnader 21 149 7 497

Förutbetalda intäkter/avgifter 50 743 39 328

Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000

Upplupen fjärrvärmekostnad 36 240 34 460

Upplupen elkostnad 8 230 6 358

Upplupen kostnad vatten och avlopp -140 2 642

Upplupen kostnad sophantering 3 124 3 450

Upplupen kostnad reparation och underhåll 15 898 0

Upplupen kostnad snörenhållning och halkbekämpning 0 14 326

Upplupen kostnad Standardförbättring Fönster 190 000 0

335 244 118 061
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Not 18 Ställda säkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 9 375 000 9 375 000

9 375 000 9 375 000

Halmstad den    /      2023

Brf Båglampan 14

Fredrik Solvang Thomas Kjöller

Selma Kling Git Johansson

Min revisionsberättelse har lämnats den      /      2023

Michaela Bruzell

Emreko AB
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