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2022-01-01 - 2022-12-31

Detta material &r framtaget av Crendo Fastighetsférvaltning AB, pa uppdrag av styrelsen.
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Att bo | bostadsratt

En bostadsréattsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans &ger
bostadsréattsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsrétt &ger du rétten
att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar
for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,

samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i bostadsréatt har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom att delta pa
foreningsstamman, har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P& stamman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stiamman ska behandla.

Som bostadsréttsinnehavare har man nyttjanderétt till sin bostad i obegrénsad tid. Som innehavare
har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick samt
bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten

kan man salja och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

En bostadsrattsinnehavare bekostar sjélv sin hemforsakring samt bostadsrattstillagget.
Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Baglampan 14 far harmed avge arsredovisningen for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Féreningen har sitt sate i Halmstad kommun i Hallands lan.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Baglampan 14 i Halmstad med darpa uppford 1 byggnad med 16 lagenheter.
Fastighetens adress ar Bissmarksagatan 4, Halmstad. Fastigheten fardigstélldes ar 1939 och féreningen bildades 2009.

Légenhetsfordelning

1rok 5 st
2 rok 5 st
3 rok 1st
4 rok 4 st
5 rok 1st
Gararge 2 st
Lokal (50 kvm) 1st
Total bostadsarea BOA: 1137 kvm
Total bruttosarea BTA: 1297 kvm

Fdreningen har 2 garage som anvénds av foreningen.

Fastigheten ar fullvérdeforsakrad hos L&nsforsakringar Halland. Forsakringen omfattar dven ansvarsforsakring
for styrelsen. Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av medlemmarna.

Arsavgifter
Féreningens arsavgift for 2022 uppgar till ca 680 kr/kvm.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser skett. Av féreningens 16 lagenheter ar 16 upplatna med bostadsratt.

Avtal

Crendo Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel
Lansforsakringar Halland Fastighetsforsékring

Halmstads Energi och Miljo AB Fjarrvarme, El, Vatten/avlopp, Sophantering,
Emreko AB Revision

Bostadsratterna Radgivning till féreningars styrelse
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STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ordniarie ledamoter Utsedd av *vald t.o.m.
Fredrik Solvang Ledamot - Ordférande Stdmman 2023
Selma Kling Ledamot - Sekreterare Stdmman 2024
Thomas Kjoller Ledamot Stdmman 2024
Git Johansson Ledamot Stdmman 2023

Styrelsesuppleanter

Jari Wisjo Suppleant Stdmman 2023
Morris Nilsson Suppleant Stdmman 2023
Revisorer

Michaela Bruzell Stdmman

Emreko AB

Valberedning
Johan Hellstrém och Peter Danielsson
*Med vald t.o.m. menas till ordinarie foreningsstamma.

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av 2 ledaméter i forening.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstama den 29 juni.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande styrelsemate.

Styrelsen bytte ledamater efter &rsmotet, dar Johan Hellstrom och Jonas Stenberg ersattes av Selma Kling och Morris Nilsson.

En stdddag genomfordes under varen, 23/4.

Forutom att hantera &renden som inkom till styrelsen, har kallarfonster ersatts med nya. Utdver detta har styrelsen haft dialog
med Brf Baglamporna som &r var ndrmaste och kvarterts nyaste bostadsrattsforening géllande var gemensamma tomtgrans.

Ekonomi

Avrets resultat uppgér till -182 tkr. | resultatet ingdr avskrivningar med 323 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 141 tkr. Avskrivningar &r en bokféringsméssigt vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning (tkr) 778 771 757 741

Soliditet, procent 61% 62% 62% 62%

Lan/kvm BOA, kr 7081 7177 7248 7318

Avsittning till underhallsfond, kr/lkvm BTA 37 35 35 35

Avskrivningar, kr/kvm BTA 249 242 242 218

Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhallsfond Resultat

upplatelseavgifter

Vid arets borjan 13 644 000 429 133 -675 340

Avrets ianspréktagande av underhallsfond -12 031 12 031

Avsittning underhallsfond 48 357 -48 357

Avrets resultat -181 610

Vid arets slut 13 644 000 465 459 -893 276

Summa Eget kapital 13216 183

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserade resultat -675 340

Avrets resultat fore fondférandring -181 610

Avrets avsattning till underhalisfond -48 357

Avrets ianspréktagande av underhéllsfond 12 031

Summa underskott -893 276

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning -893 276

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01  2021-01-01

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter m.m. 2

Nettoomsattning 778 293 770624
Ovriga intakter 0 1463
Summa rorelseintakter m.m. 778 293 772 087

Rorelsekostnader

Reparation och underhall 3 -73 333 -70 810
Driftkostnader 4 -351 280 -367 384
Ovriga externa kostnader 5 -50 855 -30 974
Personalkostnader 6 -28 255 -22 436
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella tillgangar 7,10 -322 862 -313 363
Summa rorelsekostnader -826 585 -804 967
Rorelseresultat -48 293 -32 880
Finansiell poster

Ovriga réanteintékter 230 136
Réntekostnader 8 -133 547 -102 226
Summa finansiella poster -133 317 -102 090
Resultat efter finansiella poster -181 610 -134 970
Arets resultat -181 610 -134 970
Tillagg till resultatréakning

Avsattning till underhallsfond -48 357 -45 969
Arets ianspréktagande 12 031 0
Forandring av underhallsfond -36 326 -45 969
Resultat efter fondférandring -217 936 -180 939
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Balansrakning

2022-01-01  2021-01-01
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 20582 153 20709 543
Inventarier 42 567 16 414
Summa materiella anlaggningstillgangar 20624 720 20 725 957
Summa anlaggningstillgangar 20624 720 20 725 957
Omesattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Andra kortfristiga fordringar 11 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 7769 3349
Summa kortfristiga placeringar 7770 3350
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1053 853 1 030 689
Summa kassa och bank 1053 853 1 030 689
Summa omsattningstillgangar 1061 623 1034 039
SUMMA TILLGANGAR 21686343 21759996

BRF Baglampan 14 769619-9160



Balansrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 644 000 13 644 000
Underhallsfond 465 459 429 133
Summa bundet eget kapital 14 109 459 14 073 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -675 340 -494 401
Avrets resultat -181 610 -134 970
Avrets avséttning till underhélisfond -48 357 -45 969
Avrets iansprakstagande av underhallsfond 12 031 0
Summa fritt eget kapital -893 276 -675 340
Summa eget kapital 13216 183 13397 793
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 5740 800 5250 000
Summa langfristiga skulder 5740 800 5250 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20 843 24 539
Skatteskuld 15 50 068 48 668
Ovriga skulder 16 13 205 10 135
Skulder till kreditinstitut 14 2310000 2910800
Upplupa kostnader och forutbetalda intakter 17 335 244 118 061
Summa kortfristiga skulder 2 729 360 3112 203
Summa skulder 8470 160 8 362 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 686 343 21 759 996
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Notforteckning

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fastighetsskatt - Fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift under de forsta 5 aren efter faststallt
vardear. Fran och med ar 6 till och med ar 10 utgar halv fastighetsavgift. Fran och med

ar 11 utgar full fastighetsavgift.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter indivduell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggninstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivningstid ar
Byggnader Linjar 100
Stamrenovering Linjar 20
Séakerhetsdorrar Linjar 20
Standardforbattring. tak, balkonger, fasad Linjar 50
Standardforbattring drénering Linjar 20
Standardforbattring fonster Linjar 20
Markanlaggning tradgard Linjar 20
Fiberinstallation Linjar 10
Automower Linjar 5
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Belopp i kr om inget annat anges.

2022-01-01 2021-01-01

Not2 Rdrelseintdkter m.m. 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 772903 767 149
Hyresintakter garage och forrad 3000 3000
Ovriga intakter 2390 1938
778 293 772 087

2022-01-01 2021-01-01

Not 3 Reparation och underhall 2022-12-31 2021-12-31
Lopande reparation bostad 16 157 13 086
Lopande reparation varme 10633 0
LOpande reparation gemensamma utrymmen 10 356 115
Lopande reparation tvattstuga 554 0
Lopande reparation vatten/avlopp 22 359 28 384
Lopande reparation fasader 1243 29 225
Underhall ventilation 12 031 0
73333 70 810

2022-01-01 2021-01-01

Not 4  Driftkostnader 2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode 24 219 23 625
Fastighetsskotsel 41 927 39 239
Tradgardsskatsel 0 7 886
Halk- och snébekédmpning 7 363 26 562
Stddning 2 250 2 250
Fastighetsforsakring 10107 10031
Fastighetsskatt/avgift 25494 24 574
Fjéarrvérme 144 134 136 689
Elférbrukning 37 290 22 922
Vatten och avlopp 19 357 32984
Sophdmtning 39 139 40 622
351280 367 384

2022-01-01 2021-01-01

Not5 Ovriga externa kostnader 2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsmaterial/inventarier 7 560 3182
Revisionsarvode 9875 10 375
Bankkostnader 1980 1979
Ovriga externa kostnader 31440 15 438
50 855 30974

2022-01-01 2021-01-01

Not6 Personalkostnader 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 21 500 17 252
Sociala avgifter 6 755 5184
28 255 22 436

2022-01-01 2021-01-01

Not 7  Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgang 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 317 390 307 891
Inventarier 5472 5472
322 862 313 363
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2022-01-01 2021-01-01
Not 8 Rantekostnader 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader for fastighetslan 130 286 98 977
Ovriga rantekostnader 3031 3249
133 317 102 226
Not 10 Byggnader, mark och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvéarde
Byggnader 13 642 485 13 642 485
Sakerhetsdorrar 428 375 428 375
Stamrenovering 2011 91 868 91 868
Stamrenovering 2013 364 250 364 250
Standardforbattring tak, balkonger och fasad 3836 717 3836 717
Drénering 323 263 323 263
Fiberinstallation 94 107 94 107
Markanlaggning tradgard 498 660 498 660
Mark 3877585 3877585
Automower 27 358 27 358
Arets anskaffningar
Standardforbattring fonster 190 000 0
Pagaende projekt markinventarie, racke 31625 0
Summa anskaffningsvarde 23 406 293 23 184 668
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Byggnader -2 447 767 -2 139 876
Inventarier -10 944 -5 472
-2458 711 -2 145 348
Arets avskrivningar
Byggnader -317 390 -307 891
Inventarier -5 472 -5 472
Summa arets avskrivningar -322 862 -313 363
Summa ackumulerade avskrivningar -2 781573 -2458 711
Restvarde vid arets slut enligt plan 20624 720 20 725 957
Varav
Byggnader 16 704 568 16 831 958
Mark 3877585 3877585
Inventarier 42 567 16 414
20624 720 20 725 957
Taxeringsvarden
Byggnader 10519 000 8 923 000
Mark 5600 000 6 400 000
16 119 000 15 323 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1 1
1 1
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 3379 3349
Ovriga forutbetalda kostnader 4 390
7769 3349
Not 13 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1053 853 1030 689
1053 853 1 030 689
Not 14 Skulder till kreditinstitut 2022-12-31
Laneinstitut Ranta f.n. Bundet t.o.m. Ing. skuld Amortering Utg. skuld
Stadshypotek 454179 1,39% 2026-10-30 3000 000 30 000 2970 000
Stadshypotek 558069 3,84% 2025-12-01 2 860 800 30 000 2830800
Stadshypotek 172657 3,40% 3 Man 2 300 000 50 000 2 250 000
8 160 800 110 000 8 050 800
Kortfristig del av skulden 2 310000
Langfristig del av skulden 5 740 800
Total skuld vid arets slut 8 050 800
Not 15 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift 50 068 48 668
50 068 48 668
Not 16 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Personalskatt 6 450 4951
Arbetsgivaravgift 6 755 5184
13 205 10 135
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 21 149 7 497
Forutbetalda intékter/avgifter 50 743 39 328
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupen fjarrvarmekostnad 36 240 34 460
Upplupen elkostnad 8 230 6 358
Upplupen kostnad vatten och avlopp -140 2 642
Upplupen kostnad sophantering 3124 3450
Upplupen kostnad reparation och underhall 15898 0
Upplupen kostnad snérenhallning och halkbekdmpning 0 14 326
Upplupen kostnad Standardférbéttring Fonster 190 000 0
335244 118 061
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Not 18 Stallda sakerheter

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Halmstad den / 2023

Brf Baglampan 14

Fredrik Solvang

Selma Kling

Min revisionsberéattelse har lamnats den  /

Michaela Bruzell
Emreko AB

BRF Baglampan 14 769619-9160

9 375000

9 375000

9375000

Thomas Kjoller

Git Johansson

2023

9375000

14



