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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hént under det gdngna éret och vad som planeras fér kommande ér.
/&rsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och |ds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du Idser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dér det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten dr juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetségare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdallare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskdtt bostadsrattsférening
kan man sdakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfér ér det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsfoéreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om foér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd SBC vill hdja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hoéja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjalper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Falken 1 i Helsingborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2047.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Helsingborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Falken. Féreningens andel &r 25 procent. Samfélligheten forvaltar
miljdhus, garden, grindar.

Styrelsen

Torben Brylle Ordférande

Stefan Engstrém Ledamot Avgick pga. flytt 15 okt.
Sofie Karoliussen Ledamot Avgick pga. flytt 15 dec.
Anneli Samuelsson Ledamot

Jonas Wahlbeck Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christer Andersson Ordinarie Extern Myllenbergs
Anders Karlsson Suppleant Extern Mazars
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Valberedning
Emilia Bjuvrell
Helen Wahlbeck

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Falken 1 i Helsingborg
769612-2303

Kommun

Falken 1

2006

Helsingborg

Fullvardesforsakring finns via IF.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1975.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 333 m2, varav 2 216 m2 utgér boyta och 117 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorsverksamhet 80 m2 Tills vidare
Hobbyverksamhet 20 m? Tills vidare
Forrad 17 m2 Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelrum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.
Underhallsplanen uppdaterades |6pande.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning + oljning entrédorrar 2022

Forbattringsmalning fonster 2022

Underhall och reglering 2022

varmecentral

Restauration trapphus entré Karl X 2021

Gustavs gata 6: sprickor tak,

malningar och stenpartier

Fardigstallande av ny tvattstuga 2020

OVK besiktning 2020

Inrattande av tvattstuga i kallaren 2019

Malning av dorrar 2018 Samtliga lagenhetsdérrar malade

Byte av takflakt 2017 En takflakt utbytt

Dranering/isolering av grund mot 2016 -2017

innergard

Dranering/isolering av grund mot 2015

Karl X Gustavsgata

Balkongrenovering 2014 Genomgaende renovering av
samtliga balkonger

Takrenovering 2014 Underlagspapp, takpannor,
platarbeten

Fasadrenovering 2014 Omfogning av teglad fasad,
omputsning av putsad fasad, ny
sockel.

Diverse maleriarbeten 2014 - 2015 Ommalning i samband med
fasadrenovering

Fonsterbyte 2014 Samtliga lagenhetsfonster

Relining av stammar 2013 Utfort av Proline

Nya kallarforrad 2013 Anledning ravind sald.

Planerat underhall Ar

Spolning stammar; 2024

filmning/spolning stammar i
kallaremmar inkl. kéllare

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsskotsel Handpark
Snéréjning, miljidhus, innergard Samfalligheten Falken
Hiss service KONE

Bredband/TV COMHEM/Tele2
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Foreningens ekonomi
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Foreningen har god ekonomi med en kassa som 6kat under aret, som hdgst drygt 1 miljon kr nov/dec. Totalt
340.000kr i amorteringar, varav Iépande enligt plan med 75.000kr/kvartal och en extra amortering med 40.000kr.
Foreningen har fortsatt inga amorteringskrav pa lanen. Rérelsekostnaderna fér varme, el och vatten ar hogre pga.
radande energikris i sédra Sverige. En extraordinar reparationskostnad for hissen. Hogre kostnad fér samfalligheten
pga. stor efterdebitering for reparation av kérgrinden som avser 202 1. Rantekostnaderna lagre 2022 an tidigare pga.

omforhandlade lan.

Arsavgifterna kan behéva hojas under 2023 beroende pé rénteutvecklingen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 873 352 780 250
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1451 350 1425 383
Finansiella intakter 3347 118
Minskning kortfristiga fordringar 0 23804
Okning av kortfristiga skulder 0 39719
1454 697 1489 023
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 879 621 777 735
Finansiella kostnader 130 437 158 187
Okning av kortfristiga fordringar 2 092 0
Minskning av langfristiga skulder 340 000 460 000
Minskning av kortfristiga skulder 42 276 0
1394 425 1395922
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 933 625 873 352
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 60 272 93 102

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 13% kostnader

Reparationer  parindiskt
2%

underhall

% 9% 5%
Taxebundna
kostnader
239
Avskriv- %
ningar
30%
\ Fastighetssk
att/avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
85% 28%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Restauration, malning och oljning, av entrédérrar Karl X Gustavs gata 6 och Michael L6fmans gata 9A.

Forbattringsmalning fonster, balkongdérrar och kallarfénster i utsatta lagen. Underhall varmecentralen och
optimering av varmekurvan. Interiér malning miljdhuset i samfalligheten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under dret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 28
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 580 580 646 646
Hyror/m2 hyresrattsyta 954 947 930 926
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7813 7972 8 186 8 345
Elkostnad/m?2 totalyta 27 18 12 12
Varmekostnad/m2 totalyta 90 97 57 70
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 19 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 68 98 106
Soliditet (%) 60 60 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 14 58 121 56
Nettoomsattning (tkr) 1436 1425 1563 1563
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 216 m2 bostader och 117 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 468 232 0 0 28 468 232
Upplatelseavgifter 507 880 0 0 507 880
Fond for yttre underhall 344 376 138 880 -24.800 230296
S:a bundet eget kapital 29 320 488 138 880 -24 800 29 206 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 666 469 -138 880 83283 -3610872
Arets resultat 13544 13544 -58 483 58 483
S:a fritt eget kapital -3 652 925 -125 336 24 800 -3 552 389
S:a eget kapital 25 667 563 13 544 0 25654 019
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Brf Falken 1 i Helsingborg

13 544
-3 527 589
-138 880

-3 652 925

68 145

-3 584 780
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Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1435961 1425143
Ovriga rorelseintakter Not 3 15 389 240
Summa rorelseintakter 1451 350 1425 383
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -775 026 -658 277
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 354 -76 146
Personalkostnader Not 6 -24 241 -43 311
Avskrivning av materiella Not 7 -431 096 -431 096
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1310716 -1 208 830
RORELSERESULTAT 140 634 216 552
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 347 118
Rantekostnader och liknande resultatposter -130 437 -158 187
Summa finansiella poster -127 090 -158 069
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 13 544 58 483
ARETS RESULTAT 13 544 58 483

Sida 7 av 15



Brf Falken 1 i Helsingborg
769612-2303

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 41 604 309 42 007 405
Maskiner Not 9 51333 79 333
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 655 642 42 086 738
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 655 642 42 086 738
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 218 0
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 973 287 911 140
Summa kortfristiga fordringar 973 505 911 140
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 973 505 911 140
SUMMA TILLGANGAR 42 629 147 42 997 879
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28976 112 28976 112
Fond for yttre underhall Not 11 344 376 230296
Summa bundet eget kapital 29 320 488 29 206 408
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 666 469 -3610872
Arets resultat 13 544 58 483
Summa fritt eget kapital -3 652 925 -3 552 389
SUMMA EGET KAPITAL 25 667 563 25 654 019
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1412 500 9 275 000
Summa langfristiga skulder 1412 500 9 275 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 15 322 500 7 800 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 16 847 38928
Skatteskulder 77 744 75 064
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 131 993 154 868
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 549 084 8 068 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 629 147 42 997 879
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Stambyte 10 ar 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1242 029 1242 029
Hyror bostader 87 604 87 183
Hyror lokaler 92 694 91729
Hyror férrad 4 200 4200
Overlételse/pantsattning 9419 0
Oresutjdmning 15 2
1435 961 1425 143
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 15 389 240
15 389 240

Sida 10 av 15



Brf Falken 1 i Helsingborg
769612-2303

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 52 145 51 480
Sotning 0 1500
Hissbesiktning 4139 0
Gard 1157 1385
Serviceavtal 7 650 8061
Forbrukningsmateriel 566 180
65 657 62 605
Reparationer
Tvattstuga 0 1213
VS 9 035 975
Hiss 25210 6 250
34 245 8438
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 34 233 24 800
Véarmeanlaggning 9623 0
Fonster 24 289 0
68 145 24 800
Taxebundna kostnader
El 61 899 41 097
Varme 210293 226 762
Vatten 60 555 56 042
332 747 323 901
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45516 43 603
Samfallighetsavgift 105 482 76 278
Kabel-TV 83 367 80 775
234 365 200 656
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 867 37 877
TOTALT DRIFTKOSTNADER 775 026 658 277
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 725 1244
Tele- och datakommunikation 2 158 6 158
Revisionsarvode extern revisor 12 188 12 188
Foreningskostnader 850 1250
Fritids- och trivselkostnader 3167 344
Forvaltningsarvode 39 593 47 856
Administration 16 893 2 397
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 780 4710
80 354 76 146
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 19 850 35018
Sociala kostnader 4391 8293
24 241 43 311
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 338 141 338 141
Forbattringar 48 421 48 421
Markanlaggning 16 534 16 534
Maskiner 28 000 28 000
431 096 431 096
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 46 423 461 46 423 461
Utgaende anskaffningsvarde 46 423 461 46 423 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 416 056 -4 012 960
Arets avskrivningar enligt plan -403 096 -403 096
Utgaende avskrivning enligt plan -4 819 152 -4 416 056
Planenligt restvarde vid arets slut 41 604 309 42 007 405
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 13 187 500 13187 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 493 000 25232 000
Taxeringsvarde mark 18 800 000 22 200 000
46 293 000 47 432 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 800 000 47 000 000
Lokaler 493 000 432 000
46 293 000 47 432 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 140 000 140 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 140 000 140 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -60 667 -32 667
Arets avskrivningar enligt plan -28 000 -28 000
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -88 667 -60 667
Redovisat restvarde vid arets slut 51333 79 333
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 38 540 37788
Klientmedel hos SBC 371 286 441 265
Fordringar kreditfakturor 1122 0
Rantekonto hos SBC 562 338 432 087
973 287 911 140
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 230 296 142 300
Reservering enligt stadgar 138 880 142 300
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -24 800 -54 304
Vid arets slut 344 376 230 296
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,690 % 5200 000 5200 000 2023-09-30
Handelsbanken 0,660 % 2 160 000 2 200 000 2023-03-01
Handelsbanken 0,690 % 2 362 500 2 362 500 2023-09-30
Handelsbanken 1,620 % 1712 500 2012 500 2024-03-01
Handelsbanken *FR 3,234 % 5 300 000 5300 000 2023-12-29
Summa skulder till kreditinstitut 16 735 000 17 075 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 322 500 -7 800 000
1412 500 9 275 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 235 000 kr.
*STIBOR 1 ar fast 3 man rorligt
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 6 400
Sociala avgifter 0 2 000
Ranta 4 506 7 807
Avgifter och hyror 119 374 138 661
Lan -4 075 0
Revisor 12 188 0
131 993 154 868
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsérets slut, eller planerade storre

underhallsarbeten.
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdimman i Brf Falken 1 i Helsingborg org.nr 769612-2303.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falken 1 i Helsingborg for ar 2022.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hiansyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Falken 1 i Helsingborg for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Helsingborg 2023.

Christer Andersson

Revisor



Hur man laser en darsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [ldmnar om ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdélla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgéngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att
férdela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdattningstillgdngarna anvéands
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hdllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det dr en vardehandling!
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