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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORDPOLEN 1

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Resultatrakning
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Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-13 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2008-12-15. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2020-02-25.

Siite
Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Polarforskaren 8 i Stockholms kommun forvarvades 2007-12-13. Foreningens fastighet bestér av ett
flerbostadshus pé adress Per Lindestroms vag 108 och 110. Fastigheten byggdes 1939 och har virdeéar 1939.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte ager marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgdlden dr per 2022-12-31
96 275 kr.

Foreningen har 13 bostadsratter om totalt 688 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Karlsson Ordférande
Roger Marklund Ledamot
Daniel Colson Knight ~ Ledamot
Katarina Rylander Ledamot
Christine Nilsson Suppleant
Ida Juvas Sjostrom Suppleant
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Firmateckning
Firman tecknas av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Mikael Siverwall ~ Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-09-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk foérvaltning ~ Simpleko AB

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningens resultat for ar 2022 ar en vinst. Resultatet for ar 2022 dr samre 4n resultatet for ar 2021.
Foérandringen beror framst pa 6kade rantekostnader.

I resultatet ingdr avskrivningar, vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet.
Posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar finansieringsdelen i form av lan sa har
foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsflode.

I samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade styrelsen om avgiftshéjning om 20%.

Fordndringar i avtal

Foérnyat avtal med Simpleko AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av gdllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
781 297
12779
41
244773
21 552 000
688
845

10 465
1,71
62,34

2021
696 367
43 335
41

196 182
16 197 000
688
845

10 465
1,10
61,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
744 208
-61 907

41

147 591

16 197 000
688

805

10 465
1,14

61,07

2019

708 486
64 136

41

16 197 000
688

805

10 465
2,00

60,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 8135148
Fond, yttre underhall 196 182
Balanserat resultat -3285058
Arets resultat 43 335
Eget kapital 5089 607

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
- - 8135148
- 48 591 244773
43 335 -48591  -3290314
-43 335 12779 12779
0 12779 5102385

Arsredovisning 2022
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3290314
Arets resultat 12779
Totalt -3277536

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 64 656
underhall
Balanseras i ny rakning -3342 192
-3277 536

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

781 297
1

781 298

-391 961
-120 104
-132 600

-644 665

136 633

29
-123 883

-123 854

12779

12779

2021-01-01 -
2021-12-31

710 368

-14 001
696 367

-375 084
-76 125
-122120

-573 329

123 039

-79 704
-79704

43 335

43 335
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
11 549 417 11 669 441
48 203 60 779

11 597 620 11730 220
11 597 620 11730 220
1125 4020
28749 2300

72 388 51853

102 262 58173
822 394 678 484
822394 678 484
924 656 736 657

12 522 276 12 466 877
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

8135148
244773

8379921

-3290314
12779

-3277 536

5102 385

7 200 000

33522

54 204

21 045

14 111120

7 419 891

12 522276

10

2021-12-31

8135148
196 182

8 331330

-3 285058
43 335

-3241723

5089 607

7 200 000
21623
53 485

0
102 162

7 377 270

12 466 877
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

678 484
12779

0
132 600
0
0

145 379

-44 089
42 621

143911

oSO o O

143911

822 394

2021-01-01 -
2021-12-31

525975
43 335

0
122 120
0
0

165 455

47 365
2 564

215 384

-62 875
-62 875

oSl o o O

152 509

678 484
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nordpolen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 5 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Loépande reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgélder

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
90 600 8 000
65 580 73020
581 304 581 304
43 814 34 043
781 298 696 367
2022 2021
9540 0
9540 0
2022 2021
13299 23408
13299 23 408
2022 2021
23771 18 847
10908 8772
128 538 133757
27 605 21577
190 822 182953
2022 2021
39000 39000
15758 15136
27 267 26 937
96 275 87 650
178 300 168 723
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden
Overlételse-/pantsittningskostn.
Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

14
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2022 2021

34 000 34619
4444 0

23 11 375

47 500 0
15625 14 375
4813 9517
7930 2099
5769 4140

120 104 76 125
2022 2021

123 338 79 361

0 100

545 243

123 883 79 704
2022-12-31 2021-12-31
13184 673 13184 673
13184 673 13184 673
-1515232 -1 395208
-120 024 -120 024
-1 635 256 -1515232
11549 417 11 669 441
8319000 7 164 000
13233 000 9033 000
21 552 000 16 197 000



Brf Nordpolen 1
769608-4552

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsdakringspremier
Foérvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2022-12-31 2021-12-31
62 875 0

0 62 875

62875 62 875

-2 096 0

-12 576 -2 096

-14 672 -2 096

48 203 60779
2022-12-31 2021-12-31
28 389 750

360 1550

28 749 2300
2022-12-31 2021-12-31
9750 9750

14 956 14 398

8 584 0
25700 23525

13 398 4180

72 388 51853



Brf Nordpolen 1 Arsredovisning 2022

769608-4552

Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-07-28 3,40% 1600000 1600000
SEB 2023-07-28 3,40 % 2800000 2800000
SEB 2023-06-28 3,42% 2800000 2800000
Summa 7200000 7200000
Varav kortfristig del 7200000 7200000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Berédknat revisionsarvode 12 500 12 500
El 3465 3772
Forutbetalda avgifter/hyror 65 492 59 192
Sophdmtning 2918 0
Uppvarmning 19 448 19 562
Utgiftsrantor 2178 697
Vatten 5119 4 246
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2193
Summa 111120 102 162
Not 15, Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7200 000 7200 000
Summa 7 200 000 7 200 000

Not 16, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Under 2022 gjordes ett antal mindre men nddviandiga atgéirder, bla OVK och energideklaration. En digital

underhallsplan togs ocksé fram via Fastighetsdgarna och var 2022 storsta utgift.

Under 2023 kommer taket att laggas om samt kommer avgifterna for lagenheterna att héjas fran och med

augusti med 20% pga att vi vill borja amortera pé lanen och 6kade driftskostnader.
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Anders Karlsson Daniel Colson Knight
Ordforande Ledamot

Katarina Rylander Roger Marklund
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har [amnats

Certe Revision AB
Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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