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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Beundra i Arstahusen som har sitt séte i Stockholms kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 11 december 2017, med namnéndring 14 april 2021, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom:att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran och med juli 2023 och avslutas preliminért vid inflyttning.
Inflyttning i lagenheterna beréknas ske mellan oktober och december 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna fér entreprenad
och fastighetsférvary pa képeskillingen fér mark och aktier pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
juni 2023.

Foreningen har per den 19 juni 2023 férvarvat fastigheten Zachrisberg 5 i Stockholms kommun med
pagaende byggnation, genom att képa samtliga aktier i ett aktiebolag dar fastigheten &r enda tillgang.
Fastigheten har sedan &verlatits till bostadsrattsféreningen och aktiebolaget kommer att likvideras.
Férvarvet medfér en latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra
fastigheten eller del av fastigheten utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da
aktuella férsaliningspriset. Det skattemassigt 6vertagna vardet pa fastigheten uppgar till 90 554 988
kronor. Den latenta skatteskulden &r beraknad till 19 922 097 kronor. Féreningen har ocksa den 19 juni
2023 tecknat totalentreprenadkontrakt med Ikano Bostadsutveckling AB om att fullfélja byggnationen av 89
[agenheter i ett flerbostadshus med en trappuppgang och tillhérande gemensamma utrymmen samt en
uthyrningslokal.

Foreningen har accepterat ett erbjudande fran Ikano Bostadsutveckling AB géllande rantegaranti under de
fyra forsta aren, se avsnitt D not 3 och avsnitt J punkt 6.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att Ikano Bostadsutveckling AB kdper de bostadsrétter som
inte upplatits (salts) senast 6 manader efter godkand slutbesiktning och star for arsavgiften for dessa.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning: Stockholm Zachrisberg 5

Innehav: | Aganderatt

Adresser: Arstaskogs Vag 8-10

Fastighetens areal: ' 629 kvm

Bostadsarea: ca 6 197 kvm

Lokalarea: ‘ ca 106 kvm

Antal lokaler och verksamhet: En uthyrningslokal. Verksamhet kontor, café, butik eller dylikt.

Antal bostadslagenheter: 89 lagenheter.

Bygglov: 4 Bygglov beviljades den 11 februari 2021.

Byggnadsar:; Byggnadsérbetena pabdrjades i december 2021 och fardigstalls i december
2023. ’

Byggnadernas antal och
utformning: 89 lagenheter i en trappuppgangar i ett flerbostadshus.

Parkering: Foreningen ar delagare i en samféllighetsférening genom vilken
féreningen kommer disponera 46 garageplatser. Platserna hyrs ut av
CorePark och kostar 1950 kr respektive 2400 kr for elplats / manad.

Gemensamhetsanlaggningar

Féreningen kommer att vara delaktig i fem gemensamhetsanlaggningar;

Stockholm Zachrisbefg GA:1 - Garage, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 4. Andelstal
8757/28807. Forvaltas av Zachrisbergs samféllighetsférening.

Stockholm Kokgropen GA:1 ~ 11 st parkeringsplatser med tillhérande carport, tillsammans med fastigheterna
Zachrisberg 2, 3 och 4 samt Kokgropen 3. Andelstal 8757/45376. Forvaltas av Kokgropens samféllighetsforening.

Stockholm Zachrisberg GA:2 - Miljérum, tillsammans med fastigheten Zachrisberg 4. Andelstal 8757/ 14524.
Férvaltning genom delégarforvaltning.

Stockholm Zachrisberg GA:3 - Gard, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 4. Andelstal 360/2440.
Forvaltning genom delagarférvaltning.

Stockholm Zachrisberg GA:4 - Sopsugsanlaggning, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 4.
Andelstal 8757/28807. Férvaltning genom deldgarforvaltning.

Féreningen kan komma att delta i blivande gemensamhetsanlaggningar utéver vad som framgar ovan.



Servitut och ledningsritt

Fereningens fastighet kommer genom avtalsservitut aga ratt att anlagga, nyttja, underhalla, bibehalla och
fornya cykelstall inom fastigheten Zachrisberg 4. | servitutet ingar aven ratt att ta sig till och fran cykelstéllen.

Féreningens fastighet kan komma att belastas av servitut och ledningsratter fér vag, fiber, fjarrvarme, el,
vatten och avliopp samt brand och evakuering.

Forsakringar/Garantier

Foreningens fastighet kommer att vara férsakrad till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsékring och
bostadsrattstillagg och &r under entreprenadtiden forsékrad genom lkanos entreprenadforsékring.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen l&mnas.av
Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Balkonger:
Uteplatser:
Yitervdggar:
Fasad:

Mellanbjalklag:

Innervaggar, Igh skiljande:

Innervaggar:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdérrar:

Entrépartier:

. Légenhetsytterdorrar:

Gemensamma anordningar

Vérme:

Vatten/ aviopp:
Ventilation:

El:

Sophantering:

Hiss:
TV/bredband/telefoni:

Ovrigt:

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Betongplatta pa packad spréngbotten
Prefabricerade betongelement

Prefabricerad balkongplatta, réacken av plat och glas
Betongplattor, skarmar omfattning enligt ritning
Betongvéggar med isolering

Prefabricerade helsandwichelement

Prefabricerade betongelement

Prefabricerade betongelement.

Gipsskivor pa stalreglar

Takpapp

Prefabricerad betong, beldggning med cementmosaik
Trafonster med utvandig bekladnad av aluminium
Aluminiumpartier med héardat glas

Sakerhetsddrrar med titthal samt service-lagesfunktion

Fjérrvarmeanslutning, vattenburen varme med synliga stammar, radiatorer
Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet

Mekanisk till- och franluft med atervinning (FTX)

Gruppcentral med automatsakringar i lagenheterna

Miljsrum for sopsorteriné, hushallssopor i sopnedkast till mobilsopsug
Personhiss

Uttag for TV, bredband och telefoni.

Plattbelagda gangytor, belysning, planteringar, parkmébler, sandlada, ledningar for yttre VA och el, pergola,

lekplats, lekutrustning samt cykelparkering.



Kortfattad rumsbeskrivning

Lagenheter

Rum Golv
Hall: Parkett
Vardagsrum: Parkett
Kok: Parkett
Sovrum: Parkett
WC/ dusch: Klinker’

Gast WC/dusch 4 RoK: Klinker

Gast WC 4 RoK: Klinker

Gemensamma utrymmen
Rum Golv

Trapphus:

Teknikrum (bottenplan): Betong

Teknikrum (vind):

Rullstols-/barnvagnsrum; Betong

Cykelrum: Betong

Lagenhetsforrad: Betong

Soprum: Betong

Lokaler

Lokal: Klinker eller
parkett

RWC: Klinker

Keramik

Dammbunden

Vdggar
Malade
Malade

Malade
Sténkskydd av
kakel eller
kvartskomposit

Malade

Kakel

Kakel

Malade

Vaggar

Malade

Betong
Gips

Betong, malad

Malade

Malade

Mélat

Malade

Kakel

Tak
Malat
Malat

Malat

Maélat

Malat

Malat

Malat _

Tak

Akustiktak i synligt
bérverk

Betong
Gips

Betong, malad

Malat

Malat

Akustiktak

Kasettundertak

Kasettundertak

Ritningar finns tillgdngliga hos bostadsrattsféreningens styrelse.

Ovrigt

Garderober enligt ritning

Induktionshall
Ugn

Kombinerad kyl/frys. Vissa lagenheter har

dubbla kyl/frys, enligt ritning.
Diskmaskin

Mikrovagsugn, inbyggd
Spiskapa

Kokssnickerier enligt ritning

Garderober enligt ritning
Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommod
Duschskédrm enligt ritning
Tvéttmaskin och torktumlare alt.
kombimaskin, enligt ritning
Bankskiva och skap, enligt ritning
Sanitetsutrustning enligt ritning

Spegel och kommod
Duschskarm enligt ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel

Kakel ovan handfat

Ovrigt

Postboxar i entré

Tidningshallare vid varje lagenhet
Register/ anslagstavla

Staldorr

Staldorr

Staldorr

Nétvaggar, hylla med kladstang

Utrustning enligt ritning

Pentry, utrustning och inredning enligt ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
Véaggspegel



C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling féreningens fastighet, aktier och kostnad for entreprenaden ink moms

Likviditetsreserv
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Uppskattat taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde har &nnu ej faststéllts. Uppskattningen baseras pa Skatteverkets webbtjanst

" Berdkna taxeringsvarde".

601 872 900 kr
80 000 kr
601 952 900 kr

Taxeringsvarde byggnad © 220 157 000
Taxeringsvarde mark 76 279 000
Uppdelat pa:

Taxeringsvarde bostader 293 000 000
Taxeringsvérde hyreslokaler 3 436 000
Summa taxeringsvirde 296 436 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av kapitalkostnader ar 1. Fér
finansiering har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med Nordea.

Réntesats Rinte- Réntegarant

Lan' Belopp Loptid 2 ca%? kostnad i® Amortering * Summa
Lan 1 24 323 225 1ar 480% 1167515 -389 172 170 263 948 606
Lan 2 ‘ 24 323225 2ar 480% 1167515 -389 172 170 263 948 606
Lan 3 24 323 225 3ar 480% 1167515 -389 172 170 263 948 606
Lan 4 24 323 225 43ar 4,80% 1167 515 -389 172 170 263 948 606
Summa 97 292 900 4670059 -1556686 681 050 3794 423
Insatser 503 880 000

Aterbetalning

investeringsmoms ° 780 000.

Summa finansiering 601 952 900

Kapitalkostnader 4670059 -1556 686 681 050 3794423 kr

1) Sakerhet for lan ar pantbrev.

2) Rantor fér 1&n 1-4 ar hégre &n den verkliga réntenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande. Offererade rantesatser: 3 man:

"4,32%, 18r: 4,75%, 2 &r: 4,57%, 3 &r: 4,53%, 4 &r: 4,49%, & ar. 4,44% per den 7 juni 2023.

3) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar i en separat réntegaranti att ersatta féreningen for réntekostnader éverstigande en rénta om 3,2 % under
respektive lans forsta bindningstid da de fyra lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 ar, 2 ar, 3 ar respektive 4 ar. Rantegarantins slutgiltiga
belopp faststalls i samband med utbetalning av féreningens lan. Réntegarantin fér samtliga fyra ar ska betalas, av lkano Bostadsutveckling AB, till
féreningen i férskott senast en manad efter att lanen har utbetalats.

4) Amortering &r initalt 681 050 kr. Amorteringstid ca 143 ar.

5) Vid faststéllande av kontraktssumman har det beslutats att investeringsmoms om 780 000 kronor ska fillfalla féreningen. Om verkligt aviyit
momsbelopp blir hégre &n 780 000 kronor ska féreningen erldgga mellanskillnaden till Ikano Bostadsutveckling AB som en 6kning av
kontraktssumman inkl mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir Iagre &n 780 000 kronor ska kontraktssumman reduceras med

mellanskillnaden.



E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kapitalkostnader enligt féregaende sida: 3794 423 kr
Driftskostnader (redovisas ink moms i férekommande fall)

Ekonomisk férvaltning 112 750

Styrelsearvode 89 000

Revisionsarvode 20 000

Féreningens administration 8 000

Fastighetsforsékring inkl bostadsréttstillagg 104 816

Fjarrvarme 502 000

Fastighetsel 193 245

Vatten och avlopp 175725

Fastighetsskotsel & teknisk forvaltning 138 750

Stédning 89 000

Sophamtning och kallsortering GA 212 000

Snoréjning och renhalining GA 20 000

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 53 375

Service tekniska installationer 48 000

Systematiskt brandskyddsarbete 16 250

Lépande underhall 115 000

TV och bredband 128 160

Mark och tradgard GA 46 323

Ovrigt 58 741

Hushallsel prelimindr avgift 446 623

Summa driftskostnader "* 2577 758 2 577 758 kr
Avsittning till yttre underhall 185 910
Kommunal fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt hyreslokaler 3 34 360
Summa berdknade kostnader 6 592 451 kr

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i den ekonomiska prognosen.

1) Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, féreningens belagenhet, storlek etc.
Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Den faktiska kostnaden fér enstaka poster kan bli hogre eller l&gre
an det beraknade virdet. Berdknad elkostnad &r baserad pa ett snitt av de senaste tolv manadernas elpris per kWh vid tidpunkten fér upprattande

av ekonomisk plan.

2) Bostadsréttstiliagg ingar i fastighetsférséikringen men hemférsakring tecknas av bostadsréftshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststéllt vardear. For lokaler utgar 1% i statlig

fastighetsskatt pa taxeringsvérdet fran ar 1.



Foreningens berdaknade ihtéikter

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar ska féreningens Idpande utgifter, amorteringar och avséttning téckas av

arsavgifter som férdelas efter bostadsréttens andelstal, férbrukning eller lika belopp per ldgenhet.

Arsavgifter ' 4977 624
Arsavgift TV/bredband/telefoni 2 128 160
Prel. arsavgift hushallsel 2 446 623
Hyresintakter lokal * 333 900
Hyresintkter fastighetsskatt lokal * 34 360
Hyresintakter garage ° ' 671 784
Summa intédkter 6 592 451 kr

1) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt preliminara &rsavagifter.

2) TV, Internet och telefoni ar gruppanslutet och arsavgiften &r 1 440 kr per lagenhet. TV med basutbud ingar och kostnad for eventuell TV utéver
basutbudet likasa hdgre bredbandshastighet betalas av bostadsréattshavaren direkt till leverantéren. For telefon tillkommer samtalsavgiften.

3) Preliminar arsavgift for hushallsel inkl moms. Debitering efter verklig forbrukning gérs kvartalsvis i efterskott.

4) lkano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintdkter och fastighetsskatt fér hyreslokaler under tva ar fran avrékningsdatumet.

5) Intékten avser féreningens andel av nettointékter fran garagesamfalligheten. Ikano Bostadsutveckling AB garanterar intakten under tva ar fran

avrakningsdatumet med upp till 30% ar ett och upp till 15% ar tvé av den berédknade intakten.

F. NYCKELTAL

. Anskaffningsvérde per kvm BTA

. Genomsnittlig insats per kvm BOA

Lan per kvm BOA

. Genomsnittlig arsavgift (inkl prel avgifter) per kvm BOA

. Genomsnittlig rsavgift (exkl prel avgifter) per kvm BOA

. Driftskostnader (inkl prel avgifter) per kvm BOA

. Driftskostnader (exkl prel avgifter) per kvmm BOA

. Avsiittning till underhallsfond + avskrivningar per kvm BOA+LOA
. Amortering per kvm BOA

10. Genomsnittligt belopp amortering + fondavséttning ar 1-16 per kvm BOA
11. Hyresintakter per kvm uthyrd LOA exkl. fastighetsskatt

©OEND O NN =

68 102 kr
81310 kr
15 700 kr
896 kr
824 kr
416 kr
344 kr
1005 kr
110 kr
145 kr

3 150 kr
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar11 Ar18

Arsavgift 4977 624 5368 367 5789784 6244 282 6 734 459 6 869 148 7 584 094 8373453
Arsavgifter efter forbrukn eller lika belopp per Igh 574 783 586 279 598 004 609 964 622 164 634 607 700657 773 582
Genomsnittllg drsavgift kiim? 896 961 1031 1106 1187 1211 1337 1476
Ovriga Intékter 1040044| 1060845 1082062| 1103703| 1125777} 1148293| 1267808 1399762

Hyresintékter uthyrningslokaler 368 260 375625 383138 390 800 398616 406 589 448 907 495 629

Nettointékter garagesamfallighet 671784 685 220 698 924 712 903 727 161 741704 818 901 904 133
Summa Intékter 6 592 451 7015 491 7 469 850 7 957 950 8 482 399 8 652 047 9 552 659| 10 546 797
Kapitalkostnader

Rantor 4670 059 4637 369 4604678 4 571988 4539 298 4 506 607 4343 155 4179703

Réntegaranti -1556686] -1159 342 -767 446 -380 999

Amorteringar 681050 681 050 681050 681 050 681050 681 050 681050 681050
Driftskostnader 2577758 2620313 2681899 2735537| 2790248 2846053| 3142273] 3469323
GBvriga kostnader

Fastighetsskatt uthymingslokaler 34 380 35047 35748 36 463 37192 37 936 41885 46 244

Kommunal fastighetsavgift 0| 0 0| 0 0| 0 0 189 256
Summa likviditetspdverkande kostnader 6 406 541 6823437) 7235930 7644040 8047788 8071647/ 8208363 8565576
Arets likviditetsSverskott 185 810 192 054 233 920 313 910 434 611 580 400 1344 187 1981 221
Avsiéttning f6r underhall (yttre fond)

Fondavséttningar 185910 189 628 193 421 197 289 201235 205 260 226623 250210

Ackumulerad fondavsétining 185910 375 538 568 959 766 248 967 483 1172743 2262286 3465230
Likviditetsverskott

Kassa fran finansiering . 80 000

Arets likviditetséverskott/ kassafléde, inkl fondavséttning 0 2426 40 500 116 621 233376 375 141 1117 578 1731011

Ackumulerat kassaflode, inkl fondavsattning 80 000 82425 122925 239 546 472922 848 063 4928 138{ 12709 516

Ackumulerat kassaflode, exkl fondavsatining 265 910 457 964 691 884 1005 794 1 440 405 2 020 805 7 190424] 16174 745
Likviditetspa k fer, fondavsé & dversk 6502451] 7015491| 7469850| 7957950] 8482399 8652047| 9552559) 10546 797
Avskrivning enl K3-regelverket 6153149 6153149 6153149 6153149 6153 149 6153149 6153149 6256084

Arets redovi resultat

-5286189 5280045 -5238178 -5158188 -5037488

-4891608 4127902 -3593812

Taxeringsvérde uthyrningslokaler

Laneskuld

Edrutsittningar

Arsavgift hdjning ar 2-5:

Arsavgift hdjning ar 6-16;

Arsavgifter efter forbrukning eller lika belopp per Igh och hyror héjs
arligen med;

Driftskostnader hgjs arligen med:

Antagen Infiation:

Antagen medelranta;

Arlig amortering:

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5
3436 000 3504 720 3574814 3646 311 3719237

97202900 96611850 95930799 95249749 94568699

7.85%

2%

2%

2%

2%

4,80%

681 050 kr

Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisningsméssiga underskott
men det paverkar dock inte féreningens likviditet med hdnsyn till vilken avgiftsniva,
Inklusive yttre fond, &r bestémd, Ar 16 ersatts styrsystem, vilket paverkar

avskrivningsbeloppet.

Avskrivningsbeloppet baseras pa anskaffningsvérdet fér byggnaden som har
berédknats utifrin en fdrdelning av det totala anskaffningsvérdet med berdknat

taxeringsvérde som grund,

Are Ar11 Ar16
3793622 4 188 465 4624 404

93887649 90482397 87077 146



|. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11 Ar16
Genomsnittlig él;savgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 896 961 1 031 1106 | 1187 | 1211 1337 1476
Antagen rénteniva + 1% 896 1000 | 1108 ] 1221 1340 1362 | 1483 1617
Antagen ranteniva + 2% 896 1039 | 1186 | 1337 | 1492 | 1514 | 1629 | 1757
Anta;qen rénteniva - 1% 896 922 953 991 1035 | 1059 | 1191 1336
Antagen rénteniva och
~ Antagen inflationsniva + 1% 896 965 1040 | 1120 | 1207 | 1236 | 1393 | 1577
Antagen inflationsniva + 2% 896 970 1049 | 1135 | 1227 | 1262 | 1455 1692
Antagen inflationsniva + 3% 896 974 1059 | 1150 | 1247 | 1289 | 1522 1824
" Antagen inflationsniva + 4% 896 979 1068 | 1165 | 1268 | 1317 | 1595 | 1974
Antagen inflationsniva - 1 % 896 956 1022 | 1092 | 1168 | 1187 | 1285 .1 388

| &rsavgiften ingar kostnad for TV, bredband och telefoni samt preliminar kostnad fér hushallsel.

Antagen ranteniva: 4,80%
Antagen inflationsniva: 2,00%




J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt ska erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantséattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sarskilda beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
utgiftslaget som bor krava hojningar av arsavgiften for att féreningenas ekonomi inte
skall aventyras. Det ankommer pa bostadsrattshavaren att teckna hemforsakring.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt forrad i gott skick. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar | bostadsratten enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Sedan lagenheterna fardigstillts och éverlamnats ska bostadsrattshavaren hélla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten. '

Inflyttning i Iagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar
fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhaller inte erséttning for eventuella olagenheter som
kan uppstéd med anledning hérav.

Féreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Ikano Bostadsutveckling
innehallande en rantegaranti, vilken redovisas under avsnitt D not 3. Rantegarantin
avvecklas successivt under de forsta fyra aren och arsavgiften, som beréknas enligt
andelstal, berdknas att héjas med sammanlagt cirka 35 % i genomsnitt under ar 2-5 om
verklig ranta och 6vriga antaganden éverensstdmmer med ekonomisk plan.



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2023-06-19 for
bostadsrittsforeningen, Beundra i Arstahusen org. nr: 769635-7552.

Den ekonomiska planen innehéller savél kédnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen l&dmnade uppgifterna &r siledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berékningar baserade pa savél kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhdftiga, varfor
véar bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som héallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som ar av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ladgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2023-06-26

...........................................

Asa ennmor j
Advokat Civ. ing.

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Warfvinges vig 31

102 04 Stockholm 112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg dat 2023-06-26 for Brf Beundra i Arstahusen

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

el i B al R

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Aktiedverlatelseavtal

Kéopekontrakt

Kreditoffert Nordea

Accept av finansieringsoffert
Réntegaranti

Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

. Information frén kontrollansvarig

. Hyresavtal garage

. Information angdende hyresniva

. Berdkning av hyresintikter fran garagesamfillighet
. Berdknade kostnader for VA

. Bekriftelse av Ljus BTA

. Latent skatteskuld, berdkning

. Adressritning

Avskrivningsberdkning
Forsdkringsbevis

2021-04-14
2023-05-10
2023-06-19
2023-06-19
2023-06-19
2023-06-08
2023-06-16
2022-12-14
odaterad
2021-02-11
2023-06-15
2022-12-14
2023-06-19
odaterad
daterad
2023-06-16
odaterad
odaterad
odaterad
2022-10-13



