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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Blinka, med site i Haninge kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 3 juli 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 4 september 2017.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 september 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Téckeréker 1:235 i Haninge kommun.

Foreningen bestér av ett flerfamiljshus med 109 bostadsrétter samt tva uthyrningslokaler.
Den totala boarean (BOA) dr ca 5 193 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 185 kvm.

Ligenhetsfordelning:
44 st 1 rum och kok
44 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
109 st

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg-Hansa. I forsékringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd efter en slutbesiktning den 19 maj 2021.

Garantitiden dr fem ar for entreprenaden och garantibesiktning ska verkstills inom tva ar fran godkénd
entreprenad.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen har tva uthyrningslokaler. Lokalavtal 16per enligt foljande:

Verksamhet ~ Momspliktig Yta m2 Loptid
Wokrestaurang  ja 69 2021-03-30 -2026-03-29
Pizzeria ja 116 2021-03-30 - 2031-03-29

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ér delaktig i fyra gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Téckeraker 1:234
avseende innergard, ldgenhetsforrad, fettavskiljare samt cykelforrad. Andelstal for GA:73 innergard
7004/12537, GA:74 forradskallare 109/185, GA:75 fettavskiljare 185/254 och GA:77 cykelforrad dar
andelstalet ar 109/185. Anldggningarna forvaltas forvaltas genom deldgarforvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning.
Foreningen har avtal med Alova Fastighetsteknik AB géllande forvaltning/fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter extrastimma den 27 september 2021 fram till ordinarie stimma den 31 maj 2022

haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Brusik Burhan Ordférande
Sofie Borgstedt
Alexander Mablad
Anton Bergstrom
Anna Prave Hedestedt
Suppleanter Martina Lindstrom
Amanda Sundelius

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Brusik Burhan Ordforande
Sofie Borgstedt
Anton Bergstrom
Anna Prave Hedestedt
Martina Lindstrom
Suppleanter Markus Rickan
Linda Zeinal

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva (elva) protokollforda sammantraden.

Valberedning

Styrelsen agerar valberedning till ndsta stimma.

Revisorer

Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
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Arvoden

Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelsen skall utgd med 2,25 prisbasbelopp exklusive sociala
avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhallsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats och den registrerades av Bolagsverket den 8 september 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Skatter och avgifter

Taxeringsvardet dr 132 512 000 kr, varav 110 510 000 kr byggnader och 22 002 000 kr mark.
Bostadslégenheterna dr efter viardearet 2021 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran ar ett och dr for nirvarande en procent
av taxeringsvérdet for lokaler.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 149 104
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 16 55
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -19 -10
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 146 149

Under aret har 17 (8) bostadsratter 6verlatits.

Overléatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse
Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500 kr (ar 2022 48 300 kr).
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 4532 2217
Resultat efter finansiella poster -2590 -976
Soliditet (%) 74,0 74,1
Resultat exkl avskrivningar 1079 859
Fastighetslan/kvm, kr 14 736 14 904
Arsavgifter/kvm, kr 743 743

Ar 2021 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 juli till den 31 december.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 225985 000 18 353 -975 841 225027 512
Disposition av foregéende
ars resultat: 77 900 -1 053 741 975 841 0
Arets resultat -2 589 959 -2 589 959
Belopp vid arets utging 225985 000 96 253 -1053741 -2 589959 222 437 553
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-1 053 741
-2 589 959
-3 643 700

235000
-3 878 700
-3 643700

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatridkningen for &r 2021 speglar perioden efter avridkningsdagen frén den 1 juli till

den 31 december.

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4531 559
4 531 559

-2 103 144
-236 026
-143 412

-3 668 918

-6 151 500

-1 619 941

14

-970 032

-970 018

-2 589 959

-2 589 959

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

2217165
2217 165

-805 695
-79 049
-61 382

-1 834 459
-2 780 585

-563 420

0
-412 421
-412 421

-975 841

-975 841
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanlidggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

298 296 623
0
298 296 623

298 296 623

426 363
11217
1767 663
160 408

2 365 651

3005
3005
2 368 656

300 665 279

7(14)

2021-12-31

301 965 541
0
301 965 541

301 965 541

15037

6 335
1390372
144 295
1556 039

3 000
3000
1559 039

303 524 580
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 225985 000 225985 000
Fond for yttre underhéll 96 253 18 353
Summa bundet eget kapital 226 081 253 226 003 353
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 053 741 0
Arets resultat -2 589959 -975 841
Summa fritt eget kapital -3 643 700 -975 841
Summa eget kapital 222 437 553 225027 512

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 56 924 250 57296 250
Summa langfristiga skulder 56 924 250 57 296 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19 598 750 20101 750
Forskott fran kunder 203 502 203 502
Leverantorsskulder 181 550 154 460
Skatteskulder 373 790 0
Ovriga skulder 10 47 566 24 747
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 898 318 716 359
Summa kortfristiga skulder 21303 476 21200 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 300 665 279 303 524 580
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Foréndring skatteskuld/fordran
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av medlemsinsatser

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-2 589 959
3668918

373790
1452749

-411 326
-20 995
27 090
204 778
1252 296

0
-875 000
-875 000

377 296

1393372
1770 668

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-975 841
1852 812
0

876 971

98 826 963
-150 630
154 460

1 867 985
101 575 749

-43 871 109
-43 871 109

69 545 500
-139 981 841
-70 436 341
-12 731 701

14 125 073
1393 372
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll enligt stadgarna, gors i bokslutet nir avrakning skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en
komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
fran och med 1 juli 2021.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, viarme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ér
Styr och dvervakning 15 ar
Resterande byggnad 120 ér
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Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 3859914 1 928 820
Hyresintékter, lokaler 420472 203 001
Fastighetsskatt 26 180 13090
Bredband 115 161 57 530
Vatten 29 431 5026
Uppvarmning 46 733 7700
Fettavskiljare 20 504 0
Betalningspaminnelser 300 0
Avgift andrahandsupplatelse 12 864 1998
4 531 559 2217 165
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 142 301 74 622
Tradgardsskotsel 33255 10 134
Kostnader i samband med stiddagar 2 760 0
Stddkostnader 138 378 62910
Hyra av entrémattor 22513 11 038
Snordjning/sandning 72 441 12011
Systematiskt brandskyddsarbete 68 673 30 785
Hisskostnader 33144 13376
Reparationer 124 522 24 277
Underhall 67 000 30300
Gemensamhetsanléggning 98 086 5308
El 168 472 67 547
Virme 422 428 171 708
Vatten och avlopp 320 654 91433
Avfallshantering 159 072 50 853
Forsékringskostnader 87 569 28 656
Kabel-tv 271727 5100
Bredband 97 833 40 756
Hyra av maskinger 1193 0
Forbrukningsinventarier 6 444 73 931
Forbrukningsmaterial 8679 950
2103 144 805 695
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar
Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Fastighetsskatt

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvode och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar
Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende vdrde mark
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

6421
250

2 648
20 000
111975
180

44 507
37120
12 925
236 026

2022

110 925
32 487
143 412

2022-12-31

255452 007
0
0
255 452 007

-1 834 459
-3 668 918
-5 503 377

48 347 993
0
48 347 993

298 296 623

110 510 000

22 002 000
132 512 000

12 (14)

2021

738

6775
10 100
53378

360

7 698
79 049

2021

47071
14311
61 382

2021-12-31

0

256 798 342
-1 346 335
255452 007

0
-1 834 459
-1 834 459

0
48 347 993
48 347 993

301 965 541

65 229 000

15238 000
80 467 000
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Not 7 Pagiende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0 259 928 891
Arets aktiveringar 0 45217 444
Omklassificeringar 0 -305 146 335
0 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsakringar 93 699 87 569
Kabel-TV, bredband 31508 29 043
Ekonomisk forvaltning 28 366 27 683
Hyresintékter fettavskiljare 6 835 0
160 408 144 295
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank 0,97 2023-06-30 19 098 750 19 348 750
Danske Bank 1,09 2024-07-01 19 098 750 19 348 750
Danske Bank 3,19 2025-06-30 19 226 750 19 351 750
Danske Bank 1,29 2026-06-30 19 098 750 19 348 750
Avgar kortfristig del av 1an -19 598 750 -20 101 750
56 924 250 57 296 250

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 19 098 750 kr

Planerad amortering kommande rakenskapsér: 750 000 kr, varav 250 000 kr ingar i 1an som forfaller.

Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31

Momsredovisning 12 557
Personalskatt 14 197
Sociala avgifter 14 869
Ovriga kortfristiga skulder 5943
47 566

2021-12-31

24 747
0
0
0
24 747
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

Réntekostnader 6 075
Styrelsearvoden 11 244
Sociala avgifter 3500
Revisionsarvode 22 518
El 26 765
Fjarrviarme 82 493
Snordjnings/sandning 10 000
Avfallshantering 28 641
Reparationer 25 581
Forutbetalda avgifter och hyror 681 501
898 318

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2023 med nio procent till 826 kr/kvm BOA per 4r.

Not 13 Stallda sidkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 77 895 000
77 895 000
Haninge den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Sofie Borgstedt Anton Bergstrom
Brusik Burhan Anna Prave Hedestedt

Martina Lindstrom

Min revisionsberittelse har ldamnats

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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