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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som édgare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemiljé.
Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor 1 en bostadsrittsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften si att den ticker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan drvas eller Gverlatas pa samma sitt som andra
tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilldgg. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Byggmaistaren 20 har tecknat en kollektiv forsikring for bostadsrittstilligg.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Brf Byggmistaren 20 ' 1(9)
Org.nr 769636-4079

Styrelsen for Brf Byggmastaren 20 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Den 18 december 2018 forvarvade foreningen fastigheten Byggmastaren 20 med ddrpa uppférd
byggnad om totalt 27 lagenheter. Fastighetens adress ar Flygaregatan 3, 5, 7 i Halmstad.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen forvarvade Byggmastarhuset AB, org nummer 556989-3075 under ar 2018. Aktiebolaget
innehall vid forvarvstillféllet ingenting utdver den fastighet som i anslutningen till férvirvet silts vidare
till bostadsréattsforeningen genom ett s8 kallat transportkop. Transaktionen har redovisats enligt FAR's
uttalande RedU 9 Bostadsrattféreningars férvarv av fastigheter via aktiebolag. Féreningen tilltradde
fastigheten den 18 december 2018.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Stefan Green Ordférande 2023
Evelina Johansson Styrelseledamot 2023
Frida Upphoff Styrelseledamot 2023
Andreja Ladan Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Ebba Alvestig 2023
Kevin Bengtsson 2023
Theodor Elfsborg 2023

Valberedning
Styrelsen

Revisor
Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisiontjanst AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie rsstaimma.
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Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i férening av ledamdoterna.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring &r att vanta.

Géllande féreningens finansiering, se not.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos Dina Forsdkringar och inkluderar en ansvarsférsakring for
styrelsen. Foéreningen har tecknat en kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg. Hemférsikring tecknas

och bekostas av respektive bostadsrattshavare.

Fastighetsinformation

Fastighetsbheteckning: Byggmadstaren 20

Antal ldgenheter: 27, varav 23 ar upplatna med bostadsratt och 4 med hyresritt.
Bostadsyta: BOA: 1254 kvm

Tomtyta: 1209 kvm, tomten ags av foreningen.

Lokaler: Inga

Garage: Inga

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

Dina Forsakringar Fastighetsforsakring, inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
Halmstad Energi och Miljo El, virme, vatten och sophantering

Kabel-tv, bredband Telia

Viésentliga hdndelser under riikenskapsdret

Arets resultat visar ett underskott om -254 TSEK. (F.g. &r -125 TSEK). Kostnaden for I6pande reparation
och underhall uppgar till 23 TSEK (f.g. ar 32 TSEK). Kostnaden fér planerad reparation och underhall
uppgar till 1 TSEK (f.g. ar 0 TSEK). Under kvartal 4 2022 hojdes arsavgifterna med 15 %.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapséret borjan 35
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 7
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret 8
Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 34
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Flerarsoéversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 1068
Resultat efter finansiella poster -255
Soliditet (%) 68
Arsavgift kr/kvm 792
Fastighetslan kr/kvm 9543
Driftkostnader* kr/kvm 513
Avsdttning yttre underhéllsfond

kr/kvm 39

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férdndring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid drets ingdng 21 520 000 6148 102
Disposition av fg
ars resultat:
Avsattning yttre
underhallsf
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 21520000 6148 102

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overféres

2021
1033
-125
66

762
10428
444

39

Fond fér yttre

underhall

77 026

48 700

125726

2020 2019
1055 1079
-335 -555
61 43
732 732
11 405 16 982
562 571
23 0
Balanserat Arets
resultat resultat
-916 711 -125 436
-125 436 125 436
-48 700
-254 827
-1 090 847 -254 827
-1042 147
-254 827
-1 296 974
48 700
-1345 674
-1 296 974

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med

noter.
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Resu Itatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2 1068 259 1033 316

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 1068 259 1033316

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -726 609 -628 958
Personalkostnader -35 483 -34 051
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -281 083 -281 083
Summa rorelsekostnader -1043 175 -944 092
Rorelseresultat 25 084 89 224

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -279 911 -214 660
Summa finansiella poster -279 911 -214 660
Resultat efter finansiella poster -254 827 -125 436
Resultat fore skatt -254 827 -125 436
Arets resultat -254 827 -125 436
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

35690 224
345 196
36 035 420

36 035 420

198 208
404

43 767
242 379

2673651
2673 651
2916 030

38 951 450

5(9)

2021-12-31

35942 826
373677
36 316503

36 316503

178 845
424

42 076
221 345

3 664 306
3 664 306
3 885651

40 202 154
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

21520000
6148 102
125726

27 793 828

-1 090 847

-254 827
-1345 674
26 448 154

11 857 826
11 857 826

109 500
45 687
80 406

409 877

645 470

38 951 450

6 (9)

2021-12-31

21 520 000
6148 102
77 026

27 745 128

-916 711
-125 436
-1 042 147
26 702 981

12 967 326
12 967 326

109 500
25650
77976

318721

531 847

40 202 154
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Nettoomsdttning

2022 2021
Arsavgifter bostader -831 864 -800 677
Hyror bostader -235 256 -231 210
Ovriga intdkter -1140 -1429
-1 068 260 -1033 316

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 56 461 38439
Varme 226 149 133 275
Vatten och avlopp 40 244 31727
Sophantering 37937 40 503
Snéhantering 14 753 21104
Tradgard 5432 28 301
Ovriga fastighetskostnader 12 807 -2 393
Lépande reparation och underhall 23042 32 315
Planerad reparation och underhall 1312 0
Fastighetsavgift 41013 39393
Forsakring 27011 25745
Fastighetsskotsel och forvaltning 117 412 112 716
TV/Internet 82 554 93 320
Forbrukningsinventarier och material 240 2765
Revisionsarvode 14 000 13 500
Bankkostnader 3 836 4130
Ovriga férvaltningskostnader 17 199 14 118
Foreningsstdmma 3331 0
Konsultarvoden 1875 0
726 608 628 958
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

36 700 818
36 700 818

~57:992

-252 602

-1 010 594

35690 224

11 800 000

6 800 000
18 600 000

2022-12-31

449 626
449 626

-75 949
-28 481
-104 430

345 196

8(9)

2021-12-31

36 700 818
36 700 818

-505 390
-252 602
-757 992
35942 826
12 400 000

7 800 000
20 200 000

2021-12-31

449 626
449 626

-47 468
-28 481
-75 949

373 677

Foretagets banklan om 11 967 326 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rédntesats
Langivare %
Swedbank 295.110.159-7 3,990
Swedbank 295.110.160-5 3,990
Swedbank 295.110.161-3 2,190
Swedbank 295.110.162-1 3,990

Not 8 Stillda sdkerheter

9(9)

Lanebelopp
2021-12-31

3 540 500
3 540 500
3 540 500
2455 326
13 076 826

Fastighetsinteckning

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2022-12-31
2023-12-31 3 504 000
2023-12-31 2 504 000
2023-12-31 3 504 000
2023-12-31 2 455 326
11 967 326

2022-12-31

14 850 000

14 850 000

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes under kvartal 1 2023 med 10 %.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Stefan Green
Ordférande

Andreja Ladan

Min revisionsberdttelse har limnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstiimman i Brf Byggmistaren 20
Org.nr 769636-4079

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Byggmastaren 20 for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féorméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Byggmaistaren 20, Org.nr 769636-4079
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Byggmistaren 20 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska:
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om frslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pid min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for [angvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrdkningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bréansletilligget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas fér
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

2 N
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LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omsattningstillgdngar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar stérre n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande &ver dren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret, Om kostnaderna dr storre dn intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsdttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hég
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebir att om en
forening har lag soliditet ar skulderna stora i férhéllande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av dlder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatridkningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrikning
och revisionsberéttelse.
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som édgare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemiljé.
Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor 1 en bostadsrittsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften si att den ticker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan drvas eller Gverlatas pa samma sitt som andra
tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilldgg. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Byggmaistaren 20 har tecknat en kollektiv forsikring for bostadsrittstilligg.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av

.
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Styrelsen for Brf Byggmastaren 20 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Den 18 december 2018 forvarvade foreningen fastigheten Byggmastaren 20 med ddrpa uppférd
byggnad om totalt 27 lagenheter. Fastighetens adress ar Flygaregatan 3, 5, 7 i Halmstad.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen forvarvade Byggmastarhuset AB, org nummer 556989-3075 under ar 2018. Aktiebolaget
inneholl vid forvarvstillfallet ingenting utdver den fastighet som i anslutningen till férvarvet silts vidare
till bostadsréattsforeningen genom ett s8 kallat transportkop. Transaktionen har redovisats enligt FAR's
uttalande RedU 9 Bostadsrattféreningars férvarv av fastigheter via aktiebolag. Féreningen tilltradde
fastigheten den 18 december 2018.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Stefan Green Ordférande 2023
Evelina Johansson Styrelseledamot 2023
Frida Upphoff Styrelseledamot 2023
Andreja Ladan Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Ebba Alvestig 2023
Kevin Bengtsson 2023
Theodor Elfsborg 2023

Valberedning
Styrelsen

Revisor
Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisiontjanst AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie rsstaimma.
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Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i férening av ledamdoterna.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring &r att vanta.

Géllande féreningens finansiering, se not.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos Dina Forsdkringar och inkluderar en ansvarsférsakring for
styrelsen. Foéreningen har tecknat en kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg. Hemférsikring tecknas

och bekostas av respektive bostadsrattshavare.

Fastighetsinformation

Fastighetsbheteckning: Byggmadstaren 20

Antal ldgenheter: 27, varav 23 ar upplatna med bostadsratt och 4 med hyresritt.
Bostadsyta: BOA: 1254 kvm

Tomtyta: 1209 kvm, tomten ags av foreningen.

Lokaler: Inga

Garage: Inga

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

Dina Forsakringar Fastighetsforsakring, inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
Halmstad Energi och Miljo El, virme, vatten och sophantering

Kabel-tv, bredband Telia

Viésentliga hdndelser under riikenskapsdret

Arets resultat visar ett underskott om -254 TSEK. (F.g. &r -125 TSEK). Kostnaden for I6pande reparation
och underhall uppgar till 23 TSEK (f.g. ar 32 TSEK). Kostnaden fér planerad reparation och underhall
uppgar till 1 TSEK (f.g. ar 0 TSEK). Under kvartal 4 2022 hojdes arsavgifterna med 15 %.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapséret borjan 35
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 7
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret 8

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 34
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Flerarsoéversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 1068
Resultat efter finansiella poster -255
Soliditet (%) 68
Arsavgift kr/kvm 792
Fastighetslan kr/kvm 9543
Driftkostnader* kr/kvm 513
Avsdttning yttre underhéllsfond

kr/kvm 39

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férdndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid drets ingdng 21 520 000 6148 102
Disposition av fg
ars resultat:
Avsattning yttre
underhallsf

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 21520000 6148 102

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overféres

2021
1033
-125
66

762
10428
444

39

Fond fér yttre

underhall

77 026

48 700

125726
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2020 2019
1055 1079
-335 -555
61 43
732 732
11 405 16 982
562 571
23 0
Balanserat Arets
resultat resultat
-916 711 -125 436
-125 436 125 436
-48 700
-254 827
-1 090 847 -254 827
-1042 147
-254 827
-1 296 974
48 700
-1345 674
-1 296 974

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med

noter.

Totalt

26 702 981

(
-254 827

26 448 154
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1068 259
1068 259

3 -726 609
-35483

-281 083

-1043 175

25 084

-279 911
-279 911
-254 827
-254 827

-254 827

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

1033 316
1033 316

-628 958
-34 051
-281 083
-944 092
89 224

-214 660
-214 660
-125 436
-125 436

-125 436
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

35690 224
345 196
36 035 420

36 035 420

198 208
404

43 767
242 379

2673651
2673 651
2916 030

38 951 450

5(9)

2021-12-31

35942 826
373677
36 316503

36 316503

178 845
424

42 076
221 345

3 664 306
3 664 306
3 885651

40 202 154
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

21520000
6148 102
125726

27 793 828

-1 090 847

-254 827
-1345 674
26 448 154

11 857 826
11 857 826

109 500
45 687
80 406

409 877

645 470

38 951 450

6 (9)

2021-12-31

21 520 000
6148 102
77 026

27 745 128

-916 711
-125 436
-1 042 147
26 702 981

12 967 326
12 967 326

109 500
25650
77976

318721

531 847

40 202 154
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Nettoomséttning

2022 2021
Arsavgifter bostader -831 864 -800 677
Hyror bostader -235 256 -231 210
Ovriga intdkter -1140 -1429
-1 068 260 -1033 316

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 56 461 38439
Varme 226 149 133 275
Vatten och avlopp 40 244 31727
Sophantering 37937 40 503
Snéhantering 14 753 21104
Tradgard 5432 28 301
Ovriga fastighetskostnader 12 807 -2 393
Lépande reparation och underhall 23042 32 315
Planerad reparation och underhall 1312 0
Fastighetsavgift 41013 39393
Forsakring 27011 25745
Fastighetsskotsel och forvaltning 117 412 112 716
TV/Internet 82 554 93 320
Forbrukningsinventarier och material 240 2765
Revisionsarvode 14 000 13 500
Bankkostnader 3 836 4130
Ovriga férvaltningskostnader 17 199 14 118
Foreningsstdmma 3331 0
Konsultarvoden 1875 0

726 608 628 958
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

36 700 818
36 700 818

~57:992

-252 602

-1 010 594

35690 224

11 800 000

6 800 000
18 600 000

2022-12-31

449 626
449 626

-75 949
-28 481
-104 430

345 196

8(9)

2021-12-31

36 700 818
36 700 818

-505 390
-252 602
-757 992
35942 826
12 400 000

7 800 000
20 200 000

2021-12-31

449 626
449 626

-47 468
-28 481
-75 949

373 677

Foretagets banklan om 11 967 326 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

2022-12-31

328 500
11529 326
11857 826

2021-12-31

438 000
12 529 326
12 967 326
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rédntesats
Langivare %
Swedbank 295.110.159-7 3,990
Swedbank 295.110.160-5 3,990
Swedbank 295.110.161-3 2,190
Swedbank 295.110.162-1 3,990

Not 8 Stillda sdkerheter

9(9)

Lanebelopp
2021-12-31

3 540 500
3 540 500
3 540 500
2455 326
13 076 826

Fastighetsinteckning

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2022-12-31
2023-12-31 3 504 000
2023-12-31 2 504 000
2023-12-31 3 504 000
2023-12-31 2 455 326
11 967 326

2022-12-31

14 850 000

14 850 000

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes under kvartal 1 2023 med 10 %.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Stefan Green
Ordférande

Andreja Ladan

Min revisionsberdttelse har limnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Evelina Johansson

Frida Upphoff

2021-12-31

14 850 000
14 850 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstiimman i Brf Byggmistaren 20
Org.nr 769636-4079

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Byggmastaren 20 for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féorméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Byggmistaren 20 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska:
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om frslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pid min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for [angvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrdkningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bréansletilligget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas fér
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

2 N
PART

Fastighetsforvaltming AR

* phm partner

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omsattningstillgdngar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar stérre n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande &ver dren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret, Om kostnaderna dr storre dn intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsdttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hég
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebir att om en
forening har lag soliditet ar skulderna stora i férhéllande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av dlder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatridkningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrikning
och revisionsberéttelse.
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