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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningeräelen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadräföreningen och
fagheten. Du hiar ockå trelen ekrivning med vikg informaon från det gångna räkenkapåret
amt e förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vikg
uppgi om ka framgå i förvaltningeräelen är om otadräföreningen är äkta eller oäkta eerom det
enare medför kaekonekvener för den om äger en otadrä.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gåmed vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär aman
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något ulöde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a avkrivningarna från köpet av fagheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi dpunkt. I en årredovining är
det alld räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadräförening etår eget kapital oat av inater (och iland upplåteleavgier),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är alld
llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaaödet är otadräföreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaaödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i
kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå
ll.

NOTR
I via fall räcker inte informaonen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen ll för a förklara
vad irorna inneär. För a du om läer årredoviningen ka få mer informaon nn noter om är mer
pecika förklaringar ll reultat- och alanräkning. Om det nn en ira redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a det nn en not för den poten. Här kan man ll exempel få informaon om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag ll reultatdipoion. I dea delar gäller dokumentet eer det a
tämman faat elut aveende dea.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

rf Loviedal 5
769617-7380

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har ll ändamål a främja medlemmar ekonomika intreen genom a i föreningen hu
upplåta otadrälägenheter under njanderä och utan degränning. Upplåtele får även omfaa
mark om ligger i anlutning ll föreningen hu, om marken kall använda om komplement ll
otadlägenhet eller lokal. Medlem rä i föreningen på grund av ådan upplåtele kalla otadrä.
Medlem om innehar otadrä kalla otadrähavare.

otadräföreningen regitrerade ho olagverket 2007-11-14. Föreningen nuvarande ekonomika plan
uppräade 2008-12-23 och de nuvarande tadgar regitrerade ho olagverket 2018-09-01.

Föreningen har i äte i tockholm.

Föreningen är e privatotadföretag enligt inkomtkaelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadräförening.

Föreningen äger och förvaltar fagheten Loviedal 5, olna Kommun på adreen Gutav III: oulevard
153-167 i olna. Föreningen har 113 otadräer om totalt 10 060 kvm. Föreningen är medlem i
amfällighetföreningen Loviedal GA:4. Föreningen andel är 50 procent. amfälligheten förvaltar ckgatan:
Gutav III: oulevard 153-157. 50/50 för trooarer och rör 60/40 för gatueläggning.

Fagheten är föräkrad ho randkontoret. otadrällägg nn inte.

AnderWerner Ordförande
Jona jörlin Ledamot
Gunnar Frkfor Ledamot
Penicha aandar Frkfor Ledamot
Ramon Nurman Ledamot
Thoma Rak Ledamot
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VALRDNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

FÖRVALTNING

INFORMATION OM FATIGHTN

LÄGNHTFÖRDLNING

UNDRHÅLL OCH UNDRHÅLLPLAN

rf Loviedal 5
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Årredovining 2022

engt Hederg och Maa Alvelid

taan Zander Auktorierad revior aker TillMapema A

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-18. trelen har under verkamhetåret ha 11 protokollförda
ammanträden.

Nao har enligt avtal kö den ekonomika förvaltningen åt föreningen. WIA (Wahling Intallaonervice
A) har varat för den teknika förvaltningen.

Föreningen äger fagheten Loviedal 5 med en tomtareal om 6 154 m2. Marken innehamed äganderä.
Värdeår för faghetekaning är 2009. Informaon om taxeringvärden nn pecicerade i
årredoviningen noter, ggnader.

Fagheten uppförde under åren 2008-2009 och etår av e erotadhumed totalt 113 lägenheter.
amtliga är upplåtna med otadrä. Den totala otan uppgår ll 10 059,5 m2 enligt ekonomik plan.
Garageta utgör 2 512 m2 med 88 ilplater (varav 14 med ladduag) amt 6 MC-plater.

25 tcken 2 rum och kök
40 tcken 3 rum och kök
47 tcken 4 rum och kök
1 tcken 5 rum och kök

Föreningen följer en underhållplan om uppräade 2018, uppdaterade 2022 och om träcker ig fram ll
2050.
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UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR
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2022 Montering inrokdd entrédörrar
2022 Plantering av häck mot gångväg

2022 Målning entréer och paager källarplan uppäning av hörnkdd amtliga uppgångar och våningplan

2022 Målning av träpaneler alkonger

2022 OVK-eiktning uörd
2021 Utggnad med erligare 8 laddtolpar i garaget.
2021 Intallaon av kärmar i entréer för oenderegiter och informaon från trelen.
2021 tengången på innergården har eramed grugång på grund av löa tenar
2020 Laddtaoner för ilar, te/kompleering
2020 Uppgradering av erver för kameraövervakning
2020 Intallerat elektronikt okningtem för tvätuga
2020 Intallerat teknik för opmering av värmeanvändningen
2019 OVK-eiktning, llu/frånlu-tem, höghudelen
2018 Fogning av faadkarv (159/161:an)
2017 Linjemålning parkering garage
2017 Målning golv i oprum, trapphu 7
2016 poxmålning av oprum

2026 OVK-eiktning frånlu-tem, höghudelen
2024 Pump, värme radiatorer, te, UC (vid ehov)
2024 Uppgradering av UC med lutet expanionkärl och ltermodul
2023 Övern hiar detaljer, trapphu 1-7 - ker löpande varje år
2023 nergideklaraon, uppdatering
2023 tampolning avlopp hela fagheten

2023
N OVK-eiktning januari då via delar ej godkände höten
2022

Auktorierad revior aker TillMapema A
ranchorganiaon Faghetägarna
konomik förvaltning Nao A
Faghetföräkring randkontoret
kadedjurföräkring Ancimex
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ÖVRIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

FÖRNINGN KONOMI
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Digital driövervakning av UC och äkttem KTC Control tockholm A
Digitala namnkltar på revlådor Dinox verige A
Fjärrvärme Norrenergi A
Hiar Kone A
Makinpark tvätuga ktröm Allervice A
Kameraövervakning, dri/underhåll Inupport Nätverkvideo A
Lån och allmänna ankärenden Handelanken
ervice garageporten UNA Portar
ophämtning UZ A
tädning öder om öder
Teknik förvaltning, dock ej re WIA A
Trädgård Cratech verige A
Vinterväghållning Cratech verige A
lektronikt okningtem för tvätuga oka Tväd verige A

- trelen omförhandlade e lån om ca 13,8 mek. Lånet omförhandlade ll en ränta om 4,1% och löpd 5
år. Omförhandlingen innear a räntekotnaden ökad med ca 2,9%. Föreningen trategi är a forta ha e
lån om förfaller årligen dea för a prida riken vid tora ränteförändringar.

- om en följd av ökade ränte-, el- och värmekotnader genomförde föreningen en avgihöjning per 1 januari
2023 med 20%. I amand med dea höjde även avgierna för de olika parkeringplaterna i garaget, dea
hade inte höjt edan föreningen ildade 2009.

- Vid årtämman faade elut om införande av gemenam el. Avtal är tecknat med Vaenfall och
intallaon kommer a ke 2023.

- Föreningen garage utae för e allvarligt aotage aveende garageporten höten 2022 vilket innear a
det ej gick a varken öppna eller tänga porten automakt.

- Avtal tecknademed Infometric om gemenam el amt med Vaenfall/Incharge för erligare laddtolpar.

- Föreggande åtgärder med hålkärl för a undvika korroionkador i garaget.

- Gemenam täddag i föreningen 22 oktoer.

- Under året kedde 9 överlåteler i föreningen.

Fr.o.m. 2017 llämpa komponentavkrivning enligt gällande regelverk FNAR 2012:1 K3 vilket inneär a
ggnaden dela upp i komponenter å om faad, tak och fönter, vilka kriv av under en edömd
njandeperiod. Komponenterna kriv av linjärt vilket inneär a kotnaden per komponent kriv av lika
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ÅRAVGIFTR
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mcket varje år. Avkrivningen påverkar det redoviade reultatet negavt, men inte föreningen ekonomi i
övrigt då avkrivningar inte påverkar föreningen likviditet.

n förening ekonomika mående avpegla i kaaödet. Värdet viar hur mcket pengar om lir över från
den löpande verkamheten och om kan använda ll amortering och parande ll framda underhåll.
Kaaödet via i eråröverikten och förklara i denna.

 av föreningen lån om 13 774 976 kronor omförhandlade per 1 decemer 2022. Lånet and på fem år
med ränta 4,1 % och löper ll 2027-11-30. Föreningen lån är utpridda å a e lån förfaller per år vilket gör
a föreningen prider riken för ränteförändringar. Därmed kapa en å god förutägarhet om möjligt för
föreningen räntekotnadutveckling vilket ger trelen möjlighet a löpande e över föreningen
avgiehov. Dock ker en väentlig påverkan av de mcket naa juteringarna av trräntan under 2022
vilket prognoera fortäa 2023.

trelen kommer fortäa träva eer a amortera extra när föreningen ekonomi llåter det då
räntekotnaden är föreningen törta utgi. Nät törta utgipot är uppvärmning. Tillamman varade
räntekotnader och uppvärmning för c:a 1,7 mk av våra rörelekotnader före avkrivningar (år 2022).

Föreningen ekonomi är alanerad och åravgien har varit oförändrad under 2022. Den genomniliga
månadavgien är 575 kr/m².

Notera amånadavgien enligt §9 i tadgarna eräkna på lägenheten andeltal i föreningen och a 575
kr/m² är den genomniliga avgien per kvadratmeter i föreningen.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 193 t. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 16. Det har under året ke 9 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018

Neoomäning 6 748 066 6 758 179 6 739 774 6 800 704 6 769 155
Reultat eer n. poter -3 133 207 -3 085 024 -2 100 755 -2 310 133 -2 650 774
oliditet, % 79 79 79 79 78
Yre fond 2 452 439 2 375 837 2 375 837 1 932 570 1 565 545
Taxeringvärde 333 982 000 280 000 000 280 000 000 280 000 000 234 800 000
otadta, kvm 10 060 10 060 10 060 10 060 10 060
Åravgi per kvm otadräta, kr 575 575 575 579 579
Lån per kvm otadta, kr 7 422 7 617 7 909 8 065 8 313
Genomnilig kuldränta, % 1,01 0,97 1,09 1,29 1,36
elåninggrad, % 20,34 20,62 21,12 21,00 22,00

oliditet % deniera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % deniera om: faghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg
år reultat

Dip av
övriga poter 2022-12-31

Inater 151 591 000 - - 151 591 000
Upplåteleavgier 152 179 000 - - 152 179 000
Fond, re underhåll 2 375 837 - 76 602 2 452 439
alanerat reultat -5 916 428 -3 085 024 -76 602 -9 078 054
Året reultat -3 085 024 3 085 024 -3 133 207 -3 133 207
get kapital 297 144 385 0 -3 133 207 294 011 177
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-12 211 262

-12 211 262
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -9 078 054
Året reultat -3 133 207

Totalt

trelen förelår amedlen diponera enligt
följande

Reervering fond för re
underhåll

886 000

A från re fond i anpråk ta -368 750
alanera i n räkning -12 728 512

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Neoomäning 6 748 066 6 758 179
Röreleintäkter 56 428 165 066

umma röreleintäkter 6 804 494 6 923 244

RÖRLKOTNADR
Drikotnader 3-7 -4 033 647 -3 540 595
Övriga externa kotnader 8 -272 404 -264 063
Peronalkotnader 9 -184 947 -253 591
Avkrivningar av materiella anläggningllgångar -4 694 442 -4 722 552
Övriga rörelekotnader 10 0 -478 833

umma rörelekotnader -9 185 440 -9 259 634

RÖRLRULTAT -2 380 946 -2 336 390

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 14 501 7 715
Räntekotnader och liknande reultatpoter 11 -766 762 -756 349

umma naniella poter -752 261 -748 634

RULTAT FTR FINANILLA POTR -3 133 207 -3 085 024

ÅRT RULTAT -3 133 207 -3 085 024
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggningllgångar
ggnad och mark 12 367 101 285 371 613 227
Pågående projekt 99 375 0

umma materiella anläggningllgångar 367 200 660 371 613 227

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 367 200 660 371 613 227

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Korriga fordringar
Kund- och avgifordringar 17 740 22 322
Övriga fordringar 13 24 104 102 558
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 244 408 228 888

umma korriga fordringar 286 252 353 768

Kaa och ank
Kaa och ank 2 588 136 3 169 982

umma kaa och ank 2 588 136 3 169 982

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 874 388 3 523 749

UMMA TILLGÅNGAR 370 075 048 375 136 976
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 303 770 000 303 770 000
Fond för re underhåll 2 452 439 2 375 837

umma undet eget kapital 306 222 439 306 145 837

Fri eget kapital
alanerat reultat -9 078 054 -5 916 428
Året reultat -3 133 207 -3 085 024

umma fri eget kapital -12 211 262 -9 001 452

UMMA GT KAPITAL 294 011 177 297 144 385

Långfriga kulder
kulder ll kredintut 15 58 116 424 60 732 934

umma långfriga kulder 58 116 424 60 732 934

Korriga kulder
kulder ll kredintut 16 551 486 15 894 976
Leverantörkulder 289 683 217 109
kaekulder 18 005 18 716
Övriga korriga kulder 74 395 12 711
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 1 013 877 1 116 146

umma korriga kulder 17 947 446 17 259 657

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 370 075 048 375 136 976
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Kassaödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 3 169 982 3 854 156
Reultat eer naniella poter -3 133 207 -3 085 024

Jutering av poter om inte ingår i kaaödet
Utrangering anläggningllgång 0 552 500
Året avkrivningar 4 694 442 4 648 885
oklutdipoioner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaaöde från löpande verkamhet 1 561 235 2 116 360

Kaaöde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) korriga fordringar 67 515 -145 698
Ökning (+), minkning (-) korriga kulder 31 279 285 163
Kaaöde eer förändringar i rörelekapital 1 660 029 2 255 826

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar -281 875 0
Kaaöde från inveteringar -281 875 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfriga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfriga kulder -1 960 000 -2 940 000
Kaaöde från nanieringverkamhet -1 960 000 -2 940 000

ÅRT KAAFLÖD -581 846 -684 174

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 2 588 136 3 169 982
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Loviedal 5 har uppräat enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2012:1 (K3), årredovining och koncernredovining.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave när etalning eller aviering ke.

Anläggningllgångar
Materiella anläggningllgångar redovia ll ankaningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivningden grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av llgången.

Följande avkrivningder llämpa:

ggnad 0,75-5,59 %
Faghetföräringar 10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen naniella anläggningllgångar värdera ll ankaningvärde. I de fall llgången på alandagen
har e lägre värde än ankaningvärdet ker nedkrivning ll det lägre värdet.

Omäningllgångar
Fordringar uppta ll det elopp om eer individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för re underhåll
Reervering ll föreningen fond för re underhåll ingår i trelen förlag ll reultatdipoion. er a
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat ll fond för re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Faghetavgi
Faghetavgien på otaddelen etår av en avgi på 1 519 K per lägenhet.

Faghetlån
Lån med en indningd på e år eller mindre ta i årredoviningen upp om korriga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
idrag laddtolpar 0 82 500
Föräkringeräning 47 534 74 887
Hreintäkter garage 939 475 936 600
Åravgier, otäder 5 781 057 5 787 432
Övriga intäkter 36 428 41 826
umma 6 804 494 6 923 244

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 8 698 13 394
Faghetkötel 212 400 202 861
InCharge 15 072 0
Larm och evakning 6 750 10 125
Maervice 12 430 13 560
Trädgårdarete 261 547 125 024
Venlaonkontroll OVK 51 250 0
umma 568 146 364 964
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NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 556 2 650
otäder VV 0 20 814
Dörrar och lå/porele 31 764 26 740
l 8 244 13 061
Föräkringärende/vaenkada 0 4 488
Garage och p-plater 10 625 14 140
Gård/marktor 20 480 18 325
Hiar 185 765 281 224
Reparaon p.g.a. kadegörele 0 1 305
oprum/miljöanläggning 0 531
taket/grind/terra 0 2 370
Trapphu/port/entr 195 983 0
Tvätuga 6 237 11 194
VA 0 10 764
Venlaon 2 594 31 001
Övriga rep./underhåll 197 158 20 446
umma 659 406 459 052

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
alkonger 368 750 0
Garage och p-plater 0 165 000
Gård/marktor 0 193 750
Venlaon 0 33 873
Övriga gemenamma utrmmen 0 33 750
umma 368 750 426 373

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Faghetel 402 966 255 582
ophämtning 349 186 317 016
Uppvärmning 859 771 896 875
Vaen 185 154 143 249
umma 1 797 077 1 612 722
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 310 551 349 474
Faghetföräkringar 85 792 81 387
Faghetka 221 467 224 867
Övrigt 22 458 21 757
umma 640 268 677 484

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 5 420 29 364
Kameral förvaltning 120 536 117 876
Konultkotnader 12 100 0
Programvaror 10 315 8 625
Reviionarvoden 30 000 35 000
Övriga förvaltningkotnader 94 034 73 199
umma 272 404 264 063

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgier 39 277 55 791
trelearvoden, 193.200 enl tämmoelut, minkat med upplöt reerv 2020 141 670 189 800
Övriga arvoden 4 000 8 000
umma 184 947 253 591

NOT 10, ÖVRIGA RÖRELSEKOSTNADER 2022 2021
Vint/Förl vid avr av mak o invent 0 478 833
umma 0 478 833

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder ll kredintut 766 755 756 349
Övriga räntekotnader 7 0
umma 766 762 756 349
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat ankaningvärde 397 610 068 398 162 568
Året inköp Garage korroionföreggande åtgärd, hålkäl 182 500 -552 500

Utgående ackumulerat ankaningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -25 996 841 -21 347 957
Året avkrivning -4 694 442 -4 648 885

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 101 603 000 101 603 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 221 982 000 175 000 000
Taxeringvärde mark 112 000 000 105 000 000
umma 333 982 000 280 000 000

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
kaekonto 19 820 20 058
Övriga fordringar 4 284 82 500
umma 24 104 102 558

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 75 641 1 655
Föräkringpremier 92 800 85 792
Förvaltning 31 242 30 134
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 44 725 111 307
umma 244 408 228 888
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2027-12-01 4,10 % 13 774 976 14 374 976
tadhpotek 2023-04-30 1,23 % 16 551 486 17 151 486
tadhpotek 2026-09-01 0,67 % 15 135 172 15 135 172
tadhpotek 2024-12-30 0,93 % 14 533 712 15 133 712
tadhpotek 2025-09-01 0,82 % 14 672 564 14 832 564
umma 74 667 910 76 627 910

Varav korrig del 16 551 486

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e år redovia om korriga llammanmed
den amortering om planera a ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 32 658 36 470
l 58 627 42 252
Förutetalda avgier/hror 668 341 558 071
Uppvärmning 130 421 131 431
Utgiräntor 123 645 115 071
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 185 232 851
umma 1 013 877 1 116 146

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Faghetinteckning 93 750 000 93 750 000
umma 93 750 000 93 750 000

NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Underhåll och inveteringar * Gemenam el kommer a intallerara under 2023 * Yerligare 30 laddtolpar
kommer a intallera 2023 * N OVK - eiktning januari/feruari 2023 * tampolning genomför under
våren 2023 konomi * Amorteringfri januari och framåt då det råder tor oäkerhet kring
kotnadutveckling amt ränteutveckling. * Omäning och omförhandling av lån ca 16,5 mk * Yerligare
eventuell avgihöjning 1 maj avierad ll medlemmarna.
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Underskrifter

____________________________, ________ – ____ – ____
Ort och datum

AnderWerner
Orförande

Gunnar Frkfor
Ledamot

Jona jörlin
Ledamot

Penicha aandar Frkfor
Ledamot

Ramon Nurman
Ledamot

Thoma Rak
Ledamot

Vår reviioneräele har lämnat ________ – ____ – ____

aker TillMapema A
taan Zander
Auktorierad revior
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BRF Lovisedal 5, Org.nr 769617-7380

 
 

Revisionsberättelse
 
Till föreningsstämman i BRF Lovisedal 5
Org.nr 769617-7380

Rapport om årsredovisningen
 
Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Lovisedal 5 för räkenskapsåret 2022.
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.
 
Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.
 
Övriga upplysningar
Årsredovisningen för räkenskapsåret 2021 har inte varit föremål för revision och någon revision av
jämförelsetalen i årsredovisningen för räkenskapsåret 2022 har därmed inte utförts.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.
 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till
att göra något av detta.
 
Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut
som användare fattar med grund i årsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:
 
- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.
 
- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision för
att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
 
- utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.
 
- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till betydande
tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen
om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om
årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan
fortsätta verksamheten.
 
- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.
 
Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 
 
 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Lovisedal 5 för räkenskapsåret 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust.
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 
Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.
 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 
 
Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligt avseende:
 
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller
 
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.
 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte
är förenligt med bostadsrättslagen.
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden
som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om
styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är
förenligt med bostadsrättslagen.
 
Nacka 
Baker Tilly Mapema AB
 
 
_________________________________ 
Staffan Zander  
Auktoriserad revisor
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