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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen {6r Bri Kanan 4 i Sundbyberg. 769628-0093. far hiirmed avge arsredovisning {or ar 2022, foreningens nionde riikenskapsar.

Foreningen registrerades ar 2014 genom omvandling fran hyresriitter till bostadsriitter. Foreningens dndamal dr att friimja medlemmars
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsriittsliigenheter utan tidsbegriinsning.

Foreningens giillande stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-09-13. Ekonomiskplan har registrerat hos bolagsverket 2014-05-20).
Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, Fredsgatan 9 A-B / Vegagatan 13 / Duvgriind 2 med 60 ligenheter varav 5 ir
hyresriittsligenheter och 9 hyreslokaler.

Byggnadsytan utgors av 3 447 kvm varav bostadsriittsliigenheter 2 797 kvm, hyresligenheter 191 kvm och hyreslokaler 459 kvm.
Fastigheten iir fullt forsiikrad hos Linsforsiikringar.

Samitiiga liigenheter var vid arets utgang uppiatna. § av 9 lokaler var uthyrda, 1 lokal har tilifailit féreningen 31 september 2022 dir
styrelsen har ansokt om bygglov hos kommunen for att flytta upp soprum till gatuplan. Ligger fornirvarande hos kommunen.

=

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 78 st
Medlemmar vid arets utgang 82 st

Under aret har 9 overlatelser skett.

Overlitelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning under ar 2022:

Ann-Charlotte Good Bogg Ordforande tom 2023

Johan Bostrom Vice ordforande tom 220602, ledamot tom 2023
Mattias Axeisson Ledamot tom 2024, vice ordiorande from 220602
Carl-Johan Stalberg Suppleant

Anna Tenselius Suppleant

Avgaende under 2022:
Jim Farula Suppleant
Martin Gode

Verksamhet
Under aret har styrelsen haft 10 moéten samt [ stimma.

- Vindsprojektering. tyviirr avslag pa liigenhetsbygge da det inte {inns bygeriitt pa flygelbyggnaderna da de saknas i kommunens
detaljplan.

- Gardsrenovering samt driinering av innergard, staketbyte mot granngarden, 4 biinkar och 2 bord samt 2 grillar har installerats. Nytt
vattenutkast pa innergard har instailerats.

- Nya brandklassade dorrar kiillare.

- 2 st Méten i hyresndinminden da lokalinnehavare ansag att han blivit felaktigt behandlad. I bada fallen vann {6reningen.

- Efter flertalet inbrott pa vinden sa bestillde styrelsen videodvervakning av vind samt tog in flertalet offerter pa nytt passagesystem.
Arbetet av byte av passagesystem pabérjades Q4 2022,

- Arlig besiktning av fastigheten har skett tillsammans med forvaltare Kim Larsson Nordstaden och f6reningens ordforanden.

Forvaltning
Ekonomisk-/teknisk forvaltning har under ar 2022 skétts av Nordstaden AB.

Foreningens revisor har varit auktoriserade revisorn Magnus Hamberg pa Parsells revisionsbyra. Foreningen har inte haft nagra
anstillda under aret.
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Ovrigt

Styrelsen har tagit bort Facebookgruppen och ordnat sa foreningen dr med i BoAppa {6r att fa tll ett informationsfléde som fungerar
da det dr svart att nd alla. dock saknas 41% av medlemmarna i detia informationsforui.

Foretagets siite ir Sundbyberg.

Flerarsjimforelse™

Nettoomsiittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig avgift/kvm br yta
Lan/kvm br yta

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
i ny riikning overfores

2022
3267 564
-411 560
67.06
732

13 382

Medlems-
insatser

86 056 165

86 056 165

2021
3829061
-873 967
67.00
732
13435

Upplatelse-
avgifter

1624 021

1624 021

-10 499 051
-411 560
-10910 611

230550
-11 141 161
-10910 611

Betriiffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hiinvisas till efterfoljande

resultai- och balansriikningar med tilihorande noter.

Sida 3av Y

2020
3133709
-354 907
67.16
732

13 489

Fond for yttre
underhall

560 000

205 000

765 000

2019
3033124
-621 112
67.33
732

12 443

2018
2840 443
-2129614
68.56

715

13 168

Fritt eget

Lanital

Rapriias

-10294 051

-205 000
-411 560
-10910611
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RESULTATRAKNING

Not
Rorelsens iniiikier m.m.
Nettoomsiittning 2
Rérelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift 3
Administration 4
Fastighetsskatt
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar 5&6
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 4 avy

-272 436
-1 420 867
-318 396
-139 640
-1065 755
-3 217 094

50 470

34
-462 064

-462 030
-411 560

-411 560

_-392 361

2021-01-01
2021-12-31

3829 061

3829061

-1 360 680
-1 489 125
-304 340
-131 420
-1 025102
-4 310 667

-481 606

0
392 361
873 967

-873 967
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Anidggningsiiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier. verktyg och installationer
Pagiende om- och tillbyggnad

o
’

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foruibetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6
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113 663 206
190 895
297 864

114 151 965

114 151 965

0
33568
173 057
206 625

1 463 060

115 615 025

n

112 380 945
15 896
1273 046
113 669 887

113 669 887

7225
9735
163 717
180 677

2 480 802
2 480 802
2661 479

116 331 366
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Eget kapitai

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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87 680 186
765 000
88 445 186

-10 499 051
-411 560
-10910611

77 534 575

25 675 000
25 675 000

11753524
188 476
12 053
91209
360 188

12405 450

115 615 025

t~
<
~
e
'
ot
o
)
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87 680 186
560 000
88 240 186

-9 420 085
-873 967
-10 294 052

77 946 134

25 825 000
25 825 000

11753524
362819
9672

89 198
345019
12560 232

116 331 366
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NOTER
Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforindrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséitmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsiittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersiittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {6r
liimnade rabatter.

Materielia anidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaftfningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt Over tillgangarnas beddmda nyitjandeperiod {orutom mark som inie skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilliimpas:

Antal ar

Bygenader - stomme 120
Installationer & forbiittringsarbeten 20-50
Inventarier. verktyg och maskiner 3-10

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter 2046 261 2046 261
Hyresintiikter bostider 254 524 250 308
Hyresintiikter lokaler 588 848 573299

Ovriga intiikter 221993 237 751
Forsikringsersittning 155 938 721 442

3267 564 3829 061

Not 3  Drift 2022 2021
El 54 936 67 237

Viirme 446712 463 263

Vatten 158 623 154 715
Sophimtning 163 639 189 313
Forvaltning 231 251 221 276
Stidning 44 626 47 949
Kabeltv/bredband 188 643 187 068
Fastighetsforsiikring 112 395 109 044

Ovrigt o 20 042 49 260

1 420 867 1 489 125
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga administrativa kostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsviirdet f6r foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviirde

inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskriviingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 230930 3.55%
Stadshypotek 250601 1.06%
Stadshypotek 240601 1.03%
Stadshypotek 250601 1.06%

2022

35419
90 000
28 278
164 699
318 396

2022-12-31

118274710
120 606 979
-5 893 765

-1 050 008
__-6943 773
113 663 200

67 820 752
45 842 454
113 663 206

76 850 000
40 980 000

2022-12-31

22078
190 746
212824

-6 182
-15 747
-21 929
190 895

2022-12-31

11603 524
11 600 000
11600 000

2 625 000
37 428 524

2021

29 068
90 000
28 278
156 994
304 340

2021-12-31

116 953 288
1321422
118274710
-4 873 083
-1 020 682

_-5893765
112 380 945

66 538 491
45 842 454
112 380 945

68 388 000
34 675 000

2021-12-31

9619
12 459
22 078
-1762
-4 420
-6 182

15 896
2021-12-31

11 603 524
11 600 000
11 600 000
2775000
37578 524

Lan som villkorsindras under 2023 11 603 524 kr (2022 11 603 524 kr). Amortering 2023 150 000 kr (2022 150 000 ko).

Om fem dr beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 678 524 kr.

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2022-12-31

37 804 000

Sida 8 avY
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37 804 000
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NOTER

Sundbybere 2023 -04-1%

Ann-Charlotte Good Bogg

attias AXelsson

M

jttelse har limnats den /L{ P L’{ Z() 25

Minfrevisionsheri]
| 4{%@1(’ tL

Maginus Hdmberg
Auktoriserdd revisor

Sida 9 avY



PARSELLS

REVISIONSBYRA AB 1(3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr 769628-0093

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kanan 4 i Sundbyberg f6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Kanan 4 i Sundbyberg, Org.nr 769628-0093



PARSELLS

REVISIONSBYRA AB 2(3)

inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sédtt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kanan 4 i Sundbyberg for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust. ‘

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta

Brf Kanan 4 i Sundbyberg, Org.nr 769628-0093
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

. Vért mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2023

Parsells Revisionsbyra AB

1, , |
i o

Magnus Ha lberg
Auktoriserad revisor
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