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Styrelsen for Brf Hanveden n:r 1 (712400-0527) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-

01-01-2022-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen(1999:1229). Féreningen har sitt sate i Haninge kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-09-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-06. Foreningen har sitt sate i Haninge
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Soderbymalm 6:11 i Haninge kommun, omfattande adresserna Bragevagen
13-19 / Midgardsvagen 16-48 / Vikingavagen 15-23. Soderbymalm 6:11 byggdes ar 1956. Marken innehas
med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
199 Lagenheter, bostadsratt 12 940

7 Lokaler, hyresratt 331

68 Antal p-platser

75 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige Forsikring ASA Norge Svensk filial. | forsakringen ingar
momentet styrelseansvar. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-30. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Annika Kymling Ordforande
Cecilia Lyrberg Kassor

Eva Sjodin Sekreterare
Susanne Nilsson Ledamot
ULlf Gustafsson Ledamot

Foreningens firma tecknas av Cecilia Lyrberg och Annika Kymling.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas med 2 i forening, ordforande och kassor.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Joakim Mattsson och Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Markus Berglund och Agata Janizewska.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgiard

2022 Ombyggnation av lokalen Midgardsv 24 (fd Tandea) och
salja som en bostadsratt

2021 Postboxar i 26 trapphus

2021 Fortsatt besiktning av fonster och balkongdorrar
(resterande)

2021 Lasning av portarna tidigare pa em (17.00)

2021 Slutfort parkeringarna

2021 Tak & Fasad projekt Bragevagen 13-19

2020-2021 Byte av undercentraler ( UC) 4 st Vikingavagen 15-
Midgardsvagen 20 och 44, samt Bragevagen 13- 19

2020 Byte av dilfogar pa samtliga hus

2020 Besiktning av fonster och balkongddrrar ( 2 ar)

2020 Breddat parkeringarna och okat med 2 stycken samt nya
nummerplatar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2023 Fortsatt Tak & Fasad projekt Midgardsv 40-28
2023 Undersokning av mojligheter till laddstolpar.
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 255 st. Under aret har 23 tillkommit samt 20 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 258 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stadning Swedal Fastighet AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Markskotsel och vintervaghallning Bergfast AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret sa har brf Hanveden salt en lokal (Tandea)for att bygga om till 2 st lagenheter. Denna lokal
saldes till en byggare for (1.800.000:-) dessa tva lagenheter saldes da via maklare och byggforetaget.
En st 1 rummare foér 480.000 pa 25Kvm och 1 st 2 rummare pa 64 kvm for 1.320.000:-.

Det innebar att foreningen fick 2 st lagenheter mer. Fran 197 till 199 lagenheter. Deras avgifter lades
lika som Ovriga lagenheter i samma storlek. Andelstalen raknades ocksa om for samtliga lagenheter i
hela foreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Vi fortsatter med projektet Tak & Fasad under 2023-2024 da det ska vara klart med alla huskroppar.
Detta projekt utfors av Seheed Tresson
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Resultat och stallning (tKr)
Nettoomsattning 11176 11172 11138 11 069
Resultat efter fin. poster 2430 34 2214 2160
Soliditet (%) 31,4 30,8 30 25

Forandring eget kapital
Upp-  Fond fér

latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 824 815 - 1341080 20440 296 33 825 22 640 016
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 365 231 -365 231
Balanseras i ny
rakning 33825 -33 825
Upplatelse av ny
bostadsratt 7451 1792549 1800 000
Arets resultat 2 430 227 2 430 227
Belopp vid
arets utgang 832266 1792549 1706 311 20 108 890 2 430 227 26 870 243
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsens resultatdisposition:
Ingaende balanserat resultat 20474121
Arets resultat 2 430 227
Avsattning till yttre fond -521 000
lanspraktagande av yttre fond 155 769
Totalt 22 539 117
Stamman har att ta stéllning till: 22 539 117

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 11176 401 11171 947
11 176 401 11 171 947
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -5 986 592 -8 696 171
Ovriga externa kostnader 4 -198 919 -133 762
Personalkostnader 5 -383 085 -388 477
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 527 488 -1 537 512
Rorelseresultat 3080 317 416 025
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 528 2153
Réantekostnader och liknande resultatposter -650 618 -384 353
Resultat efter finansiella poster 2 430 227 33 825
Resultat fore skatt 2 430 227 33 825
Arets resultat 2 430 227 33 825
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 62 305 975 63 833 463

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 17 361 718 5622 663
79 667 693 69 456 126

Summa anlaggningstillgangar 79 667 693 69 456 126

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 577 13 203

Ovriga fordringar 7 5461 903 3857 313

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 299 290 191 635

5774770 4062 151
Summa omsittningstillgangar 5774770 4 062 151
SUMMA TILLGANGAR 85 442 463 73518 277
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 832 266 824 815
Upplatelseavgifter 1792 549 -
Fond for yttre underhall 1706 311 1341 080
4331126 2 165 895
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 20 108 890 20 440 296
Arets resultat 2 430 227 33 825
22 539 117 20 474 121
Summa eget kapital 26 870 243 22640 016
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut - 28 105 863
- 28 105 863
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 56 455 863 19612 500
Leverantorsskulder 386 483 1533 029
Skatteskulder 35 386 24 562
Ovriga kortfristiga skulder 11 46 126 46 126
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1648 362 1556 181
58 572 220 22 772 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 442 463 73 518 277
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3080 317 416 025
Avskrivningar 1527 488 1537 512
Erlagd ranta, ranteintakter -650 090 -382 200

3957715 1571 337

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3957 715 1571 337
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -374 24 336
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 160 231 -265 988
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1 146 546 1014 136
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 103 004 321515
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3074 030 2 665 336
Pagaende om- och tillbyggnad -11 739 055 -5 622 663
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 739 055 -5 622 663
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 1 800 000
Upptagna langfristiga lan 10 000 000 -
Amorteringar -1 262 500 -1 112 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10 537 500 -1 112 500
Arets kassafléde 1872 475 -4 069 827
Likvida medel vid arets boérjan 3 501 399 7 571 226
Likvida medel vid arets slut 5373 874 3501 399

| kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

avrakningskonto hos tidigare forvaltare in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intéakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av over beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1,7% 1,7%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:

- Stomme, 100 ar

- Stammar, 50 ar

- Lekplats, 25 ar

- Inre underhall, 100 ar
-El, 33 ar

- Fonster, 50 ar

- Tak, 33 ar

- Ventilation, 25 ar

- Fasad, 50 ar

- Ovrigt, 100 ar

- Garageportar, 25 ar
- Fiber, 7 ar

Viktad avskrivningsprocent for byggnader 1,7%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Not 2
2022 2021
Arsavgifter 9720 280 9 645 279
Hyrestillagg vatten 13 930 13930
Hyrestillagg varme 21 168 35049
Hyror 1268 026 1219440
Bredband 281673 280 721
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 52 879 46 849
Ovriga hyresintakter 14 106 19 558
11 372 062 11 260 826
Avgifts- och hyresbortfall -195 661 -88 879
Summa 11 176 401 11 171 947
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 452 497 134 944
Stadning 200 858 195 533
Tillsyn, besiktning, kontroller 33 099 320 959
Markskotsel 410 238 334774
Snoréjning 82197 88 319
Reparationer 156 516 200 468
El 317 455 396 996
Uppvarmning 1795 367 1569776
Vatten 623 396 750 002
Sophamtning 244 403 358 273
Forsakringspremie 238 013 222 153
Avgald - 1605
Fastighetsavgift bostader 299 243 287 423
Fastighetsskatt lokaler 90 310 69 730
Ovriga fastighetskostnader 30 318 25 837
Kabel-tv/Bredband/IT 305 370 249 742
Forvaltningsarvoden® - 665 677
Forvaltningsarvode ekonomi 174 838 -
Ekonomisk forvaltning utover avtal 20 232 3240
Panter och Overlatelser 39 130 40 759
Forvaltningsarvode teknik 164 787 -
Fastighetsforvaltning utéver avtal 54 432 81914
Juridiska atgarder 938 293 019
Ovriga externa tjanster 97 186 100 205
5830 823 6 391 348
Underhall
Tvattstuga 104 014 -
Varme - 1886 250
Las 13 750 -
Parkeringsplatser - 94 265
Gard 38 005 120 308
Ovrigt - 204 000
155 769 2 304 823
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5986 592 8 696 171

*Forvaltningskostnader ar pa en post foregaende ar och fyra poster i ar;
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ekonomi, teknik, fastighetsforvaltning.

Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Medlemsavgifter 5162 5034
Porto / Telefon 28 800 16 193
Konsultarvode 133 332 86 997
Besiktnings- och utredningskostnader 7 500 2788
Revisionarvode 24 125 22 750
Summa 198 919 133 762
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvoden 290 000 285 600
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Sociala Kostnader 83 085 92 877
383 085 388 477
Not 6 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 80 358 314 80 358 314
-Mark 4794 334 4794 334
85 152 648 85 152 648
-Vid arets borjan -21 319 185 -19781 673
-Arets avskrivning enligt plan -1 527 488 -1 537 512
-22 846 673 -21 319 185
Redovisat vérde vid arets slut 62 305 975 63 833 463
Taxeringsvarde
Byggnader 121 800 000 100 171 000
Mark 54 231 000 38 802 000
176 031 000 138 973 000
Bostader 167 000 000 132 000 000
Lokaler 9031 000 6 973 000
176 031 000 138 973 000
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Not 7 Ovriga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
Felaktigt utbet styrelsearvode - 261 150
Inkasso 17 198 12 781
Avrakningskonto forvaltning 4 595 656 3 501 398
Avrakningskonto HSB 778 218 -
Skattekonto 70 831 81984
Summa 5461 903 3857 313
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Bredband 13111 -
Fastighetsforsakring 191 542 174 166
Ekonomisk férvaltning 39 063 17 469
Fastighetsskotsel 54 688 -
Serviceavtal 886 -
Summa 299 290 191 635
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna Se not 7 Se not7
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp  Amortering/  Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Rénta  2022-12-31 Upplaning  2021-12-31
Nordea Hypotek 2023-02-22 3,351% 15 605 863 - 15 605 863
Nordea Hypotek 2023-02-15 1,00% 12 500 000 - 12 500 000
Nordea Hypotek 2023-05-02 2,369% 18 350 000 -650 000 19 000 000
Nordea Hypotek 2023-06-30 2,,964% 10 000 000 10 000 000 -
Nordea Hypotek - -612 500 612 500
56 455 863 8737500 47718 363
Varav langfristig del - -
Varav kortfristig del 56 455 863 19612 500
Kommande ars planerade amortering 1 300 000
Foreningens langfristiga Ian bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.
Not 11 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Hyresdepositioner 46 126 46 126
Summa 46 126 46 126
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 790 335 726 329
Skotselkostnader - 106 875
Stadkostnader 18 750 -
Elkostnader 50 000 46 807
Varmekostnader 300 000 248 671
Rantekostnader 96 477 39 022
Styrelsearvode 392 800 388 477
Summa 1648 362 1 556 181

Ovriga noter

Not 13 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 60 023 900 60 023 900

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2023 - -

Annika Kymling
Ordférande

Eva sjodin

Min revisionsberattelse har [amnats 2023 -

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB

Cecilia Lyrberg
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Sa tolkar du

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intakteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallaa panter avser de pantbrev som har
lamnats som sdkerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildaggs arsredovisningen.
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