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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Kajen, 769636-8039, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.
Eventuella siffror inom parentes avser foregande ar.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Angelholm Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 19 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna

Marulken 1 och Havskatten 2 i Angelholm kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen bedémer att Covid-19 och oroligheterna i Ukraina inte har haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 35 (33) stycken.

Vad har hant under aret

Viiden nya styrelsen har sett dver samtliga kostnader inom styrelsen, och forsokt att reducera
I6pande kostnader.

Likt de I6pande bytena av FTX filter, dessa filter kan dammsugas och pa sa satt férlangs livslangden
pa detta filter innan det skall kasseras.

Vi har tagit i kontakt med leverantdrer av laddstolpar samt solceller, men produkterna ar valdigt
Overprisade vid tillfallet. Beslut om att skjuta upp detta forslag till kvartal 3 2023 for att ta upp fragan
med leverantdrerna igen. Redan nu vid arsslutet sa har vi sett konkurser inom omradet, priserna
kommer att pressas under 2023.

Borjat ta upp diskussioner med Boklok for att f& en sammanstéllining éver alla fel som har funnits sen
fardigstallandet.

Lackande forrad, 4st, trots upprepande forsdka att atgarda problemet. Decco var och bytte foder och
smygare runt forrddsdorrarna i november.

Okade kostnader da bostadslan l6per ut, diskussion med Juph kring ekonomin samt en kommande
hojning pa avgiften.

Vattenavgiften kommer nu att aterspeglas mot forbrukningen i hushallet, fors in mot April 2023.

Vi har haft ett méte med grannféreningen, Piren, for att kunna fa stérre mandat i fragestallningar mot
Boklok samt Angelholms kommun.

Assently: 92f3ff2476fe09e4c1750168a92d3f20ceb3a29e3bf40ff00f19dfc709e42e8861c21d48de8cabele43c0b89314alad2a40dfaecc425ecaf0571273cel5ce348



Bostadsrattsforeningen BoKlok Kajen

769636-8039

Styrelse

Ordférande

Vice ordférande
Kassor & sekreterare
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Revisor

Ronny Vinkvist
Caroline Rudquist
Caroline Bjork
Madeleine Nilsson
Erlend Lesund

Olivia Fri

2(10)

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Elin Viitanen

Ovanstaende styrelse valdes pa stamman den 13 juni 2022.

Styrelsen har beviljat 4 (6) stycken overlatelser under aret.
Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Foreningens styrelsen har hallit i 6 (10) stycken protokollférda sammantraden, samt en ordinarie

foreningstamma.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Marulken 1 & Havskatten 2, Angelholms kommun
Adress: Kalixgatan 14-34 & Luleagatan 1-15, Angelholm
Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 11 radhus och 8 kedjehus, 5 rok & 117 m?

Total boyta: 2223 m?

Fastighetens areal: 4 555 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1200 390 1206 343 758 973 0
Resultat efter finansiella poster 31 563 146 354 117 791 0
Soliditet, % 63,3 62,8 62,5 7
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavqgift 512 512 512 0
Lan 11 870 12 005 12 140 0
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Forandringar i eget kapital
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Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 45 605 000 52 225 72 791 146 353
Resultatdisp enl stammobeslut 146 353 -146 353
Avsattning fond enl stammobeslut 67 000 -67 000
Arets resultat 31563
Vid arets slut 45 605 000 119 225 152 144 31563
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 152 144
arets resultat 31563
Totalt 183 707
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 67 000
balanseras i ny rakning 116 707
Summa 183 707

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1200 390 1206 343

Ovriga rérelseintakter 0 22 656

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1200 390 1228 999

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3 -138 107 -125 782

Ovriga externa kostnader 4 -83 358 -62 689

Personalkostnader 5 -33 002 -21 025

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -590 350 -590 350

Summa rérelsekostnader -844 817 -799 846

Rorelseresultat 355 573 429 153

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -324 010 -282 799

Summa finansiella poster -324 010 -282 799

Resultat efter finansiella poster 31 563 146 354

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 31 563 146 354

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat 31 563 146 354
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 71182 253 71772603
Summa materiella anlaggningstillgangar 71182 253 71772603
Summa anldggningstillgangar 71182 253 71772603
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 586 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 355 8 035
Summa kortfristiga fordringar 15 941 8 035
Kassa och bank
Kassa och bank 1297 430 1217 221
Summa kassa och bank 1297 430 1217 221
Summa omsattningstiligangar 1313 371 1225 256
SUMMA TILLGANGAR 72 495 624 72 997 859
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 605 000 45 605 000
Fond fastighetsunderhall 119 225 52 225
Summa bundet eget kapital 45724 225 45 657 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 152 144 72791
Arets resultat 31563 146 354
Summa fritt eget kapital 183 707 219 145
Summa eget kapital 45 907 932 45 876 370
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 8 696 000 17 592 000
Summa langfristiga skulder 8 696 000 17 592 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 17 691 000 9 095 000
Forskott fran kunder 0 234
Skatteskulder 0 299 570
Ovriga skulder 0 3420
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 200 692 131 265
Summa kortfristiga skulder 17 891 692 9529 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 495 624 72 997 859
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1138 138 1138 138
Vatten 62 227 68 166
Oresutjamning 25 39
Summa 1200 390 1206 343
Not 3 Drift och underhallskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Vatten och avlopp 62 605 59 769
Reparation och underhall 0 20 824
Ovrig driftskostnad 4 939 1177
Filter 25042 0
Fastighetsforsakring 37 084 35 956
Serviceavtal 8 437 8 056
Summa 138 107 125 782

Assently: 92f3ff2476fe09e4c1750168a92d3f20ceb3a29e3bf40ff00f19dfc709e42e8861c21d48de8cabele43c0b89314alad2a40dfaecc425ecaf0571273cel5ce348



Bostadsrattsforeningen BoKlok Kajen
769636-8039

Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ersattning revisor 18 529 13 531
Ovriga féreningskostnader 28 253 14 035
Administrationskostnader 33 752 32 516
Bankkostnader 2824 2607
Summa 83 358 62 689
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 25000 16 000
Sociala kostnader 8 002 5025
Summa 33002 21025
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 72 692 000 72 692 000
72 692 000 72 692 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -919 397 -329 047
- Arets avskrivning enligt plan -590 350 -590 350
-1 509 747 -919 397
Redovisat varde vid arets slut 71 182 253 71772 603
Bokfort varde byggnader 57 525 253 58 115 603
Bokfort varde mark 13 657 000 13 657 000
71 182 253 71772 603
Taxeringsvarde
Byggnader 24 909 000 24 909 000
Mark 8324 000 8 324 000
33 233 000 33 233 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 3-manaders 2,85% 8 795 000 8 995 000
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,04% 8 796 000 8 996 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 1,19% 8 796 000 8 996 000

26 387 000 26 987 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -17 691 000 -9 095 000
Kvarstaende langfristig del 8 696 000 17 892 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 886 000 25186 000
Féreningen har ett lan som férfaller under 2023, och ett 1an som ér rérligt.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktar
och lanen kommer omséttas pé férfallodagen
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 27 137 000 27 137 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 57 426 22 833
Forutbetalda intakter 95 266 72 407
Upplupna arvoden + sociala avgifter 33 000 21 025
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

200 692 131 265

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att invasionen av Ukraina skulle kunna fa en vasentligt negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.
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Underskrifter

Angelholm datum enligt underskrift

Ronny Vinkvist Caroline Rudquist Caroline Bjork
Styrelseordférande

Erlend Lesund Madeleine Nilsson
Var revisionsberattelse har [amnats

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
BoKlok Kajen
Org.nr 769636-8039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Kajen for rikenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
ridkenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-23 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller

Bostadsrittsforeningen BoKlok Kajen, Org.nr 769636-8039

Penneo dokumentnyckel: NUYNE-UG62C-UQ02C-FJPLL-C8Y6Q-455PA
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forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen BoKlok Kajen for rikenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av var digitala underskrift.

LR Revision & Redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen BoKlok Kajen, Org.nr 769636-8039
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Kajen, 769636-8039, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.
Eventuella siffror inom parentes avser foregande ar.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Angelholm Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 19 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna

Marulken 1 och Havskatten 2 i Angelholm kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen bedémer att Covid-19 och oroligheterna i Ukraina inte har haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 35 (33) stycken.

Vad har hant under aret

Viiden nya styrelsen har sett dver samtliga kostnader inom styrelsen, och forsokt att reducera
I6pande kostnader.

Likt de I6pande bytena av FTX filter, dessa filter kan dammsugas och pa sa satt férlangs livslangden
pa detta filter innan det skall kasseras.

Vi har tagit i kontakt med leverantdrer av laddstolpar samt solceller, men produkterna ar valdigt
Overprisade vid tillfallet. Beslut om att skjuta upp detta forslag till kvartal 3 2023 for att ta upp fragan
med leverantdrerna igen. Redan nu vid arsslutet sa har vi sett konkurser inom omradet, priserna
kommer att pressas under 2023.

Borjat ta upp diskussioner med Boklok for att f& en sammanstéllining éver alla fel som har funnits sen
fardigstallandet.

Lackande forrad, 4st, trots upprepande forsdka att atgarda problemet. Decco var och bytte foder och
smygare runt forrddsdorrarna i november.

Okade kostnader da bostadslan l6per ut, diskussion med Juph kring ekonomin samt en kommande
hojning pa avgiften.

Vattenavgiften kommer nu att aterspeglas mot forbrukningen i hushallet, fors in mot April 2023.

Vi har haft ett méte med grannféreningen, Piren, for att kunna fa stérre mandat i fragestallningar mot
Boklok samt Angelholms kommun.
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Olivia Fri
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LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Elin Viitanen

Ovanstaende styrelse valdes pa stamman den 13 juni 2022.

Styrelsen har beviljat 4 (6) stycken overlatelser under aret.
Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Foreningens styrelsen har hallit i 6 (10) stycken protokollférda sammantraden, samt en ordinarie

foreningstamma.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Marulken 1 & Havskatten 2, Angelholms kommun
Adress: Kalixgatan 14-34 & Luleagatan 1-15, Angelholm
Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 11 radhus och 8 kedjehus, 5 rok & 117 m?

Total boyta: 2223 m?

Fastighetens areal: 4 555 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1200 390 1206 343 758 973 0
Resultat efter finansiella poster 31 563 146 354 117 791 0
Soliditet, % 63,3 62,8 62,5 7
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavqgift 512 512 512 0
Lan 11 870 12 005 12 140 0
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Forandringar i eget kapital
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Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 45 605 000 52 225 72 791 146 353
Resultatdisp enl stammobeslut 146 353 -146 353
Avsattning fond enl stammobeslut 67 000 -67 000
Arets resultat 31563
Vid arets slut 45 605 000 119 225 152 144 31563
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 152 144
arets resultat 31563
Totalt 183 707
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 67 000
balanseras i ny rakning 116 707
Summa 183 707

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1200 390 1206 343

Ovriga rorelseintakter 0 22 656

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1200 390 1228 999

Rérelsekostnader

I?rift och underhallskostnader 3 -138 107 -125 782

Ovriga externa kostnader 4 -83 358 -62 689

Personalkostnader 5 -33 002 -21 025

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -590 350 -590 350

Summa rérelsekostnader -844 817 -799 846

Rorelseresultat 355 573 429 153

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -324 010 -282 799

Summa finansiella poster -324 010 -282 799

Resultat efter finansiella poster 31 563 146 354

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 31 563 146 354

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat 31 563 146 354
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 71182 253 71772603
Summa materiella anlaggningstillgangar 71182 253 71772603
Summa anldggningstillgangar 71182 253 71772603
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 586 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 355 8 035
Summa kortfristiga fordringar 15 941 8 035
Kassa och bank
Kassa och bank 1297 430 1217 221
Summa kassa och bank 1297 430 1217 221
Summa omsattningstiligangar 1313 371 1225 256
SUMMA TILLGANGAR 72 495 624 72 997 859
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 605 000 45 605 000
Fond fastighetsunderhall 119 225 52 225
Summa bundet eget kapital 45724 225 45 657 225
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 152 144 72791
Arets resultat 31563 146 354
Summa fritt eget kapital 183 707 219 145
Summa eget kapital 45 907 932 45 876 370
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 8 696 000 17 592 000
Summa langfristiga skulder 8 696 000 17 592 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 17 691 000 9 095 000
Forskott fran kunder 0 234
Skatteskulder 0 299 570
Ovriga skulder 0 3420
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 200 692 131 265
Summa kortfristiga skulder 17 891 692 9529 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 495 624 72 997 859
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1138 138 1138 138
Vatten 62 227 68 166
Oresutjamning 25 39
Summa 1200 390 1206 343
Not 3 Drift och underhallskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Vatten och avlopp 62 605 59 769
Reparation och underhall 0 20 824
Ovrig driftskostnad 4 939 1177
Filter 25042 0
Fastighetsforsakring 37 084 35 956
Serviceavtal 8 437 8 056
Summa 138 107 125 782
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ersattning revisor 18 529 13 531
Ovriga féreningskostnader 28 253 14 035
Administrationskostnader 33 752 32 516
Bankkostnader 2824 2607
Summa 83 358 62 689
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 25000 16 000
Sociala kostnader 8 002 5025
Summa 33002 21025
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 72 692 000 72 692 000
72 692 000 72 692 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -919 397 -329 047
- Arets avskrivning enligt plan -590 350 -590 350
-1 509 747 -919 397
Redovisat varde vid arets slut 71 182 253 71772 603
Bokfort varde byggnader 57 525 253 58 115 603
Bokfort varde mark 13 657 000 13 657 000
71 182 253 71772 603
Taxeringsvarde
Byggnader 24 909 000 24 909 000
Mark 8 324 000 8 324 000
33 233 000 33 233 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 3-manaders 2,85% 8 795 000 8 995 000
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,04% 8 796 000 8 996 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 1,19% 8 796 000 8 996 000

26 387 000 26 987 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -17 691 000 -9 095 000
Kvarstaende langfristig del 8 696 000 17 892 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 886 000 25186 000
Féreningen har ett lan som férfaller under 2023, och ett 1an som ér rérligt.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktar
och lanen kommer omséttas pé forfallodagen
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 27 137 000 27 137 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 57 426 22 833
Forutbetalda intakter 95 266 72 407
Upplupna arvoden + sociala avgifter 33 000 21 025
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

200 692 131 265

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att invasionen av Ukraina skulle kunna fa en vasentligt negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.







Bostadsrattsforeningen BoKlok Kajen 10(10)
769636-8039

Underskrifter

Angelholm datum enligt underskrift

Ronny Vinkvist Caroline Rudquist Caroline Bjork
Styrelseordférande

Erlend Lesund Madeleine Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor







			Årsredovisning








 ========================= ============================ ================= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                         IP                Activity                                                                                            
 ========================= ============================ ================= ==================================================================================================== 
  2023-04-20 08:54:35 UTC   Elin Viitanen                81.94.xxx.xxx     The document was created                                                                            
  2023-04-20 08:54:37 UTC   Elin Viitanen                81.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-04-20 08:55:24 UTC   Elin Viitanen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Elin Maria Yvonne Viitanen"                                       
  2023-04-20 08:56:42 UTC   Elin Viitanen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Elin Maria Yvonne Viitanen" at "elin.viitanen@lr-revision.se"  
  2023-04-20 08:57:03 UTC   Penneo system                81.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-04-20 08:57:03 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen   81.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-04-20 08:57:22 UTC   Penneo system                81.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-04-20 08:57:22 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen   81.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-04-20 08:57:24 UTC   Penneo system                81.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-04-20 08:57:27 UTC   Penneo system                81.94.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                          
  2023-04-20 08:57:27 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen   81.94.xxx.xxx     The signer signed the document as Undertecknare                                                     
 ========================= ============================ ================= ==================================================================================================== 



{"documentKey":"NUYNE-UG62C-UQ02C-FJPLL-C8Y6Q-455PA","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-04-20T08:57:27Z","ip":"81.94.xxx.xxx","signedDataFile":"3fed7ec00b359656.xml","signerSerial":"se_bankid:199101211200","type":"penneo","signerName":"Elin Maria Yvonne Viitanen","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Undertecknare","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe8937abfdce45c.xml","validations":[]}]}


         PCYbBy5QelhR3JfUsUzXaiSaTXOrL+PE16XptW11k0A=   xYKXl+qTOmQnz23KfvxYYutM7Fqg6vf0j+tFCxu95fU=      AQAB           2023-04-20T08:57:25.993Z     L9xDCGxkt7z6cdEq6s1C6Pi8H0otQou3w3wrrf8HN2A=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1099696702160535045889011305855401701029644052761        



            
                
            
            RB 2022
            NUYNE-UG62C-UQ02C-FJPLL-C8Y6Q-455PA
            SHA-256
            98376ec232907f3f1f1e95398fc95e28a10c9fc76a598b19a31db7fe79b10b9b
            
                                    
                                                                            Undertecknare
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        