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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsférening Arenberga i Marsta med sate i MARSTA org.nr. 714800-0057 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar registrerades senast 2011-01-01.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sigtuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
SIGTUNA SATUNA 3:186 1962-01-01 1962

SIGTUNA SATUNA 3:187 1962-01-01 1962

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
228 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13421
81 garageplatser 0
23 p-platser 0
27 lokaler (inkl forrad) 0
Totalt 359 objekt 13421

Foreningens lagenheter fordelas pa: 78 st 1 rok, 51 st 2 rok, 75 st 3 rok, 24 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Eliott Bogren Ordférande 2020-08-21

Lars Asplund Ledamot 2018-12-24 2022-06-14
Bo Wiberg Ledamot 2020-06-01

Tom Rehnstrom Ledamot 2022-06-14

Tom Rehnstrém Suppleant 2021-06-20 2022-06-14
Felix Osterberg Ledamot 2021-06-20

Eero Palenius Suppleant 2019-05-03

Martina Sold Suppleant 2021-06-20 2022-06-14
Martin Lundin Suppleant 2021-06-20 2022-06-14
Felix Lundkvist Suppleant 2022-06-26

Hela sittandes styrelsen mandatperiod utgar under aret 2023.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemaéten + féreningsstamma.
Firmatecknare har varit: Lars Asplund, Felix Osterberg, Eliott Bogren.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Monica Daamgard med Lars Asplund som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Styrelsen, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-13. Pa stamman deltog 25 medlemmar, 23 réstberattigade och 0 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften fr &r 2022 har hojts med 4%.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till fdreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-31.

Under aret 2022 har styrelsen genomfért féljande investeringar/atergarder

tecknat ett laneforvaltar avtal med HSB Stockholm.
renoverat bastun.

paborjat fonsterbyte.

pabdrjat ventilations arbete.

utfért en radonmatning.

pabdrjat arbete med nytt passagesystem.

sanerat miljohus.
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
fortsatta men energibesparningsarbetet tillsammans med HSB Varmland.

gOra en stamspolning.

installera nytt passagesystem for att 0ka tryggheten.

se Over lekplatser inkl grillplatser.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 28 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 286 och under aret har det tillkommit 33 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 287.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 330 301 322 293 336
Skuldsattning, kr/kvm 1230 1304 1351 1395 1443
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 130 152 161 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 546 538 500 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 829 797 781 766 737
Totala intékter, kr/kvm 905 871 855 0 0
Nettoomsattning, tkr 12 616 12170 11938 12 599 11 696
Resultat efter finansiella poster, tkr 2949 2484 2628 350 1885
Soliditet, % 45 43 38 33 32
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 932980 0 0 932980
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5183703 33325 0 5217029
S:a bundet eget kapital, kr 6116 683 33325 0 6 150 009
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7428132 2 450 387 0 9878519
Arets resultat, kr 2483712 -2483712 2948728 2948728
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9911844 -33325 2948 728 12 827 247
S:a eget kapital, kr 16 028 527 0 2948728 18 977 256

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 472 568 kr samt ianspraktagande skett med 439 243 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9878519
Arets resultat, kr 2948728
Reservation till underhallsfond, kr -492 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 432 643
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 12 767 890

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 12 767 890

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 12 615 908 12 169 683
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 342 916 -7 379 536
Ovriga externa kostnader Not 3 -354 002 -239 055
Planerat underhall -432 643 -439 243
Personalkostnader och arvoden Not 4 -227 249 -249 885
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 093 896 -1 115 367
Summa roérelsekostnader -9 450 706 -9 423 086
Rorelseresultat 3 165 202 2 746 597
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 710 11 837
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -233 184 -274 722
Summa finansiella poster -216 474 -262 885
Arets resultat 2948 728 2483712
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 26 957 619 28 051 515

P&gdende nyanlaggningar Not 8 5 577 663 0
32 535 282 28 051 515

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 32 535782 28 052 015

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 483 161 272 681
Avrdkningskonto HSB Stockholm 6 266 994 2171702
Ovriga fordringar Not 10 936 42 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 895 424 326 766

7 646 515 2 813 289
Kassa och bank Not 12 1619 804 6 864 719
Summa omsattningstillgdngar 9 266 320 9 678 008
Summa tillgdngar 41 802 101 37 730 023
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 932 980 932 980

Yttre underhéllsfond 5217 029 5183 703

6 150 009 6 116 683

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 878 519 7 428 133

Arets resultat 2 948 728 2 483 712
12 827 247 9911 845

Summa eget kapital 18 977 256 16 028 528

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 015 000 12 005 000
12 015 000 12 005 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 840 000 5490 000

Leverant6rsskulder 2423 812 1124 138

Skatteskulder 12 053 56 782

Fond for inre underhéll 1 460 054 1624 072

Ovriga skulder Not 15 33 868 69 357

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 040 058 1 332 147
10 809 845 9 696 495

Summa skulder 22 824 845 21 701 495

Summa eget kapital och skulder 41 802 101 37 730 023
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2948 728 2483712
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 093 896 1115 367
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 042 624 3 599 080
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -737 934 164 026
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1763 349 59 188
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5068 039 3822 294
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -5 577 663 -688 750
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 577 663 -688 750
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -640 000 -640 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -640 000 -640 000
Arets kassafléde -1 149 624 2 493 544
Likvida medel vid drets borjan 9 036 421 6 542 877
Likvida medel vid arets slut 7 886 798 9 036 421

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjéart ver nyttjandeperioden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for réakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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2022 ARSREDOVISNING 714800-0057
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgiﬁer 11 123 652 10700 171
Individuell métning el 491 248 493 755
Hyror 461 928 462 429
Bredband 402 990 394 440
Ovriga intakter 155 254 193 521
Bruttoomsdttning 12 635 072 12 244 316
Avgifts- och hyresbortfall -18 867 -20 948
Hyresforluster -297 0
Avsatt till inre fond 0 -53 685
12 615908 12 169 683
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1998 518 1962 760
Reparationer 870 143 526 135
El 744 869 696 711
Uppvarmning 1 002 432 1353 970
Vatten 418 154 483 097
Sophdamtning 429 861 422 483
Fastighetsférsakring 223 311 387 995
Kabel-TV och bredband 410 766 449 023
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 391 212 382 872
Forvaltningsarvoden 802 408 656 105
Ovriga driftkostnader 51 242 58 386
7 342916 7 379 536
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 48 891 15 358
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 17 880 3820
Administrationskostnader 53981 121 944
Extern revision 21 625 20 750
Konsultkostnader 144 940 10 500
Medlemsavgifter 66 685 66 685
354 002 239 056
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 170 300 179 200
Revisionsarvode 4 000 4000
Ovriga arvoden 5800 15200
Sociala avgifter 47 149 48 251
Ovriga personalkostnader 0 3234
227 249 249 885
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1 806 2 890
Ovriga rénteintékter 14 904 8 948
16 710 11 837
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 232 372 272 299
Ovriga rantekostnader 812 2 423
233 184 274 722
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader och markanlaggning 50 169 024 49 480 274
Anskaffningsvarde mark 1 250 000 1 250 000
Arets investeringar 0 688 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 51 419 024 51 419 024
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 367 509 -22 252 143
Arets avskrivningar -1 093 896 -1 115 366
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 461405 -23 367 509
Utgdende bokfort viarde 26 957 619 28 051 515
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 125 000 000 107 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1791 000 2 156 000
Taxeringsvarde mark - bostader 56 000 000 40 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 697 000 2 866 000
Summa taxeringsviarde 185488 000 152022 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 5 577 663 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5577 663 0
Not 9 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 936 42 140
936 42 140
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 895 424 326 766
895 424 326 766
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsadr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Resursbank 1 600 892 1 586 240
Swedbank 18 912 5278 479
1619 804 6 864 719
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2022 | ARSREDOVISNING o o
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2852623640 1,10%  2024-04-25 1 615 000 200 000
Swedbank 2857580324 1,92%  2023-04-25 4 440 000 240 000
Swedbank 2857580332 0,64%  2025-03-25 6 000 000 0
Swedbank 2858344936 3,99%  2027-09-24 4 800 000 200 000
16 855 000 640 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 13 655 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 015 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 685 000 20 685 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 4 840 000 5490 000
4 840 000 5 490 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 2 400 2 400
Momsskuld 5603 14 591
Kallskatt 24 360 28 440
Ovriga kortfristiga skulder 1 505 23 926
33 868 69 357
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 18 964 32 367
Forutbetalda hyror och avgifter 1 069 480 976 208
Ovriga upplupna kostnader 951 614 323 572
2 040 058 1332 147
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga hdandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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2022 | ARSREDOVISNING eroal Marsta
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bo Wiberg Eliott Bogren Felix Osterberg

Tom Rehnstrém

Revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Monica Daamgard Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Arenberga i Mérsta, org.nr. 714800-0057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Arenberga i
Marsta for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Arenberga i Mérsta for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Monica Daamgard

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Arenberga i Mérsta signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ELIOTT BOGREN i e TOM REHNSTROM i e

Ordforande BankiD Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 16:50:57

BO WIBERG P X

Ledamot pank®
E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 20:27:15

E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 18:49:37

FELIX OSTERBERG No

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 20:24:10

MONIKA DAMGAARD P X

BankID

KURT ERIK DAVIDSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 14:33:20

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 16:04:25

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Arenberga i Mérsta signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

MONIKA DAMGAARD P X

BankID

KURT ERIK DAVIDSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 14:32:44

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 16:05:21
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sdkerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



