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OM FORENINGEN

1 8§ Namn, andamal och séate

Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen
Hamnoasen.

Foreningens  andamal ar att  framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader och dar
tillhérande mark for permanent boende &t
medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Landskrona kommun.

2 8 Medlemskap och
overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och
flytta in i ldgenheten endast om denne antagits
till medlem i foreningen. Forvarvaren ska an-
soka om medlemskap i féreningen pa sétt sty-
relsen bestdmmer.

Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven
av kopare och séljare och innehalla uppgift om
den lagenhet som Overlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande galler vid byte och gava.
Om overlatelsehandlingen inte  uppfyller
formkraven &r Overlatelsen ogiltig. Vid
overlatelse erhalls medlemskap pa
tilltradesdagen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad
fran det att komplett ansokan om medlemskap
kom in till foreningen, préva fragan om med-
lemskap. Foreningen kan komma att begéra en
kreditupplysning avseende sdkanden. En med-
lem som upphor att vara bostadsrattshavare ska
anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medger att denne far sta kvar som
medlem.

3 § Medlemskapsprovning —
juridisk person

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till
en bostadslagenhet far végras intrade i
foreningen  &en om nedan angivna
forutsattningar for medlemskap ar uppfyllda.
En juridisk person som ar medlem i féreningen

far inte utan samtycke av styrelsen genom
dverlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till
en bostadslagenhet. Kommun och landsting far
ej vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning —
fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
Overtar bostadsratt i foreningens hus. Den som
en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om féreningen skali-
gen bor godta forvarvaren som bostadsratts-
havare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras,
hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, re-
ligion, overtygelse eller sexuell 1aggning.

En overlatelse &r ogiltig, om den som en bo-
stadsratt Overgatt till vagras medlemskap i
foreningen. Sérskilda regler géller vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning.

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del
inte permanent ska bosétta sig i bostadsratts-
ldgenheten har foreningen rétt att vagra med-
lemskap.

6 8 Andelsédgande

Den som forvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte bo-
stadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa
vilka sambolagen tillampas.

7 § Insats, arsavgift och
upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall upp-
latelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstam-
man.

Styrelsen ska faststalla arsavgiften sa att de
sammanlagda arsavgifterna i foreningen till-
sammans med Ovriga intakter sa som hyror
mm ger tackning for foreningens utgifter pa
kort och lang sikt.

8 § Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenhet-
erna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att



den, i forhallande till lagenhetens andelstal,
kommer att tdcka bostadsrattsforeningens 16-
pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostads-
rattsforeningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Beslut om dandring av grund for andelstals-
berdakning ska fattas av foreningsstamma. Om
beslutet medfér rubbning av det inbdrdes for-
hallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande
péa stamman gatt med pa beslutet.

For lagenhet som efter upplatelsen utrustats
med balkong far arsavgiften vara forhéjd med
hogst 2 % av vid varje tillfalle géllande
prisbasbelopp, motsvarande galler for lagenhet
med fransk balkong dock med ett paslag av
hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sasom
varme, varmvatten, renhallning, konsumtions-
vatten, elektrisk strom, TV, bredband och tele-
foni ska erlaggas efter forbrukning, area eller
per l&genhet.

9 § Overléatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %
och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av gél-
lande prisbasbelopp. Avgiften for andrahands-
upplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av
géllande prisbasbelopp. Om en l&genhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren, pant-
sdttningsavgift betalas av pantséttaren och av-
gift for andrahandsupplatelse av bostadsratts-
havaren.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

11 8§ Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det sétt styrelsen be-
slutar. Betalning far dock alltid ske genom

postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte
arsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § FOreningsstamma

Ordinarie foreningsstaimma ska hallas arligen
senast fore juni manads utgang.

Foreningsstamman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid féreningsstam-
man. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberéttigade som &r nér-
varande vid féreningsstimman. Ombud, bitra-
den och andra stammofunktiondrer har alltid
rétt att narvara vid foreningsstamman.

13 8 Motioner

Medlem som oOnskar fa ett drende behandlat
vid foreningsstdmma ska anmala detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen beslutat. Med motion avses ett drende
som stamman kan ta stéllning till.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan foreningsstamma ska
aven hallas nar det for uppgivet andamal skrift-
ligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade.

15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdammoordférande

Anmadlan av stdimmoordfdrandens val av

protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt ut-

lyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Frdga om narvaroratt vid foreningsstam-
man

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foéredragning av revisorns berattelse

PoONME
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11. Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden at styrelseledamoter,
revisorer och valberedning samt faststal-
lande av andra principer for ersattning till
styrelsens ledamoter for néstkommande
verksamhetsar

15. Val av styrelsens ledamdéter och supplean-
ter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fra-
gor samt av foreningsmedlem anmalt
arende

19. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1 —
8 och 19 forekomma de é&renden for vilka
stdmman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa stamman. Beslut far inte fattas i andra
arenden an de som angivits i kallelsen.

Senast tva veckor fore stimma ska kallelse ut-
fardas, dock tidigast sex veckor fore stimman.
Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar
genom utdelning eller elektronisk post. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen
istallet skickas till medlemmen. Kallelsen ska
dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 8 ROstratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost. Medlem som innehar flera l&genheter har
ocksa endast en rost. Rostratt har endast den
medlem som har fullgjort sina ekonomiska for-
pliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt.

Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte
foretrada mer an en medlem. P& fdrenings-

stamma far medlem medfdra hogst ett bitrade.
Bitradets uppgift ar att vara medlemmen be-
hjalplig.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Om-
bud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstaimma medfora ett
valfritt bitrade.

Ar medlem en juridisk person far denne fére-
tradas av legal foretradare.

19 8§ RAstning

Foreningsstdmmans beslut utgors av den me-
ning som fatt mer an halften av de avgivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening som
stdmmans ordférande bitrader.

Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutats av stamman innan valet
forrattas.

Stdmmoordforande eller  foreningsstamman
kan besluta att sluten omréstning ska
genomforas. Vid personval ska dock sluten
omrostning alltid genomfoéras pa begaran av
rostberattigad.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud

rosta i fraga om:

1. Talan mot sig sjalv

2. Befrielse fran skadestandsansvar eller an-
nan forpliktelse gentemot féreningen

3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida
mot féreningens.

21 § Over- och underskott

Det 6ver- och underskott som kan uppsta i for-
eningens verksamhet ska balanseras i ny rak-
ning.

22 8§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valbered-
ning utses for tiden fram till och med nésta or-
dinarie  foreningsstimma. Valberedningens
uppgift ar att lamna forslag till samtliga



personval samt arvode och 6vriga principer for
ersattningar.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstdmman ska protokoll foras av

den som stdmmans ordforande dartill utsett. |

fraga om protokollets innehall galler:

1. At rostldngden ska tas in i eller bildggas
protokollet

2. Att stammans beslut ska foras in i proto-
kollet

3. Att om omrostning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH
REVISION

24 § Styrelsens
sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju le-
damoter med hogst tva suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan véljas om. Nar ny styrelse
vdljs ska mandattiden for hélften, eller vid
udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom med-
lem dven vadljas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som &r bosatt
i foreningens hus. Stdmma kan dock vélja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll f6-
ras som justeras av ordféranden och den ytter-
ligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen
ska forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerfoljd.

Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for
ledaméter, suppleanter och revisorer. Styrelsen

forfogar 6ver maojligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll eller utdrag darur.

27 § Beslutférhet och réstning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet narvarande
ledaméter vid sammantrédet dverstiger halften
av samtliga ledamoter. Ledamot kan nérvara
via telefon eller internet vilket ska anges
sérskilt i protokollet. Som styrelsens beslut
géller den mening for vilken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut kravs enhdllighet nar for beslutférhet
minsta antalet ledaméter &r narvarande.
Suppleanter tjanstgér i den ordning som
ordférande bestdmmer om inte annat bestamts
av  foreningsstamma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 8§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om en ny-, till- eller
ombyggnad innebér att medlems bostadsratt
forandras ska samtycke fran medlem inhamtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till andringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrel-
sen — av minst tva ledamoéter i forening.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e Att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeléagenheter

e Att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att av-
lamna arsredovisning som ska innehalla
beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogdra for
foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrékning) och for dess
stallning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning)

e Att senast sex veckor fore ordinarie fore-
ningsstamma till revisorerna avlamna ars-
redovisningen



e At senast tva veckor fore ordinarie fore-
ningsstaimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

e Att fora medlems- och lagenhetsforteck-
ning

31 § Utdrag ur
lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa ut-
drag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

32 § Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

33 8 Revisorernas
sammansattning

Foreningsstamman ska vélja minst en och
hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for
tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till
slutet av nasta ordinarie foreningsstimma.
Revisorer behOver inte vara medlemmar i
foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Avgivande av
revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberéattelse till
styrelsen senast tre veckor fore foreningsstam-
man.

BOSTADSRATTS-
HAVARENS &
BOSTADSRATTS-
FORENINGENS
RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens
ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, forrad eller andra la-
genhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for informa-
tionsoverforing. De atgarder bostadsrattshava-
ren vidtar i l&genheten ska alltid utforas fack-
massigt.

Innehavare till bostadsréattslokal svarar for och
bekostar de atgarder som myndighet kan
komma att krava for lokalens nyttjande. Kopia
av tillstandsbeslut och besiktningsprotokoll ska
Overlamnas till styrelsen.

Bostadsrattshavare till lokal svarar vidare for
sadana anordningar och installationer som
denne, tidigare innehavare eller féreningen till-
fort  lagenheten  for  att  tillgodose
verksamhetens nuvarande eller tidigare behov,
t.ex. ventilationssystem, skyltfonster, skyltar,
skyltbelysning, portar, lyftanordning,
kylanlaggning, fett- och oljeavskiljare och
annan anordning for kemikalierening, markis,
gallergrind,  jalusi, larm och annat
intrangsskydd.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall och

reparationer av bland annat:

e Ytbelaggning pa rummens alla véggar,
golv och tak jamte underliggande ytbe-
handling, som krévs for att anbringa ytbe-
laggningen pa ett fackmassigt satt

o Icke bérande innervéaggar

e Glas och bagar i lagenhetens ytter- och in-
nerfonster med tillhérande beslag, hand-
tag, lasanordning, vadringsfilter och tat-
ningslister samt all malning forutom
utvandig malning  och  Kkittning.
Motsvarande galler for foénsterdorrar

e Ytterdorr och forradsdorrar samt beslag,
gangjarn, handtag, ringklocka,
tatningslister, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsréttsforeningen  svarar
dock for malning av ytterdérrens och
forradsdorrarnas utsida. Vid byte av
ldgenhetens ytterdorr skall den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet galler
for brandklassning och ljudddmpning.
Byte av ytterdorr kan vara
bygalovspliktigt
Innerddrrar och sakerhetsgrindar

e Lister, foder och stuckaturer
Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radia-
torer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning



o Elektrisk golvvarme, som bostadsratts-
havaren forsett lagenheten med

e Ledningar for vatten och avlopp till de de-
lar dessa ar atkomliga inne i lagenheten
och betjnar endast bostadsrattshavarens
lagenhet

o Ventilationsfilter for varmepump, varme-
anléggning och varmepanna

e Undercentral (sakringsskap) och darifran
utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i la-
genheten, kanalisationer, brytare, eluttag
och fasta armaturer

e Ventiler och luftinslapp, dock endast mal-
ning

e Brandvarnare

e Traplank  och  tragrind
lasanordning och gangjarn

e Tratrall, tradack, betongsten etc. pa
balkong, uteplats och takterrass

inklusive

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i

WC svarar bostadsréattshavaren darutdver

bland annat dven for:

e Till vagg eller golv  horande
fuktisolerande skikt

e Inredning och belysningsarmaturer

e Vitvaror och sanitetsporslin

e Golvbrunn med tillnérande klamring till
den del det ar atkomligt i lagenheten

¢ Rensning av golvbrunn och vattenlas

e Tvittmaskin inklusive ledningar och an-
slutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstangningsventiler

o Ventilationsflakt
Elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bo-

stadsrattshavaren for all inredning och utrust-

ning sasom bland annat:

e Vitvaror

o Koksflakt (F-huset dock ej lagenhet
F1401), ska vara recirkulerande med
kolfilter vilken ska monteras enligt
foreningens anvisningar och far aldrig
anslutas till husets ventilationssystem.
Koksflakt  (parhusen samt lagenhet
F1401), ska vara ansluten till s&rskild
imkanal och far aldrig anslutas till husets
ventilationssystem

e Rensning av vattenlas

o Diskmaskin inklusive ledningar och an-
slutningskopplingar pa vattenledning

e Kranar och avstangningsventiler; i fraga
om gasledningar svarar bostadsrattshava-
ren endast for malning

36 8 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar &ven for alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsratten.

37 § Bostadsrattsforeningens
ansvar

Bostadsréattsforeningen svarar for att huset och
bostadsréattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar
enligt 35 §, ar val underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsréattsforeningen svarar vidare for under-
hall och reparationer av foljande, dock ej for
anpassning till  bedriven verksamhet i
bostadsréttslokal:

e Ledningar for avlopp, vérme, gas, elektri-
citet och vatten, om
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler &n
en lagenhet (sa kallade stamledningar)

e Ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar for informationsoverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med och som finns i golv, tak, l&genhets-
avskiljande- eller barande vagg

e Radiatorer, varmepump, varmeanlagg-
ning, varmepanna, vattenburen golvvarme
och véarmeledningar i lagenheten som
bostadsréattsforeningen forsett l&genheten
med

e Ventilationskanaler, inkluderat hela venti-
lationssystemet inklusive ventilationsdon

e Malning av ytterdorrens och
forradsdorrarnas utsida

e Brevlador och postbox som bostadsrtts-
foreningen forsett 1agenheten med

38 § Brand- och
vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Detta galler &ven i tillampliga delar om det
finns ohyra i l&genheten.



39 § Komplement

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad eller
annat lagenhetskomplement har bostads-
rattshavaren samma underhalls- och repara-
tionsansvar for dessa utrymmen som for lagen-
heten enligt ovan. Detta géller aven mark som
ar upplaten med bostadsrétt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan
eller uteplats svarar bostadsrattshavaren utéver
vad som namns i § 35 for renhallning och
snoskottning. Om l&genheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.

40 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till fore-
ningen anmdla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som fdreningen ansvarar
for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

41 8§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemen-
sam underhallsatgard i huset besluta om repa-
ration och byte av inredning och utrustning av-
seende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhets dventyras eller att det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens be-
kostnad.

43 § Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglas-
ningar, skarmvaggar, belysningsarmaturer, sol-
skydd, vindskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter
styrelsens  skriftliga  godkdnnande  och
anvisningar. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhdll av sadana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshava-
ren skyldig att pa egen bekostnad, efter upp-
maning fran styrelsen, demontera anordningar.

44 § Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgarder far dock inte

foretas utan styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i barande konstruktion

2. Andring av befintlig ledning for avlopp,
varme, gas, ventilation eller vatten, eller

3. Annan vasentlig fordndring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstind om
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet
for ~ foreningen eller annan  medlem.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls och bekostas.
Forandringar ska alltid utforas pa ett
fackmassigt sétt.

ANVANDNING AV
BOSTADSRATTEN

45 § Anvandning av
bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagen-
heten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser
som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

46 8§ Sundhet, ordning och gott
skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
foreningens ordningsregler. Detta géller aven
for den som hor till hushallet, géstar bostads-
rattshavaren eller som utfor arbete for bostads-
rattshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad eller annat
ldgenhetskomplement ska bostadsréttshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i
fraga om sadant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i lagenheten.

47 8 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora.



Om  bostadsrattshavaren inte l&mnar
foreningen tilltrade till lagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen
ansoka om sérskild handrédckning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. 1 ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt
till vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och fdéreningen inte har nagon
befogad anledning att véagra samtycke.
Styrelsens  beslut kan  Overprbvas av
hyresnamnden.

49 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomsta-
ende personer i ldgenheten, om det kan med-
fora men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas
med bostadsratt kan forverkas och féreningen
saledes bli beréttigad att sdga upp bostadsratts-
havaren till avflyttning ibland annat foljande
fall:

1. Bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupp-
latelse

2. Lé&genheten utan samtycke upplats i andra
hand

3. Bostadsrattshavaren inrymmer utomsta-
ende personer till men for féreningen eller
annan medlem

4. Lagenheten anvands for annat andamal &n
vad den dr avsedd for och avvikelsen &r av
vasentlig betydelse for foreningen eller
nagon medlem

5. Bostadsrattshavaren eller den, som l&gen-
heten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns
ohyra i ldgenheten eller om bostadsratts-
havaren, genom att inte utan oskaligt

dréjsmal underrattar styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

6. Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sérskilda ordningsregler som fore-
ningen meddelar

7. Bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade
till 1agenheten och inte kan visa giltig ur-
sékt for detta

8. Bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors

9. Lé&genheten helt eller till vasentlig del an-
vands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte
ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning

51 8§ Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last &r av liten
betydelse. | enlighet med bostadsréttslagens
regler ska féreningen i vissa fall uppmana
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan
foreningen har rétt att séga upp bostadsréatten.
Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran bostadsrétten.

52 § Ersattning vid uppsagning

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren
till avflyttning har féreningen ratt till skade-
stand.

53 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagen-
heten till foljd av uppségning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bo-
stadsrattslagen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i férening-
ens hus eller pa hemsida eller genom
elektronisk post eller utdelning.



55 § Framtida underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan senast
5 ar efter att foreningens hus ar fardighyggt
och slutbesiktigat for genomforande av
underhallet av féreningens hus och arligen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut
om arsavgiftens storlek och sékerstélla
behdvliga medel for att trygga underhéllet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre
underhall. Avsittning till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan. De Overskott som kan uppsta
pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rékning. Fram till dess att det finns en
underhallsplan sa ska foreningen avsatta minst
50 kr/BOA och ar.

56 8 Upplésning, likvidation
mm

Om foreningen upploses ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till 1agenheternas insatser.

57 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstiftning. Féreningen
kan ha utfardat  ordningsregler  for
fortydligande av dessa stadgar.

58 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar &ven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor och minst halften av de ros-
tande pa forsta stamman gatt med pa beslutet,
respektive minst tva tredjedelar pd den andra
stdmman. Bostadsréattslagen kan i vissa situa-
tioner foreskriva hogre majoritetskrav.
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