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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Annedalsterrassen 2, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2019.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forviarvade den 25 november 2010 Annedalsbyggmaistarna 1 AB, org nr 556764-2441, som

ocksé var innehavare till tomtrétten i fastigheten Baltic 21. Annedalsbyggmaéstarna 1 AB overlit den
25 november 2010 tomtréitten till fastigheten Baltic 21 till bostadsréttsforeningen genom sa kallad
underprisoverlatelse, vilket medfor att pa tomtritten beloper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten
forfaller till betalning endast om bostadsréttsforeningen later silja fastigheten.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med 51 bostadsrétter. Den totala boytan &r 4 128 kvm.
Foreningen édger garage i plan 0 med 36 platser, infart sker via fastigheten Baltic 22.

Fastigheten uppléts med tomtrétt och &r beldgen i exploateringsomradet Annedal i Mariehéll, Bromma.
Tomtrittsavgilden ér fn 482 100 kronor per ér.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok

9 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok
Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Gjensidige Forsékring.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen delar gemensam gérd med Baltic 22 (grannforeningen Brf Annedalsterrassen 1) samt
gemensam nedfart i garage och avskiljande brandvigg mellan garagen. Foreningens andelstal ar 1 av
totalt 2.

Foreningen deltar i GA-anldggning for sopsug som omfattar hela Annedal. Anlaggningen ar inte fullt
utbyggd och andelstalet stts i relation till antal ansluta kvarter (ljus BTA) och korrigeras i samband med
att nya kvarter ansluter. Forvaltningen sker genom Agnes Cecilia Sopsug SFF.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift: Nybyggda bostdder med vardear 2012 och senare far hel avgiftsbefrielse i
15 ar. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande en procent av taxeringsvarde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 149 547 tkr, varav byggnadsvéardet dr 103 547 tkr och markvérdet ar 46 000 tkr.
Virdeéar ar 2012.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning: Nytorget Fastighets AB
Ventilation: Ventkontroll

Gronskatsel: JE Mark och Entreprenad

Stddning: Ren Standard

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 13 september 2012.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 608 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm boarea for foreningens

hus. Styrelsen rekommenderar att totalt 247 700 kr (60 kr/kvm) av arets resultat avsitts till fond for yttre
underhall for att sdkerstélla att kommande underhallsétgiarder kan genomforas med god ekonomi.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 15 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Eric Edlund Ordf6rande

Mattias Stagliano Ledamot

Jimmy Gustafsson Ledamot

Bosse Karboub Ledamot

Emil Ingeson Ledamot

Siavosh Amanat Bari Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (10) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige Forsékring.
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Revisorer
Borev Revisonsbyrd AB

Valberedning
Veronica Palmgren Skarper

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Injustering av varmesystemet har utforts dir vi har tagit in en ny leverantér som heter Nordic Energy

som mojliggor att vi nu kan styra virmesystemet och halla en jamnare temperatur genom alla lagenheter.

Det har tagits beslut om en hdjning av arsavgifterna och garagehyrorna med 40% fran 1 maj 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 79 (80) medlemmar. Under aret har tolv (tio) medlemmar tilltratt samt
tretton (tretton) medlemmar uttrétt ur féreningen vid atta (nio) 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2950 3016 2940 2944 2940
Resultat efter finansiella poster -1 881 -1119 -1 744 -1 133 -852
Soliditet (%) 77,91 78,07 78,12 78,15 77,99
Avskrivningar -1 702 -1 698 -1 674 -1 674 -1674
Resultat exkl avskrivningar -179 578 70 541 822
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,01 0,45 0,58 0,63 0,40
Fastighetslan kr/kvm 8 055 8127 8200 8273 8 467
Arsavgifter kr/kvm 608 608 608 608 608

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 70 176 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 70 176 000

Upplitelse-

avgift
61 194 000

61 194 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond for
yttre

underhéll

865 000

247700

1112700

Balanserat

resultat

-9441 112

-1 366 927

-10 808 039

-10 808 039
-1 881221

-12 689 260
247700

-12 936 960
-12 689 260

Arets

resultat

-1 119 227

1119227
-1 881 221
-1 881 221

4(13)

Totalt

121 674 661

0
-1 881 221
119 793 440
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2950021
2775
2 952 796

-2 512 944
-214 520
-62 161
-1702 360
-4 491 985

-1 539 189

35

-342 067

-342 032

-1 881 221

-1 881 221

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

3016013
0
3016 013

-2074 212
-151 336
-57 824

-1 697 700
-3 981 072

-965 059

0
-154 168
-154 168

-1119 227

-1119 227
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtritter

Summa immateriella anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2022-12-31

20418 200
20 418 200

131 741 184

131 741 184

152 159 384

14 758
1337115
239 860
1591 733

1591 733

153 751 117

6(13)

2021-12-31

20 642 434
20 642 434

133255310
133 255 310

153 897 744

0
1731105
215410
1946 515

1946 515

155 844 259
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2022-12-31

131 370 000
1112700
132 482 700

-10 808 039

-1 881221
-12 689 260
119 793 440

33250 000
122 832

63 850
-35490
556 485
33957677

153 751 117

7(13)

2021-12-31

131 370 000
865 000
132 235 000

-9441 112
-1 119227
-10 560 339
121 674 661

33 550 000
116 847

56 760
27024
418 967
34 169 598

155 844 259
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Laddstolpar

Erhéllet bidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 881 221
1702 360
5435

-173 426

-14 758
-24 462
5985

75 003
-131 658

36 000
36 000

-300 000

-300 000

-395 658

1 698 925
1303 267

8(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 119 227
1 697 700
-1 607

576 866

2965
-864

88 785
-4 036
663 716

-180 000
0
-180 000

-300 000
-300 000
183 716

1515209
1 698 925
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtratt 100 ar
Laddstationer 5 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 2507 832 2507 832
P-plats och garage 442 189 429 819
Ovriga intikter 0 78 362
2 950 021 3016013

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 102 038 161 017
Tradgardsskdotsel 41736 85352
Serviceavtal 13 750 0
Tekn. forvaltning grundavtal 0 51974
Kostnader i samband med stiddagar 298 0
Stadkostnader 72 420 71693
Hyra av entrémattor 6471 22 140
Snorojning/sandning 37 588 40 257
Brandskyddsarbete 75 888 40976
Hisskostnader 110 306 78 661
Gemensamhetsanldggning 77 992 65 508
Reparationer 179 188 74 085
Tradgard och utemiljo 0 13 464
Planerat underhall 82269 1 886
Underhall brandskydd 25 000 0
Underhall installationer 114 125 0
Underhall virme 75 409 0
Underhall VA 0 15 060
Underhall ventilation 28 287 38 388
Underhall balkong, récke till takterrass 0 53750
Underhall markytor 16 700 0
Planteringar av trdd och buskar 47 406 9 850

Fastighetsel 351 154 209 744
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Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgald
Kabel-tv

Bredband
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtratter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Avgilden ar for ndrvarande 482 100 kronor per ar.

317 681
92 353
47 567
45 551

482 100
21307
48 360

0
2512 944

2022
35470
1522
426
3108
15913
89 557
65611
1873
1 040
214 520

2022
47300
14 861
62 161

2022-12-31
22 437 426
22 437 426

-1794 992
-224 234
-2 019 226

20418 200

10 (13)

321 236
84 802
40 205
42919

482 100
31708
36270

1167
2074 212

2021
28 380
1562
161

4 860
15 450
82 096
0

2 824
16 003
151 336

2021
44 000
13 824
57 824

2021-12-31
22 437 426
22 437 426

-1570 618
-224 374
-1 794 992

20 642 434
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Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga materiella anliggningstillgingar

Laddstationer
Avgar moms for laddstationerna
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Fastighetsjour
Tomtrattsavgild
Bredband

Sopsug SFF
Ekonomisk forvaltning
Entrémattor

2022-12-31
144 932 574
144 932 574

-11 833 264
-1 449 326
-13 282 590

131 649 984

103 547 000
46 000 000
149 547 000

2022-12-31
180 000
-36 000
144 000

-24 000
-28 800
-52 800

91 200

2022-12-31
33836
1303 267
12
1337115

2022-12-31
42 658
8130

120 525

12 090

15 628

23 344

17 485

239 860

11 (13)

2021-12-31
144 932 574
144 932 574

-10 383 938
-1449 326
-11 833 264

133 099 310

78 838 000
45 000 000
123 838 000

2021-12-31
180 000

0

180 000

0
-24 000
-24 000

156 000

2021-12-31
32181

1 698 924
0
1731105

2021-12-31
37019
7635

120 525
13729

15 627

20 875

0

215410
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Nordea 2,967 2023-12-07 12 000 000
Nordea 2,967 2023-12-07 12 000 000
Nordea 2,967 2023-12-07 9250 000
33 250 000

Kortfristig del av langfristig skuld 33250 000

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31

12 000 000
12 000 000

9550 000
33 550 000

33 550 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 33 250 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Réntekostnader 68 509
Styrelsearvoden 38 205
Sociala avgifter 12 004
Revision 15 000
Fastighetsel 56 584
Fjarrviarme 50462
Avfallskostnader 3669
Vatten- och avlopp 24 174
Underhall 114 125
Snordjning 3286
Reparationer 15711
Forutbetalda avgifter och hyror 154 756
556 485

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2021-12-31
6383
38205
12 004
15000
36 249
49 264
2 845
20 522
0

12 289
0

226 206
418 967

Beslut togs om att hoja ménadsavgifterna och garagehyrorna med 10% frén 1 januari for att hantera det

nya ranteldget.

Det har @ven tagits beslut om ytterligare hojning fran 1 maj med 40%.
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Not 14 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000
Bromma den dag som framgér av min elektroniska signatur
Eric Edlund Mattias Stagliano
Ordforande
Jimmy Gustafsson Bosse Karboub

Emil Ingeson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

PeterLindqvist
Revisor

BoRev Revisionsbyrd AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Annedalsterrassen 2, org.nr 769620-3251

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Annedalsterrassen 2 for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Annedalsterrassen 2 for rakenskapséret

2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgdrder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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