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Styrelsen for Brf Paketbilen 11 fir hirmed avee drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fdreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
byggnad upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Foreiningen har sitt site i Stockholms kommun.

Styrelse
Styrelsen har under 2022 haft fsljande sammansattning:

For tiden 1 jan-8 maj For tiden 8 maj-31 dec

Olle Arman ordférande Olle Arman ordférande
Simon Hedin ledamot Simon Hedin ledamot
Carina Larsson ledamot Carina Larsson ledamot
Lisa Johannesson suppleant Lisa Johannesson suppleant
Jennifer Kivinen suppleant Jennifer Kivinen suppleant

Féreningens firma tecknas, frutom styrelsen, av styrelsens ledamdéter tre i forening.

Valberedning
Foreningen har ingen valberedning.

Revisor
Stémman har valt Tomas Ericson. autoriserad revisor, BOREV Revision AB.

Stimma och sammantriiden
Foreningens ordinarie stimma hélls den 8 maj 2022,
Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollforda styrelseméten.

Fastigheten

Foreningen innehar fastigheten Paketbilen 11 i Stockholms kommun, med Adganderitt.

Foreningen har 16 lagenheter som uppléts med bostadsritt, 4 lokaler som uppldts med hyresritt samt 10
parkeringsplatser som #r uthyrda. Fastigheten har adressen Aspdvdgen 103-105 i Alvsjs, Stockholms
kommun. Fastigheten har nybyggnadsér 1936.

Ligenheter 16 st 674 kvm

Lokaler 4 st 368 kvmm

Mark 1482 kvm
Underhall av fastigheten

2012 Stambyte

2013 Fasadrenovering

2015 Takomliggning

2018 Tvittstugeservice

2018 Obligatorisk ventilationskontroll
2018 Uppriittat en underhallsplan

2019 Takarbeten, malat fénster, rérlesedeckare
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2020 Renovering av fasaden

Foérvaltning
Ekonomisk férvaltning: Mediator Fastighetskonsult AB
Teknisk férvaltning: Driftia Férvaltning AB

Avtal

Fastighetsforsdkring: Soderberg & Partners Insurance

El; Fortum Ellevio och Bodens Energi
Renhallning: Stockholm Vatten och Avfall, Suez Recycling
Vatten/avlopp: Stockholm Vatten och Avfall

Kabel -Tv/bredband: Tele2

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
[nga stérre renoveringar har genomférts under 2022.
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Foreningen har skrivit ned vardet pa gamla kundfordringar vilket belastat arets resultat med 134 tkr.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Tidigare beslut om att investera i ny bergviirme och elservice har pausats. Kostnaden kan vara stérre #n

nyttan.

Arbetet med att konvertera tvd lokaler till sex nya lagenheter pagar och bdr vara klart under Q2 2023.
Arsavgifterna ska hojas 20 % fran 1 Juli 2023 for att hantera Skade kostnader och for att amortera 13n.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan: 19

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: |
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret: |
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 19

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning (tkr) 872,2 986.6 1001.4 995.8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -534,4 -394 65,2 43,7
Soliditet (%) 458 47,0 47,1 46,9
Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr) 739 739 869 869
Hyra / kvm lokalyta (kr) 822 1002 989 973
Bankskuld/ kvm bostadsrittsyta (kr) 21239 21239 21239 21263
Réntekinslighet (%) 29 25 24 24
Sparande per kvm (kr) -178 379 425 370

* Soliditet - eget kapital / balansomslutningen

* Arsavg per kvm bostadsréttsyta - &rsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kvm bostadsriittsyta

* Hyra per kv lokalyta - hyran i december * 12 / kv lokalyta

* Bankskuld per kvm bostadsréttsyta - foreningens totala 1an den 31 dec / kvm bostadsrittsyta

* Réntekénslighet - réntebirande skuld 31 dec / redovisad drsavgift. En 6kad riintekostnad med 1
motsvarar 29 % dkning av arsavgiften fér verksamhetsaret.

* Sparande - drets resultat + avskrivningarna + kostnadsfért underhall / kvm total yta.

%-enhet
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Fordndring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Disp av foregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

13 812 000

13 812 000

Fond for
yitre

underhall
748 250
119 000

867 250

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas s att

Avsiittning till yttre underhallsfonden enligt stadgar

i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-1 564 605

-158 356

-1 722 961

Arets

resultat

-39 356

39356
-534 439
-534 439

-1 722 961
-534 439
-2 257 400

329 000
-2 586 400
-2 257 400
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Totalt

12 956 289

0
-534 439
12 421 850

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Roérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(U8

2022-01-01
-2022-12-31

872 158
6777
878 935

-438 813
-478 108
-326 137
-1243 058
-364 123
-170 316
-534 439

-534 439

-534 439
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2021-01-01
-2021-12-31

986 560
690
987 250

-437 881
-90 971
-326 137
-854 989
132 261
-171 617
-39 356

-39 356

-39 356
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 25211 441 25526 078

Inventarier, verktyg och installationer 5 11500 23 000
25222 941 25549078

Summa anliggningstillgangar 25222 941 25549 078

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 24 405 210 466

Ovriga fordringar 555 698

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 249 14 151

39 209 225 315
Kassa och bank 1851902 1797 783
Summa omsiittningstillgingar 1891 111 2023 098

SUMMA TILLGANGAR 27 114 052 27572176
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2022-12-31

13 812 000
867 250
14 679 250

-1 722 961

-534 439
-2 257 400
12 421 850

13 965 344

350 000
210 905
85238
80715
726 858

27114 052
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2021-12-31

13 812 000
748 250
14 560 250

-1 564 605

-39 356
-1 603 961
12 956 289

14 315 344

0

43 395
174 584
82 564
300 543

27572176
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 0,8 %
Innerviggar 1,0 %
VVS 1,8 %
El 2,0 %
Foénster 2.2%
Inre ytskickt 5,0%
Fasad 2,0 %
Yttertak 1.7 %
[nventarier 10 %
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Ovriga intikter

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskdtsel, extra tjanst
Stad

Reparationer

Underhéll

El, fastighet

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar

Kabel -TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Befarade kundforluster
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Advokatkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022
498 012
330 348

43798

6777

878 935

2022
25096
32120
24 981
75792
23125

100 978
20 648
32757
23 572
16 154
20 046
43 544

438 813

2022

0

134 228
11725
40120
16 472
256 300
19 263
478 108

2022
27 937 350
27 937 350

-2411273
-314 637
-2 725910

25211 440
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2021
563 946
368 730

53 884
690
987 250

2021
23971
8915

0
45327
108 359
108 296
20205
25500
20 858
15284
19473
41 694
437 882

2021
538

9563
38952
26918

15000
90 971

2021
27937 350
27 937 350

-2 096 636
-314 637
-2 411273

25526 077
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Kundfordringar

Osdkra kundfordringar (befarade kundforluster)
Hyres- och avgiftsfordringar

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 357 049 0,99
Stadshypotek 349 356 0,93
Stadshypotek 210 204 1,10
Stadshypotek 256 352 1,12
Stadshypotek 256 354 1,30

Kortfristig del av langfristig
skuld

8 804 000
5720 000
14 524 000

2022
115 000
115 000

-92 000
-11 500
-103 500

11 500

2022-12-31
0

24 405

24 405

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2022-12-31

2025-03-30 200 000
2024-03-01 862 850
2023-10-30 350 000
2025-03-30 6 500 000
2030-03-30 6402 494

14 315 344

350 000
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7103 000
4 830 000
11 933 000

2021
115 000
115 000

-80 500
-11 500
-92 000

23 000

2021-12-31
210 466

0

210 466

Lanebelopp
2021-12-31

200 000
862 850
350 000

6 500 000
6 402 494
14 315 344

- Som kortfristig skuld bokfors de ldn som ska omforhandlas under nista rikenskapsar samt nista ars

forvantade amortering.

Not 8 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

2022-12-31
16 000 000

16 000 000

2021-12-31

16 000 000

16 000 000
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UNDERSKRIFTER

1023 - 062

Simon Hedin
ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Tomas Ericson
auktoriserad revisor
BOREV Revision AB



